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ROZDZIAL 1 - INFORMACJE WPROWADZAJ ACE

Elaborat zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowy Wisnicz sklada sie z:
o czesci tekstowej obejmujace; ,
mtom | zatytutowany Diagnoza stanu istniejgcego - Uwarunkowania i mozliwosci rozwoju
Gminy Nowy Wisnicz
mtom |l zatytutowany Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Wishicz
O czesci graficznej obejmujacej,
mrysunek nrl zmiany studium zatytutowany Uwarunkowania rozwoju Gminy Nowy Wisnicz
mrysunek nr2 zmiany studium zatytutowany Kierunki zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowy Wisnicz

W tomie | zawarto wyniki z przeprowadzonych analiz dotyczacych :
¢ dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,
¢ stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,
¢ stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogdéw ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego,
¢ stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ,
warunkéw i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia,
¢ zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia, w tym zwigzanych z
wystepowaniem obszarow zagrozenh geologicznych,
¢ potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,
stanu prawnego gruntow,
wystepowania obiektéw i terendow chronionych na podstawie przepiséw
odrebnych,
¢ wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wdéd
podziemnych,
¢ wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw

<
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odrebnych,

¢ stanu systemu komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami,

¢ zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Zebrane informacje stanowity podstawe dla okreslenia uwarunkowan rozwoju, ktére
za$ sg podstawg do formulowania zasad i kierunkédw rozwoju zagospodarowania
przestrzennego gminy. Te zasady i kierunki zostaly zawarte, w drugim, niniejszym tomie
zmiany studium.

[Uchwatg nr XL/327/10 Rady Miejskiej w Nowym Wisnhiczu z dnia 30 wrzesnia 2010
r. podjeto decyzje o przystgpieniu do opracowania zmiany studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych wsi
Kréléwka.]*
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ROZDZIAL 2 - PODSTAWOWE PROBLEMY ORAZ SZANSE ICH
ROZWIAZANIA

2.1. Podstawowe problemy

Podstawowe problemy zwigzane z rozwojem gminy w zakresie zagospodarowania
przestrzennego nalezy uszeregowac¢ w nastepujacych kategoriach:

problemy z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego,

problemy z zakresu ochrony débr kultury,

problemy gospodarcze,

problemy socjalne,

problemy w sferze przestrzenne;.

gbrwnpRE

1. W grupie problemoéw z zakresu ochrony $srodowiska przyrodniczego jako istotne
wymieni¢ nalezy:
» zachowanie dla przysztych pokolen szczegolnie cennych wartosci przyrodniczych
zarowno objetych ochrong jak i kwalifikujacych sie do takiej ochrony,
» likwidacji lub ograniczanie zagrozen zanieczyszczen wod powierzchniowych oraz
podziemnych,
» likwidacji lub ograniczanie zagrozen skazenie powietrza atmosferycznego, ktérego
zrodtami sa:
- zakfady i przedsiebiorstwa,
- lokalne kottownie,
- paleniska domowe,
- transport samochodowy,
- rolnictwo;
» likwidacji lub ograniczanie zagrozen mogacych powstawa¢ w wyniku sktadowania i
utylizacji odpaddw i sciekow,
» ograniczanie ucigzliwosci komunikacyjnych (hatas, spaliny),
» likwidacji lub ograniczanie zagrozen erozji gruntow rolnych,
e ograniczanie zagrozen powodziowych.

2. W grupie problemoéw z_zakresu ochrony dobr kultury zagadnieniem istotnym jest
wspieranie dziatan na rzecz zachowania dla przysztych pokolen cennych doébr kultury
znajdujacych sie w obszarze gminy.

3. W grupie probleméw gospodarczych za istotne uznaje sie:
» koniecznos¢ restrukturyzaciji rolnictwa,
» brak dostatecznego wykorzystania waloréow krajobrazowych gminy dla rozwoju
turystyki i rekreacji.

4. W grupie problemoéw socjalnych rozwigzania wymagaja:
» dysproporcje w zakresie standardéw obstugi ludnosci oraz wyposazenia w
infrastrukture techniczna,
* wspieranie dziatah na rzecz zmniejszania bezrobocia

5. W sferze przestrzennej problemem jest zapewnienie tadu przestrzennego w
warunkach powszechnych naciskow inwestycyjnych na tereny wolne oraz tendencji
rozpraszania zabudowy.




2.2. Szanse rozwi gzania problemoéw

1. Rozwigzanie przedstawionych probleméw zalezy od szeregu czynnikdéw do ktorych
naleza:

» Srodki budzetowe gminy,

» Srodki pozabudzetowe gminy (fundusze pomocowe),

» Srodki z zaciggnietych kredytow lub emisji obligaciji,

» aktywnos¢ i zdolnos¢ organizacyjna lokalnego samorzadu w zdobywaniu srodkéw
pozabudzetowych oraz wykorzystania mienia gminnego,

» dostepne srodki prawne, w tym tworzone prawa lokalnego z zachowaniem
procedury umozliwiajgcej negocjacje wszystkich zainteresowanych podmiotéw,

e pomoc panstwowa zaréwno w realizacji inwestyciji istotnych dla gminy a lezacych w
gestii organéw administracyjnych panstwowych (drogi wojewddzkie) jak i w
rozwigzywaniu probleméw zwigzanych z ochrong $rodowiska i dobr kultury oraz
zadan przekazywanych samorzadom lokalnym,

o aktywnos¢ i przedsiebiorczos¢ spotecznosci lokalnej,

» dostepnos¢ najnowszych technologii i Srodkéw technicznych.

2. W grupie problemow z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego i dobr kultury
zachowanie dla przysztych pokolen szczegdlnie cennych wartosci przyrodniczych i
kulturowych, wigze sie niejednokrotnie z konfliktem pomiedzy koncentracjg tych wartosci
na obszarze gminy a jej rozwojem gospodarczym i przestrzennym.

Rozwigzaniem tych problemdw bytoby zaprojektowanie takiej organizacji przestrzeni, ktora
zlagodzitaby w.w. konflikty dajac priorytety dla elementéw szczegdlnie cennych. Polityke w
tym zakresie ustala niniejsze studium, a mozliwosci jej realizacji dajg plany miejscowe.
Szanse na eliminacje konfliktow stwarza podejmowanie dziatan proekologicznych przez
podmioty prowadzgce dziatalnos¢ gospodarczg lub nadzorujgce urzadzenia wywotujgce
skutki na srodowisko poprzez zastosowanie szeroko obecnie dostepnych technologii i
urzadzen technicznych lub ograniczenia zasiegu dziatan.

3. Rozwigzanie problemu zagrozen skazeniami wod powierzchniowych oraz
podziemnych, zwlaszcza tych, ktore stanowig zrodta wody pitnej, wigze sie przede
wszystkim z rozwigzaniem gospodarki wodno - S$ciekowej, co wymaga znacznych
naktadow finansowych i prowadzenia wlasciwej gospodarki rolnej ograniczajacej
stosowanie srodkdw chemicznych.

4. Likwidacja skazeh powietrza atmosferycznego, ktérego zrédta znajdujg sie poza
obszarem gminy lezy w kompetencjach i mozliwosciach rozwigzan centralnego szczebla
administracji panstwowej, wzglednie szczebla wojewddzkiego. Skazenie powietrza
atmosferycznego wywotane tak zwang ,hiskg emisjg" moze by¢ zlikwidowane lub znacznie
ograniczane po przez stosowanie do celow grzewczych proekologicznych nosnikéw
energii  ewentualnie  zastosowanie urzadzen technicznych, ktore zapewnig
nieprzekraczalnie standardéw jakosci srodowiska.

5. Zagadnienia zwigzane z utylizacjg odpadoéw komunalnych, w sytuacji gminy Nowy
Wisnicz, posiadajgcej wilasne wysypisko, moze sie ograniczy¢ do przestrzegania
ustalonych zasad jego eksploatacji a wszystkie inne dziatania zwigzane z prowadzeniem
gospodarki odpadami winne by¢ zgodne z ustalonym w gminie Regulaminem w tym
zakresie.

6. Dla budownictwa noworealizowanego nalezy zapewni¢ stosowne odlegtosci dla
zabudowy ustalone w planach miejscowych, ré6zne w zaleznosci od obcigzenia ruchem a
okreslonych na podstawie specjalistycznych badan i raportéw. Dla zabudowy istniejgcej
eliminacja ucigzliwosci komunikacji wigze sie z nakladami srodkow finansowych, gdyz
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istnieje na rynku szereg dostepnych rozwigzan technicznych, skutecznie je eliminujgcych,
ale sg one niewatpliwie kosztowne.

[6a. Nalezy podejmowac dziatania minimalizujgce oddziatywanie akustyczne droég;

6b. Sytuowanie nowoprojektowanych budynkéw podlegajgcych ochronie akustycznej w
miejscach najmniej narazonych na dziatanie hatasu; w przypadku lokalizowania
dopuszczonej planem zabudowy w zasiegu oddziatywania akustycznego drog nalezy
stosowaé skuteczne zabezpieczenia zgodnie przepisami odrebnymi w tym zakresie.]*

7. W zakresie zagrozenia erozyjnego gruntow rolnych prowadzenie skutecznych dziatan
przeciwerozyjnych wymaga statej obserwacji zjawiska celem ustalenia skali i przyczyn
jego powstawania oraz strategii przedsiewzie¢ niezbednych dla jego powstrzymania
opracowywanej we wspotpracy z wiascicielami gruntow, na ktérych erozja wystepuje lub
istnieje realne zagrozenie jej powstania. Atrakcyjng formg przeciwdziatania erozji jest
zlesianie.

8. Rozwigzanie problemu zagrozenia powodziowego srodkami planistycznymi dotyczy:
* wylgczenia z zabudowy terenoéw zalewowych,
» zabezpieczenia zabudowy istniejgcej przy ograniczeniu jej uzupetniania w terenach
zalewowych.
Zabezpieczenie terenu srodkami technicznymi (obwatowania) wigze sie z odpowiednimi
srodkami finansowymi przy mozliwosci wykorzystania funduszy pomocowych.

9. Koniecznosc restrukturyzacji rolnictwa to jeden z kluczowych problemoéw dotyczacych
catego regionu i wymaga rozwigzan systemowych przy mozliwosci korzystania z funduszy
pomocowych.

10. Wykorzystanie waloréw krajobrazowych gminy dla rozwoju turystyki i rekreacji wigze
sie z ozywieniem gospodarczym oraz tworzeniem nowych miejsc pracy w obszarze gminy.
Szanse dla rozwigzania tych problemow stanowia:

* przygotowanie nowych terenéw dla inwestyciji,

» przeksztalcanie istniejgcych zasobow,

» aktywnosc lokalnego samorzgdu w promocji oraz wsparciu podejmowanych dziatan

gospodarczych,
» korzystanie z funduszy pomocowych,
» aktywnosc lokalnej spotecznosci.

11. Rozwigzanie problemu dysproporcji w zakresie standardéw obstugi ludnosci oraz
wyposazenia Ww infrastrukture techniczng, miedzy sygnalizowanymi potrzebami
spotecznymi a mozliwosciami ich realizacji zalezy wytacznie od srodkéw ekonomicznych
gminy, a mozna go osiggna¢ zaréwno srodkami organizacyjnymi jak i inwestycyjnymi.
Niewatpliwie bazg dla tych dziatan jest okreslenie zasad wyposazenie w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej terenu gminy w planach miejscowych.

12. Zapewnienie fadu przestrzennego nalezy do zadan wiasnych gminy. Analiza
zgtaszanych wnioskow wykazuje duze zainteresowanie przeznaczaniem terendw rolnych
na cele nierolnicze, a cechg charakterystyczng zgtaszanych wnioskow jest:
* rozproszenie (z dala od zabudowy istniejacej i wyznaczonych w planie terenéw
przewidzianych do zainwestowania),
* kolizja z wystepujacymi uwarunkowaniami, szczegolnie cennymi walorami
krajobrazowymi i kulturowymi terenu.
Rozwigzanie tych probleméw moze zaistnie¢ w trakcie opracowywania i zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajgcych kierunki
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zagospodarowania przestrzennego prezentowane w niniejszym dokumencie.

ROZDZIAL 3 - CELE ROZWOJU GMINY,
STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

3.1. Cele rozwoju Gminy

Cele rozwojowe sg w znacznej mierze odzwierciedleniem probleméw jakie wystepuja
na danym obszarze, a ich ustalenie wigze sie z koniecznoscig zarysowania polityk
przestrzennych.

1. W odniesieniu do obszaru gminy Nowy Wisnicz celem jest ozywienie gospodarcze
przy wykorzystaniu sprzyjajacych warunkow i szans jakie stwarzaja:

* potozenie gminy,

* dostepnos¢ komunikacyjna ,

» walory turystyczne

* posiadane zasoby .

2. Z problemem ozywienia gospodarczego wigze sie Scisle zwiekszenie efektywnosci
wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Powyzsze wigze sie z podstawowymi
celami jakimi jest:
e utrzymanie w obszarze rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej gruntéw
najbardziej wartosciowych i ich ochrona przed zainwestowaniem,
* powstrzymanie procesOw degradacji gruntdw rolnych i lesnych oraz podnoszenie
ich jakosci,
* przebudowa struktury agrarnej gospodarstw,
* przebudowa struktury zatrudnienia.

3. Majac na uwadze szczegOlnie cenne wartosci przyrodniczo - krajobrazowe gminy do
celow szczegolnie istotnych zaliczy¢ nalezy utrzymanie lub w miare mozliwosci poprawa
warunkéw ochrony srodowiska naturalnego, co wigze sie utrzymaniem tych wartosci dla
przysztych pokolen i takim gospodarowaniem zasobami $rodowiska, ktére zapewnia
utrzymanie atrakcyjnosci w stanie gwarantujgcym state zrodto dochodu gminy (turystyka).

4. Jako rownie istotny cel okresla sie ochrone wartosci kulturowych zwigzang z
wystepujacymi na tym obszarze zespotami i obiektami zabytkowymi, co wigze sie z
utrzymaniem tych wartosci dla przyszltych pokolen oraz z podniesieniem waloréw
turystycznych gminy.

Turystyka i rekreacja to funkcja o potencjalnie najwiekszych mozliwosciach rozwojowych,
z uwagi na walory przyrodnicze, jak rowniez kulturowe- zasoby kultury, np. zamek,
muzeum, $rednia szkota plastyczna LSP o dtugoletnich tradycjach i renomie, tworzgca
specjalny klimat" miasta itp. Ponadto turystyka odpowiednio zainwestowana i
rozpropagowana, w tym np. agroturystyka, stanowi jedno z najbardziej dochodowych
zrodet tak dla wtadzy samorzadowej, jak i mieszkancow, dajgc bodziec do rozwoju ustug
paraturystycznych typu handel, gastronomia, obstuga transportowa, ustugi motoryzacyjne, itp.;

5. Osiggniecie odczuwalnej poprawy warunkow zycia mieszkancow to kolejny cel rozwoju
gminy, a wigze sie on z:
» zapewnieniem warunkéw dla realizacji programu ustug publicznych i sprzyjaniu
inicjatywom tworzenia ustug komercyjnych zwigzanych z obstuga ludnosci;
* rozwigzaniem problemu gospodarki $ciekowej oraz poprawg funkcjonowania
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systemu, innych elementow infrastruktury technicznej,

* poprawg dostepnosci komunikacyjnej obszaru gminy, co da mieszkancom lepszq i
szybsza mozliwos¢ korzystania z ustug (w tym z zakresu nauki i zdrowia) zarowno
o charakterze lokalnym jak i ponad lokalnym.

3.2. Kierunki polityki zwi gzane z osi agni eciem ustalonych celow
3.2.1. Polityka w zakresie ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody.

1. Formulujgac generalne ustalenia dotyczace ochrony srodowiska w obszarze gminy
przyjmuje sie ograniczenia i uwarunkowania wynikajgce z polityki regionalnej szczegotowo
okreslone w rozdziale dotyczagcym uwarunkowan rozwoju.

W ramach tych ustalen za niezbedne uznano wyodrebnienie ograniczen dotyczgcych
norm powszechnie obowigzujgacych w catym kraju oraz przyjetych lokalnie w zwigzku z
potozeniem obszaru gminy w obrebie Wisnicko - Lipnickiego Parku Krajobrazowego.

2. W zakresie respektowania obowigzujacych norm czystosci powietrza, wod i gleb oraz
norm dopuszczalnego hatasu ustalenia polityki ochrony $rodowiska (nawigzujac do
powszechnie obowigzujgcych aktow prawnych) okreslajg nastepujgce warunki dotyczace
obszaru catej gminy:

» likwidacje ucigzliwosci (doprowadzenie do powszechnie obowigzujgcych norm) w
obiektach istniejgcych, stanowigcych zagrozenie dla srodowiska poprzez montaz
urzadzen i instalacji skutecznie je neutralizujgcych,

» dalsze orientowanie rozwoju gospodarczego gminy na dziedziny nie powodujgce
ucigzliwosci dla otoczenia poprzez :

- niedopuszczanie do lokalizacji obiektoéw i urzadzen ucigzliwych dla srodowiska, w
tym z zakresu rzemiosta, wytwoérczosci, skladowania i komercji;

- wykorzystanie w szerokim zakresie wymogu sporzgadzania oceny skutkdw wptywu
inwestycji na srodowisko na etapie decyzji o warunkach zabudowy terenow dla
inwestycji stwarzajgcych jakiekolwiek watpliwosci odnosnie oddziatywania na
otoczenie;

- likwidacje dzikich wysypisk $mieci,

- sukcesywne wyposazanie wsi w systemy kanalizacyjne,

- tworzenie warunkow i preferowanie rozwigzanh zaopatrzenia w ciepto w oparciu o
paliwa ekologiczne (gaz, elektrycznosé, oleje).

Na terenie Gminy podstawowymi zrédtami emisji zanieczyszczenia do powietrza sa:

» zakiady i przedsiebiorstwa,

* lokalne kotlownie,

» paleniska domowe,

» transport samochodowy,

W duzej mierze stan zanieczyszczenia atmosfery w Gminie Nowy Wisnicz jest wynikiem
lokalnej emisji zanieczyszczeh oraz warunkOw rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen w
powietrzu. Duza cze$¢ zanieczyszczen powietrza pochodzi z emitoréw wystepujgcych
poza terenem gminy i jest to emisja naptywajgca:

« z zachodu z duzych o$rodkéw przemystowych do ktérych nalezag Krakéw i Slask,

* ze wschodu z Tarnowa.

W celu ograniczenia emisji zanieczyszczeh Gmina Nowy Wisnicz podejmuje
dziatania majgce na celu wymiane badz modernizacje kottowni opalanych weglem na
kottownie opalane gazem, jednak catosciowe skuteczne rozwigzanie problemu lezy poza
mozliwosciami gminy i wymaga dziatan na poziomie regionalnym.

Polityka panstwa w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami
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charakteryzuje sie:

e promowaniem zasady ograniczania zanieczyszczen u zrodta, poprzez zmiany
nosnikdw energii, stosowanie czystszych surowcoéw i technologii, instalowanie
urzadzen redukujacych emisje zanieczyszczen, oraz minimalizacje zuzycia energii i
sSurowcow;

* wprowadzaniem norm produktowych;

Podstawowymi dziataniami w zakresie ochrony powietrza winno byc¢:

* ograniczenie emisji do powietrza pytéw, dwutlenku siarki, tlenkéw azotu, lotnych
zwigzkow organicznych, fluorowodoru;

» ograniczenie emisji toksycznych substancji z grupy metali ciezkich (otéw, kadm) i
trwatych zanieczyszczen organicznych (pestycydy, benzopiren i dioksyny),

» wycofanie z uzytkowania benzyny otowiowej, oraz dostosowanie wymagania
dotyczace benzyn i oleju napedowego do norm europejskich;

» zintensyfikowanie procesu eliminowania i ograniczania uzytkowania wyrobéw
zawierajgcych rte¢, otdw, kadm i PCB, oraz substancji niszczacych warstwe
0zonowa,

* przebudowa modelu produkcji i konsumpcji w kierunku poprawy efektywnosci
energetycznej i surowcowej, szerszego wykorzystania odnawialnych zrodet energii,
oraz minimalizacji emisji zanieczyszczen do powietrza przez wszystkie podstawowe
rodzaje zrodet.

3. Osiagniecie poprawy czystosci wod na terenie Gminy Nowy Wisnicz jest
uwarunkowane w gtéwnej mierze likwidacjg zrzutéw $ciekow nie oczyszczonych. Dotyczy
to $ciekbw komunalnych, bowiem w Gminie nie wystepujg przypadki odprowadzania nie
oczyszczonych sciekow przemystowych. Przedsiewziecia zwigzane z ujeciem $ciekow i
ich oczyszczaniem wymagajg koordynacji i wspotdziatania wszystkich miejscowosci w
Gminie. Cele szczeg6tlowe i zadania obejmujg opracowanie programu gospodarki
Sciekowej na terenie Gminy zapewniajgcego odbior $ciekdbw komunalnych ze wszystkich
miejsc ich powstawania, z uwzglednieniem rozwigzan polegajacych na stosowaniu
zbiornikbw  bezodptywowych lub  przydomowych oczyszczalni w przypadkach
ekonomicznie uzasadnionych.

Konieczne jest opracowanie i realizacja programu budowy i rozbudowy systemoéw
kanalizacyjnych, oraz uwzglednieniem wspéipracy z sgsiadujgcymi gminami w przypadku
wspolnych instalacji a takze opracowanie i realizacja programu rozbudowy i modernizaciji
oczyszczalni sciekéw. Proponuje sie ponadto dziatania polegajgce na utworzeniu wzdtuz
wiekszych ciekédw wodnych (przede wszystkim wzdtuz Lekasandrowki) strefy biologicznej
obudowy, przeciwdziatajgcej sptywowi zanieczyszczen z poél uprawnych. Regulacje
potokéw nalezy prowadzi¢ wytgcznie w oparciu o materiat naturalny.

4. W obszarze gminy wystepujg kopaliny podlegajagce ochronie zgodnie z przepisami
odrebnymi. Jako zalecenie studium do planéw miejscowych okresla sie, aby na obszarach
ich wystepowania objetych planami ograniczy¢ lokalizacje nowego zainwestowania do
przesadzen wynikajgcych z dotychczasowych dokumentow planistycznych i stanu
istniejgcego. Przeprowadzone na potrzeby niniejszego studium analizy potwierdzity brak
wystepowania w obszarze gminy zloza dla ktérego wyznaczony bytby filar ochronny.
[Na czesci obszaru zmiany studium zlokalizowany jest obszar i teren gorniczym ,takta”
utworzony decyzjag MOSZNIL Nr GK/wk/MN/2927/97 z dnia 26 sierpnia 1997 r,
wskazanym na rysunku, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne. Dla odwiertow
poszukiwawczych zlikwidowanych: £-7, £-23, £-3, £-15, £-28 ustala sie strefe z zakazem
zabudowy obiektow budowlanych w promieniu 5 metrow. Dla odwiertu czynnego L-24
ustala sie strefe z zakazem zabudowy obiektéw budowlanych w promieniu 50 metréw. Dla
gazociggu kopalnianego uwidocznionego na rysunku ustala sie strefe z zakazem
zabudowy obiektow budowlanych w odlegtosci 10 metrow od osi gazociggu. Dla stref
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ustalonych w ust. 2,3,4 dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i
rozbiérke obiektéw budowlanych oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z eksploatacjg gazu ziemnego] .

4. Gmina obejmuje swym zasiegiem szczegolnie cenne obszary pod wzgledem waloréw
przyrodniczo - krajobrazowych z uwagi na wynikajacg z uksztaltowania terenu i jego
réznorodnosci, bogatej szaty roslinnej, terenéw zrédliskowych i potokéw. Do kategorii
statutowo chronionych naleza:

* Wisnicko - Lipnicki Park Krajobrazowy,

* Rezerwat przyrody nieozywionej - ,Kamien Grzyb".

* Rezerwat florystyczny o statusie rezerwatu czesciowego -, Bukowiec".
Granice parku biegng wzdtuz granic administracyjnych gmin Nowy Wisnicz i Lipnica
Murowana. Obszar ten zostat wydzielony i objety ochrong ze wzgledu na wyrdzniajgce sie
krajobrazowo tereny o r6znych typach ekosysteméw oraz unikalny krajobraz kulturowy. W
Parku chronione sg unikatowe krajobrazy naturalne i kulturowe Pogdérza Karpat, w tym
zabytkowe uktady architektoniczne Nowego Wisnicza, Lipnicy Murowanej oraz inne
zabytki kultury materialne;j.
Park podlega ochronie zgodnie z ograniczeniami, nakazami i zakazami okreslonymi w
Rozporzadzeniu Nr 8/05 Wojewody Matopolskiego z dnia 23 maja 2005 roku /DZ. Urz.
Woj. Matop. Nr 309, poz.2241/.

W grupie objetych ochrong prawng wymienia sie pomniki przyrody a mianowicie :

o Starodrzew wokét zamku w Nowym Wisniczu - nr ewid. 118. Ochrong objety jest
starodrzew w otoczeniu zamku na powierzchni 1,75ha, przylegajacy od wschodu do
muréw zamkowych oraz fragment naturalnego wysokopiennego drzewostanu
gradowego na stoku wzgorza od strony poétnocno-zachodniej. Rosng tu lipy, buki,
jawory, jesiony, deby.

* Drzewostan w otoczeniu kosciota p.w. $w. Wojciecha w Starym Wisniczu,nr ewid.
119;

» Lipa drobnolistna w Olchawie 92, nr ewid. 120 (ro$nie na skarpie przy drodze Nowy
Wisnicz - Olchawa);

* Trzy lipy szerokolistne w Leksandrowej nr ewid. 122;

* Dab szyputkowy przy budynku starej szkoty w Chronowie, nr ewid. 123;

* Lipa drobnolistna w Chronowie, nr ewid. 124

» Skata piaskowcowa w Chronowie, nr ewid. 343;

» Lipa drobnolistha w Muchdwce , nr ewid. 255

» Lipa drobnolistha w Muchowce , nr ewid. 256

» Dab szyputkowy w Nowym Wisniczu nr 301

» Dab szyputkowy w Nowym Wisniczu nr 302

» Dab szyputkowy w Nowym Wisniczu nr 303

» Dab szyputkowy w Nowym Wisniczu nr 304

» Dab szyputkowy w Nowym Wisniczu nr 305

» Dab szyputkowy w Nowym Wisniczu nr 306

» Dab szyputkowy w Nowym Wisniczu nr 307

» Dab szyputkowy w Nowym Wisniczu nr 308

» Lipa drobnolistna w Nowym Wisniczu nr 309

* Lipa drobnolistha w Nowym Wisniczu nr 310

* Dab szyputkowy w Kopalinach

» Klon zwyczajny w Chronowie przy budynku starej szkoty, nr ewid. 127

_ﬁ — zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr ........ Rady Miejskiej w Nowym Wisniczu z dnia ......... r.
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Ustala sie koniecznos¢ ustanowienia nowych form ochrony zasobow przyrodniczych takich jak:

* lesny rezerwat przyrody ,Kopaliny" o powierzchni okoto 140 ha, ze wzgledu na
najcenniejszg na terenie Parku ostoje zbiorowisk fauny i flory.

» obszarowe obiekty przyrody nieozywionej:

- skatki w lasach na potudnie od wsi Muchéwka na granicy Gmin Wisnicz i Zegocina
na zachodnich stokach Gory Paprockiej - ze wzgledu na formy erozyjne;

- kamieniotom w Olchawie przy rozwidleniu drogi z Nowego Wisnicza do Zawadly i
Krolowki. Proponowany do objecia ochrong jako uzytek ekologiczny o powierzchni
ok. 1 ha - ze wzgledu na profil geologiczny i siedlisko rzadkiej fauny slimakow;

- osuwisko w Matym Wisniczu proponowane do objecia ochrong jako uzytek
ekologiczny - ze wzgledu na wartosci geomorfologicze z wyraznie zachowanymi
elementami formy osuwiskowe;.

[Dla obszaru zmiany Studium ustala sie nastepujgce zasady:

- zakaz budowy ogrodzen uniemozliwiajgcych migracje zwierzat, tj. ogrodzen petnych
i na podmurowce;

- zaleca sie brak stosowania ogrodzen od lasow;

« obowigzuje strefa ekotonowa w odlegtosci min. 20 (zalecana odlegtos¢ — 30 m) od
granicy wiekszych kompleksow lesnych, w ktorej powinien by¢ zachowany pas
krzewoOw, podstrefa krzewiasto-drzewiasta oraz podstrefa drzewiasta. W szczegolnych
przypadkach dopuszcza sie zmniejszenie odlegtosci;

« W oObszarze zmiany Studium wystepujg siedliska przyrodnicze, stanowiska
chronionych ros$lin oraz stanowiska chronionych zwierzat, dla ktérych obowigzujg
zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z ustawa o ochronie przyrody.]*

5. Gmina posiada szczegolnie korzystne powigzania komunikacyjne z Bochnia,
Gdowem i Wieliczkg poprzez dwa odcinki drég wojewodzkich sklasyfikowanych pod
wzgledem funkcjonalnym jako drogi gtéwne:
» przebiegajgca w kierunku pétnoc - potudnie droga wojewddzka nr 965 Zielona -
Bochnia - Limanowa;
» przebiegajaca w kierunku zachéd - wschéd droga wojewddzka nr 966 Wieliczka -
Gdow - Muchéwka - Tymowa.
W gminie nie byly przeprowadzane badania natezenia hatasu, lecz nalezy domniemywac,
ze nie zostajg przekraczane normy natezenia hatasu. Eliminacja ucigzliwosci jest sprawg
konieczna, poprzez bezposrednie dziatania inwestycji towarzyszacych:
* nasadzenia zieleni izolacyjnej wysokiej i niskiej (ograniczajgcej skutki
zanieczyszczen gazami spalin oraz hatas);
* montowanie ekrandw akustycznych (szczegélnie w obszarach przebiegu w
sgsiedztwie zabudowy);
» zapewnienie bezposredniej migracji zwierzat.
a takze dziatania posrednie lezgce poza zasiegiem ustalen prawa lokalnego:
* ograniczenie uzytkowania benzyny otowiowej;
» stosowanie katalizatoréw (wymaég podjety juz dla nowych samochodow);
» zaostrzenie kontroli technicznej pojazdow.

6. Powodzie w gminie stanowig stosunkowo niewielkie zagrozenie a stopien i rodzaj tego
zagrozenia jest zroznicowany i zalezy od uksztaltowania terenu, jego wysokosci, oraz
charakteru przeptywajacych ciekédw wodnych. Dla szczegotowego rozpoznania sytuaci
nalezy wykona¢ dodatkowe operaty pomiarowe wzdtuz koryt rzecznych wskazanych jako
zagrozone - dotyczy to terenow, w ktérych zabudowa zbliza sie do rzek. Tereny
budowlane nalezy ustanowi¢ poza obszarami zalewowymi, bez mozliwosci wznoszenia

:H — zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr ........ Rady Miejskiej w Nowym Wisniczu z dnia ......... r.
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nowych obiektéw budowlanych. Powyzsze zagadnienia winny byé szczeg6towo
analizowane na etapie planéw miejscowych.

7. Zagadnienia zwigzane z przeciwdziataniem erozji gleb ujeto w ramach prezentacji
polityk dotyczacej rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

8. W obszarze gminy wystepujg zagrozenia zwigzane z osuwiskami i zlaziskami, w
ktérych zwraca sie uwage na koniecznos¢ jedynie czesciowego zabezpieczenia tych
obszarow s$rodkami technicznymi; [na obszarze zmiany studium wystepujg obszary
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych w tym osuwiska aktywne, nieaktywne oraz
osuwiska okresowe oznaczone na rysunku studium, zgodnie z kartami dokumentacyjnymi
osuwisk — Panstwowy Instytut Geologiczny. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe,
w zakresie sposobu zagospodarowania terendéw zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych dopuszcza sie zabudowe, po przeprowadzeniu, przed opracowaniem projektu
budowlanego, dokumentacji geologiczno-inzynierskiej lub dokumentacji geotechnicznej,
okreslajgcej warunki posadowienia i realizacji obiektdow budowlanych oraz zabezpieczenia
terenu przed dalszym osuwaniem.]*

9. Szereg z prezentowanych wyzej ograniczen wynikajacych z polityki ochrony
srodowiska ujeto w zapisie strefowe] polityki przestrzennej okreslajagc warunki
zagospodarowania w czesci tekstowej, natomiast zasieg na planszy graficznej.

3.2.2. Polityka w zakresie ochrony débr kultury.

1. Zgromadzone na obszarze gminy zespoly i obiekty zabytkowe stanowig
niejednokrotnie wartosci kulturowe rangi regionalnej i ponad regionalnej Uzupetnienie tych
zasoboOw stanowig stanowiska archeologiczne swiadczgace o tradycji osadnictwa w tym
rejonie.

Szczegolowg charakterystyke i ocene zasobow kulturowych zawarto w czesci studium
dotyczacej diagnozy uwarunkowan rozwoju.

Najbardziej znaczace pod wzgledem nasycenia obszaru tkankg zabytkowg jest
srodmiescie miasta Nowy Wisnicz. Wielko$¢ zasobdow kulturowych wystepujacych na
obszarze gminy charakteryzujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow, do ewidencji oraz
stanowiska archeologiczne, ktorych szczegotowy wykaz zawarto czesci studium
dotyczacej diagnozy uwarunkowan rozwoju.

2. Generalne ustalenia polityki w zakresie ochrony débr kultury dotycza:
» objecia stalg ochrong wszystkich zespotow zabytkowych oraz pojedynczych
obiektow i elementow zabytkowych, ktére z racji posiadanej rangi historycznej i
wartosci winne by¢ zachowane dla nastepnych pokolen;

e zachowania ich naturalnego otoczenia, tj. zarowno ukltadéw i zalozen
urbanistycznych jak i zieleni towarzyszacej (w tym szczegoblnie zespotow
parkowych);

» whasciwego wykorzystania obiektow zabytkowych w dostosowaniu do aktualnych
potrzeb, lecz w sposéb nie kolidujacy z ich charakterem i stanowigcy zagrozenia dla
konstrukcji i substancji kulturowej;

* przestrzegania zasad ochrony stanowisk archeologicznych zgodnie z ustalonymi
przepisami stanowigcymi uwarunkowania dla inwestowania w rejonie ich
wystepowania.

» ustanowienia nowych form ochrony zasobéw kulturowych takich jak parki kulturowe

:H — zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr ........ Rady Miejskiej w Nowym Wisniczu z dnia ......... r.
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zlokalizowane w miejscowosciach Chrondw, [Krétowkas]* Stary Wi$nicz,
obejmujacych szczegllnie wartosciowe pod wzgledem zachowania krajobrazu
kulturowego obszary gminy.

[2a. Na obszarze zmiany studium nie stwierdzono débr kultury wspétczesnej] *

3. Przeprowadzona waloryzacja czgstkowa zasobow dziedzictwa kulturowego w zakresie
archeologii, historii, ukladow urbanistycznych i ruralistycznych, zabytkowej zieleni,
etnografii i krajobrazu kulturowego w ujeciu poszczegollnych wsi gminy pozwolita
wyodrebni¢ strefy, ktorych charakterystyke 1 zasieg wystepowania przedstawia
zamieszczone w zalgczonej tabeli zestawienie.



Nazwa strefy

taczna ocena wynikéw waloryzacji
czastkowych

Ustalenia

Zasieg strefy

Strefa Scistej Elementy, ktére posiadajg cenne zasoby |Dziatalno$¢ inwestycyjna mozliwa jest wytgcznie na podstawie |Nowy Wisnicz,
ochrony dziedzictvx_/a kulturowego o znaczeniu szczegdtowych wytycznych konserwatorskich i pod nadzorem
konserwatorskiej ponadregionalnym. stuzb ochrony zabytkéw zgodnie z przepisami odrebnymi.
Krajobraz o cechach zabytkowych.
Strefa ochrony Obszar historycznego zatozenia Koniecznos¢ celowego ksztattowania zabudowy i Nowy Wisnicz,
konserwatorskiej Iolggc_yjnego centrum miejscpvyoéci .Nowy zagospodarowania, poprzez zachowanie linii zabudovyy W
uktadu Wisnicz, wraz z przy!eg+ym| uI|cam|! z Rynku oraz w§zystk|ch ulicach wy;_nagzonych wlokre3|e lokaciji,
- zabudowag mieszkaniowg i terenami zachowanie historycznych proporcji dziatek siedliskowych,
urbanistycznego zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oraz | historycznych funkcji miejskich i historycznego uktadu
terenami zieleni urzadzonej i komunikaciji.|przestrzennego, zachowanie proporcji przestrzennych,
Krajobraz o cechach zabytkowych. dopuszcza sie powstawanie nowych budynkéw w wolnych
przestrzeniach budowlanych z zachowaniem proporcji
historycznych podziatow ewidencyjnych.
Strefa posredniej Miejscowosci lub ich czesci, gdzie Koniecznosé celowego ksztattowania zabudowy i Nowy Wisnicz,

ochrony wystepujg elementy QZiedzitha za_lgospodarowanilaz ktéry pozwoli na zaphowanie przedpola Stary \,/Viénicz,1
konserwatorskiej kulturowego wymagajace opieki W|dokowe_go._ Istniejace obu_akty p05|adajap(_a cechy_ zak’)ytkowe ;
konserwatorskiej. pozostawia sie¢ do utrzymania. Dopuszcza sie mozliwo$é Kobyle
Krajobraz z elementami zabytkowymi. realizacji nowej zabudowy stanowigcej uzupetnienie
istniejacego zagospodarowania.
Strefa ochrony Eksponowane tereny dalekiego widoku, |Koniecznosé¢ celowego ksztattowania zabudowy i Nowy Wisnicz,
ekspozycji ktc')rymi s np: qbszar da_lwnych ogrod(?w zagospodalrowa.nia, poprzez reaIi;ach zabu(_jowy i zwartych Stary Wisnicz,
zabvtkowedo wioskich znajdujgcych sie w péinocnej zespotéw zieleni wysokiej, ktéra nie przestoni przedpola Kobyle,
yt 9 czesci miasta Nowego Wisnicza, widokowego, ograniczenie maksymalnej wysokosci zabudowy. |Olchawa,
zespotu przedpola widokowe przylegajace i Krolowka
potozone ponizej zabytkowego zespotu
zamkowego i klasztornego, przedpola
widokowe dla obszaréw szczegolnie
wartosciowych pod wzgledem
zachowania krajobrazu kulturowego
Stanowiska Dziatania inwestycyjne w obrebie stanowisk archeologicznych, |Wszystkie wsie

archeologiczne

wymagajg postepowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaréw i obiektéw objetych
ochrong konserwatorskg - wymagajg uzgodnienia z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

gminy i miasto Nowy
Wisnicz

[1' — zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr ........ Rady Miejskiej w Nowym Wisniczu z dnia ......... r.
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[Obowigzek prowadzenia gminnej ewidencji zabytkow nieruchomych spoczywa na
Burmistrzu (art. 22 pkt. 4 ww. ustawy). Zaséb gminnej i wojewoddzkiej ewidencji zabytkow
podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany. Skreslenie obiektu lub
wpis nowych obiektéw do rejestru lub ewidencji zabytkbw odbywa sie zgodnie z
przepisami odrebnymi, bez potrzeby zmiany ustaleh studium.

Gmina Nowy Wisnicz posiada Gminng Ewidencje Zabytkow. Zaleca sie, aby ochrong w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego objg¢ wszystkie zabytki wpisane
do gminnej ewidencji zabytkbw oraz zabytki archeologiczne. Wykaz zabytkow
nieruchomych (stan na grudzien 2015 roku) znajduje sie w rozdziale 3.4 w tabeli ,\Wykaz
obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw, znajdujgcych sie obszarze zmiany
studium” — w cze$ci UWARUNKOWANIA.]

3.2.3. Polityka w zakresie zabezpieczenia ponadlokalnych celow pub  licznych
[oraz inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokal nym] *

Kierunki rozwoju wynikaj ace z ustale n obowi gzujgcego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego.

Studium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala podstawowe zasady,
do przestrzegania przy opracowaniu studiéw uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
gmin oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, to jest:

* ograniczanie rozproszenia budownictwa, poprzez intensyfikacje wykorzystania

terendw mieszkaniowych w ramach istniejgcego zainwestowania;

» rozszerzanie terendw mieszkaniowych poza obszar zwartej zabudowy miejscowosci
w pierwszej kolejnosci na tereny juz silnie obcigzone zabudowg rozproszong oraz
rezygnacja z wprowadzania nowej i utrwalania istniejgcej zabudowy w terenach
otwartych;

e ograniczanie rozwoju terendw budowlanych liniowo wzdluz  ciggéw
komunikacyjnych;

e o0znaczanie obszarow zalewowych i osuwiskowych, rezygnacja z wprowadzania
nowej oraz utrwalania istniejacej zabudowy na terenach zagrozonych powodzig i
osuwiskami;

» ochrona dziedzictwa kulturowego, ksztattowanie harmonijnego krajobrazu poprzez
wykorzystanie waloréw sSrodowiska kulturowego i podniesienia atrakcyjnosci
obszaréw poprzez uwzglednienie ustalen konserwatorskich i dostosowanie nowej
architektury do tradycji i charakteru substancji zabytkowej;

* nawigzywanie w nowej architekturze do lokalnych wzoréw 1 materiatow,
zachowywanie regionalnego krajobrazu kulturowego.

Kierunki dziatan w sferze ochrony zasobéw glebowych

Zgodnie z informacjami zawartymi w ,Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa Matopolskiego" w Matopolsce w srodkowej i wschodniej czesci promowany jest
:rozw0@j rolnictwa proekologicznego zwlaszcza w produkcji owocéw metodami
ekologicznymi. Lansuje sie. intensyfikacje dziatan dla propagowania zachet i zasad
rozwoju rolnictwa proekologicznego na glebach stabych dla produkcji zdrowej i czystej
Zywnosci:

» stosowania mniej toksycznych srodkéw chemicznej ochrony roslin;

:H — zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr ........ Rady Miejskiej w Nowym Wisniczu z dnia ......... r.
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. konsekwentne zalesianie gruntdw nieprzydatnych dla rolnictwa tj. o stabych glebach

wynikajgce z programu gospodarki rolnej i programu zywnosciowego kraju.

Kierunki dziatan w sferze ochrony przyrody i krajobrazu

Zalozenia ,Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego™ w

zakresie ksztaltowania spojnej przestrzennie matopolskiej sieci powigzan przyrodniczych
uwzgledniajgcej istniejgce i projektowane obszary chronione, wigczone w sie¢ krajowa,
opartg o zalozenia i koncepcje europejskich sieci ekologicznych bedzie realizowane
poprzez ponizsze dziatania prowadzone w z uwzglednieniem opinii spotecznosci lokalnej:

weryfikacje i ostateczne wyznaczenie listy ostoi sieci NATURA 2000 oraz
proponowanie nowych obszarow do wigczenia w europejskg sie¢ ekologiczng;
inicjowanie i kontynuowanie wspotpracy dwustronnej z osciennymi wojewodztwami:
Swietokrzyskim i podkarpackim w celu zintegrowania dziatan.

Kierunki dzialan w sferze ochrony zasobdéw kulturowych

Zespoly sakralne i budowle uzytecznosci publicznej w obszarze gminy sg na ogoét
dobrze utrzymane. W zlym stanie jest natomiast wiekszos¢ zespotéw zabytkowej
zieleni. Wykorzystywane przez dtugi czas niezgodnie z funkcjg lub pozostajgce bez
zagospodarowania wymagajg dziatan rewaloryzacyjnych oraz zmiany sposobu
uzytkowania Uklady przestrzenne zalozen parkowych sg czesto nieczytelne.
Obiekty stajgc sie nieprzydatnymi w swoich pierwotnych funkcjach, pozostajg nie
zagospodarowane i niszczejg. Dziataniom rewaloryzacyjnym sprzyja¢é moze
tworzenie atrakcyjnych ofert inwestycyjnych (zamek w Nowym Wisniczu) i
poszukiwanie inwestoréw proponujgcych wykorzystanie zasobow w sposob nie
kolidujgcy z charakterem i pierwotng funkcjg obiektow, oraz prowadzenie dziatan
promocyjnych, organizacyjnych dla podniesienia swiadomosci spoteczenstwa
odnosnie znaczenia i wartosci obiektéw zabytkowych, a takze mozliwosci ich
wykorzystania.

Obejmowanie ochrong w studiach uwarunkowan i miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego wartosciowych obiektow i zespotow

znajdujacych sie poza rejestrem zabytkdw, w tym zabytkow inzynierii.

Ochrona, utrzymanie i przywracanie zasobéw dziedzictwa kulturowego poprzez

ustanawianie nowych form ochrony zasobow kulturowych takich jak parki kulturowe.

zlokalizowane w miejscowosciach Chrondw, [Krétowkas]* Stary Wi$nicz,
obejmujacych szczegllnie wartosciowe pod wzgledem zachowania krajobrazu
kulturowego obszary gminy.

Szczegllnych dzialan wymaga nadanie wyzszego standardu przestrzeniom

publicznym, konieczne jest w szczegdllnosci wdrozenie powyzszych zasad w

odniesieniu do przestrzeni staromiejskich Nowego Wisnicza zmierzajgce do

wzrostu jakosci przestrzeni przy petnym zachowaniu jej atrybutéw kulturowych.

Zachowanie, ochrona i rewaloryzacja historycznych ukladéw przestrzennych

poprzez:

- opracowanie programow kompleksowej rewaloryzacji zespotéw staromiejskich z
zachowaniem wymogow konserwatorskich przy zapewnieniu im doboru
wiasciwych funkcji oraz zapobieganiu zagrozeniom ,

- podejmowanie dziatan rewaloryzacyjnych zespotow staromiejskich wg.
priorytetow wynikajacych z ich wartosci.

Prowadzenie dziatan promocyjnych, organizacyjnych dla podniesienia Swiadomosci

spoteczenstwa odnosnie znaczenia i wartosci obiektow zabytkowych, a takze

mozliwosci ich wykorzystania ,

_ﬁ — zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr ........ Rady Miejskiej w Nowym Wisniczu z dnia ......... r.
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* Wospieranie podmiotdw gospodarczych zainteresowanych ochrong i konserwacjg
oraz wykorzystaniem obiektéw zabytkowych;

* Promocja gminy Wisnicz na rynku krajowym i zagranicznym.
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego zwraca uwage na
wykorzystanie zasobéw dziedzictwa kulturowego dla ochrony tozsamosci regionalnej oraz
promocji wojewoddztwa i jego rozwoju gospodarczego.
Propozycje lokalizacji parkéw kulturowych dotycza najcenniejszych zachowanych
zespotdéw zabudowy oraz uktadow urbanistycznych wraz z zabudowa.

Turystyka i agroturystyka

Wiodacymi formami turystyki i wypoczynku w Gminie Wisnicz w catosci potozonego w
obrebie Pogo6rza Wisnickiego, znajdujgcego sie w srodkowej czesci Pogorza Wielickiego
pomiedzy Rabg a Dunajcem beda: turystyka przyrodnicza, turystyka kulturowo - etniczna,
turystyka kwalifikowana, agroturystyka. Turystyka przyrodnicza (piesza, rowerowa, konna
itp.) powinna by¢ rozwijana na bazie parkéw krajobrazowych, rezerwatow przyrody,
pomnikow przyrody i muzebw przyrodniczych powigzanych z tymi obszarami.
Reasumujgc, Gmina Nowy Wisnicz jest potozna w obszarach rolniczych i turystyczno-
wypoczynkowych wojewodztwa i w catosci znajduje sie w obszarze Wisnicko - Lipnickiego
Parku Krajobrazowego. Korzystne walory klimatyczne Pogo6rza Wisnickiego, urozmaicona
rzezba terenu, zréznicowany krajobraz roslinny predysponujg teren Gminy do
intensywnego wykorzystania dla wypoczynku krétko - diugopobytowego. Atrakcyjnosé
rekreacyjna i turystyczna gminy jest dodatkowo wzbogacona w wyniku nagromadzenia na
jej terenie i w bezposrednim sasiedztwie zabytkowych obiektow i zespotow
architektonicznych.

Do gtdéwnych kierunkow dziatan w zakresie sportu i rekreacji w obszarze gminy Nowy Wisnicz
zaliczono:

» utworzenie nowych i modernizacje istniejacych, ogolnodostepnych kompleksow
sportowo-rekreacyjnych umozliwiajacych dalszy rozwoj sportéw oraz krzewienie
kultury fizycznej;

* upowszechnianie sportu i kultury fizycznej wsrdd dzieci i miodziezy, poprzez
wyposazanie istniejgcych i nowobudowanych szkét na réznych poziomach
ksztatcenia w obiekty sportow ogolnorozwojowych (w tym przede wszystkim w sale
gimnastyczne, boiska sportowe dla uprawiania roznych dyscyplin sportu, baseny i
kryte ptywalnie);

* rozwijanie specjalistycznych obiektéw sportowych dla udostepniania ich do rekreacii
zdrowotnej i rehabilitacji;

e wspieranie rozwoju sportu wyczynowego miedzy innymi poprzez rozszerzenie
dostepu do obiektow sportowych dla wszystkich zainteresowanych oraz poprawe
systemu szkolenia i treningu 0s6b utalentowanych;

W sferze przestrzennej beda to:

* wyznaczenie i realizacja r6znego rodzaju tras rekreacyjnych. Gldwng zasadg ich
wyznaczania i realizacji powinno by¢ potaczenie ich w spéjny i przemyslany system
obejmujgcy docelowo teren catej Matopolski. Zgodnie z informacjami i wnioskami
ztozonymi  do Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Matopolskiego, postuluje sie budowe tras rowerowych miedzy innymi na terenie
Nowego Wisnicza (w potaczeniu z trasami pieszymi);

W sferze pozaprzestrzennej dziatania te obejmuja;

e stworzenie programu umozliwiajgcego doinwestowanie placowek szkolno-
oswiatowych roznych szczebli, nie posiadajgcych w chwili obecnej sal
gimnastycznych w takie obiekty; dotyczy to szczegdlnie terenéw wiejskich;

Integracija przestrzenna.
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Jako docelowy model hierarchii osrodkow w zakresie wyposazenia w infrastrukture
spoteczng w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa, przyjeto ukiad
sktadajacy sie z pieciu poziomow: ponadregionalny (krajowy), regionalny, ponadlokalny |
stopnia, ponadlokalny Il stopnia, lokalny. W przedstawionym powyzej uktadzie

Wykaz gmin wchodzacych w sklad Krakowskiego Obszaru Metropolitalnego

Lp- Nazwa Gminy Typ gminy Stan ludno $ci Powierzchnia
ogoétem (31 XII) ogotem w km

5. Nowy Wisnicz miejsko-wiejska 12669 82,49

6. Nowy Wisnicz miejska 2652 5,05

7. Nowy Wisnicz wiejska 10017 77,44

.Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego" podkresla
znaczenie w rozwoju wojewodztwa Krakowskiego Obszaru Metropolitalnego, obejmujgcego
metropolie Krakéw wraz z sgsiadujgcym zespotem jednostek osadniczych, powigzanych z
metropolig réznymi zwigzkami interakcyjnymi. W zakresie funkcjonowania infrastruktury
spotecznej i technicznej.

Prawidtowy rozwgj catlego obszaru metropolitalnego musi prowadzi¢ do:

stworzenia silnych podstaw dla rozwoju biznesu i inwestycji, zarbwno w osrodku
centralnym, jak rowniez w strefie zewnetrznej (ustugi dla biznesu);

- przemyslana koncepcja funkcjonowania komunikacji masowej, integrujgcej Krakéw ze
swoim zapleczem w jeden system metropolitalny.

[Obszary na ktorych rozmieszczone zostan g inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym (na obszarze obj etym zmian g studium)

W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym Studium zaktada,
ze wszystkie tego typu inwestycje moga by¢ zlokalizowane w granicach kazdego z
terenow. Do gtébwnych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg przede
wszystkim wszystkie drogi publiczne, cmentarze, ustugi publiczne oraz ustugi sportu.] *

3.2.4. Polityka w odniesieniu do rolniczej przestrzeni pro dukcyjnej i
lesnictwa.

1. Dla realizowania celéw zwigzanych ze zwiekszeniem efektywnosci wykorzystania
rolniczej przestrzeni produkcyjnej niezbedne jest:

* wykorzystanie przez organy samorzadowe istniejacych instrumentéw prawnych,

» prowadzenie konsekwentnej polityki rolnej dla stworzenia witasciwych warunkow
ekonomicznych zwigzanych z osiggnieciem optacalnosci gospodarowania
rolniczego,

e zorganizowanie rynku rolnego,

» szersze wprowadzanie nowych form gospodarowania jak proekologiczny sposob
produkcji (dotyczy szczegdlnie cennych obszarow przyrodniczo - krajobrazowych i
jest zwigzane z dziataniami zachowawczymi) czy agroturystyka,

e opracowanie programu przeciwdziatlania erozji gleb oraz rekultywacje terendw
zdegradowanych,

* regulacja stosunkéw wodnych,

» transformacja uzytkéw rolnych.

2. Polityka przestrzenna w odniesieniu do rolniczej przestrzeni produkcyjnej i lesnej winna
obejmowac¢ dziatania wspierajace cele poprzez lokalne instrumenty prawne (np. plany
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miejscowe, uchwaly nalezgce do kompetencji gminy) oraz sprzyja¢ podejmowanym
inicjatywom gospodarczym lokalnego spoteczenstwa.

3. Kierunki polityki przestrzennej w obszarze Gminy Nowy Wisnicz w zakresie rolnictwa
obejmuja;
dziatania ochronne:

» objecie ochrong terendw narazonych na degradacje, badz nasilone procesy
erozyjne (zasilenie lub zwiekszenie powierzchni trwatych uzytkow zielonych);

 ochrone komplekséw gleb o wysokich wartosciach produkcyjnych oraz
przeciwdziatanie wystepujgcej w potnocno - zachodniej czesci Gminy chemicznej
degradacji gleb

» podporzadkowanie rozwoju rolnictwa ochronie ekumeny (szeroko pojetego
srodowiska zycia czlowieka)

restrukturyzacje rolnictwa:

* powiekszenie gospodarstw rolnych;

» wielofunkcyjny rozwoj terendw wiejskich (organizacja pozarolniczych miejsc pracy);

e promowanie ugruntowanych kierunkéw produkcji dostosowanych do warunkow
srodowiskowych, z uwzglednieniem zasad ekologii - upraw pszenicy, jeczmienia,
warzyw, sadownictwa na nastonecznionych stokach, hodowli bydta mlecznego -jako
podstawowego kierunku w produkcji zwierzecej;

* rozwadj rolnictwa ekologicznego;

» podnoszenie kwalifikacji ludnosci rolniczej;

» delimitacja terendw ziem gorskich o wysokosci powyzej 350m npm i nachyleniu 12 i
postulowanie ich do wigczenia w obszar europejskich terenéw ziem gorskich o
odrebnej specyfice gospodarowania.

» tworzenie warunkow dla rozwoju agroturystyki;

* wspieranie inicjatyw zwigzanych z malg i srednig przedsiebiorczoscig na wsiach o
ile nie stanowi ona kolizji z elementami ochrony wystepujgcych wartosci i
Srodowiska;

e zorganizowanie warunkow dla lokalnego rynku rolnego dostosowanego do skali i
mozliwosci gminy;

Intensyfikacja produkcji rolniczej winna nastepowaé poza okreslonymi obszarami
stanowigcymi przedmiot szczego6lnej ochrony.
W zakresie przeciwdziatania erozji wodnej powierzchniowej zaleca sie:

* w odniesieniu do sredniego stopnia nasileniana gruntach ornych nalezy stosowac
agrotechnike i ptodozmian przeciwerozyjny, zmiane uktadu pol, tarasowanie zboczy
dla uzytkowania rolnego lub sadowniczego, transformacje uzytkow (grunty orne na
uzytki zielone),

* w odniesieniu do silnego nasilenia erozji oprécz w.w. zabiiegow zaleca sie szersze
przeznaczenie gruntow rolnych na cele lesne.

Obszary zdegradowane lub zdewastowane dziatalnoscig cziowieka winny podlegaé
rekultywacji w dostosowaniu do ustalonego kierunku zagospodarowania (gtéwnie lesnego)
W zakresie transformacji uzytkbw gruntowych ustala sie lokalizacje uzytkow zielonych na
obszarze gruntow rolnych przydatnych pod uzytki zielone z wykorzystaniem ich zdolnosci
filtracyjnych i fitosanitarnych. Powyzsze dziatania winny dotyczy¢ dna dolin oraz dolnych
partii stokow i zboczy.

4. W odniesieniu do terendw lesnych prowadzenie wiasciwej gospodarki zasobami
leSnymi zwigzane jest m.in. z wykorzystaniem planéw urzadzania laséw, szczegoélnie dla
terendw stanowigcych wiasnos¢ indywidualng. W zakresie gospodarki leSnej obowigzuje:

* godzenie funkcji produkcyjnej z funkcjami ochronnymi - w przypadku przebudowy
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drzewostanow, dostosowanie sktadu gatunkowego drzewostanéw do siedlisk;

» preferowanie drzewostandéw wielogatunkowych i wielowiekowych, jako korzystnych
ekologicznie i krajobrazowo;

» ograniczenie zabiegdw melioracyjnych, zachowujac istniejgce w lasach bagienka,
oczka wodne, olsy - ktére odgrywajg wazng role biocenotyczng;

« w procesach odnawiania lasu wykorzystanie pojawiajacych sie odnowien
naturalnych lub materiatu ze szkotek lesnych - prowadzonych w oparciu o materiat
nasienny wtasnych drzewostanow;

* w jak najwiekszym stopniu stosowanie biologicznych metod ochrony lasu poprzez
utrzymywanie mrowisk, zakrzewien, ochrone ptakéw.

Aktualnie, w wyniku niewtasciwej gospodarki lesnej (sztuczne wprowadzanie gat. iglastych
na siedliska lasowe) czesto prowadzonej przez pokolenia, okoto 70% laséw w obrebie
Gminy, ma w jakims$ stopniu zaburzony skfad gatunkowy, a w przypadku 50% powierzchni
lesnej wystepuje niezgodno$¢ skladu gatunkowego drzewostanu z siedliskiem.
SzczegOlnie wyraznie zaznacza sie to w duzych kompleksach lesnych, w ktorych byta
prowadzona intensywna gospodarka lesna.

[Dla obszaru zmiany Studium obowigzuje strefa ekotonowa w odlegto$ci min. 20 (zalecana
odlegtos¢ — 30 m) od granicy wiekszych kompleksow lesnych, w ktorej powinien byc
zachowany pas krzewoOw, podstrefa krzewiasto-drzewiasta oraz podstrefa drzewiasta. W
szczegolnych przypadkach dopuszcza sie zmniejszenie odlegtosci. Podstawowymi funkcjami
strefy ekotonowej sa: tagodzenie ujemnego wplywu terendw otwartych i zabudowanych na
las, skutkujgcego obnizeniem zdolnosci retencyjnych oraz znieksztatceniem skiadu swoiste]
flory i fauny; zwiekszenie réznorodnosci biologicznej przez wytworzenie siedliska dla wielu
gatunkéw przystosowanych do zycia w warunkach przejsciowych, poprawa warunkow
ochrony przeciwpozarowej przez wytworzenie pasa izolacyjnego z przewagq drzew
lisciastych oraz krzewoéw oraz zwigkszenie waloréw krajobrazowych.]*

3.2.5. Polityka gospodarowania mieniem komunalnym

Najefektywniejszg metodg rozwigzywania probleméw gospodarczo-finansowych
Gminy jest prowadzenie prawidtowej polityki wykorzystania i gospodarowania mieniem
komunalnym, ktérg winna cechowa¢ duza aktywnos$¢ niezbedna dla osiggniecia
podstawowych celoéw jakimi sa:

* poprawa warunkéw zycia mieszkancéw,

» zapewnienie dochodéw gminie,

* pozyskanie narzedzia do sterowania rozwojem przestrzennym i osiggniecie

warunkow tadu przestrzennego.

Oczywiste jest, iz posiadanie przez Gmine duzej ilosci terenowi to w strategicznych
obszarach jest dla niej najkorzystniejsze. Osiggniecia takiego stanu winno by¢ jej
dazeniem podstawowym. Taki stan posiadania zapewniatoby staty - okreslony doptyw
$rodkoéw finansowych do kasy miejskiej z dzierzaw terendw i obiektéw, co dawatoby
stabilng sytuacje finansowo-gospodarczg Gminy.

Gmina Nowy Wisnicz jest wkascicielem obszarow, ktére sg rozproszonej o
zroznicowanej wielkosci. Dlatego za szczegOlnie istotne w gospodarowaniu mieniem
uwaza sie:

a) sprzedaz w drodze przetargdw gruntéw nie stwarzajgcych dla gminy perspektyw
aktywnego gospodarowania, w tym uzytkédw rolnych oraz pojedynczych
niewielkich dzialek w ramach terendéw istniejgcego Iub przewidywanego
zainwestowania,

b) sprzedaz w drodze przetargéw gruntéw przeznaczonych w planach miejscowych

:H — zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr ........ Rady Miejskiej w Nowym Wisniczu z dnia ......... r.
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na cele mieszkaniowe i przeznaczenie uzyskanych srodkOéw na uzbrojenie
terenbw i zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej nowych obszarow
mieszkaniowych (szczegolnie tych, ktére stanowig mienie gminne),

c) nabywania gruntow przylegtych do terenébw stanowigcych mienie gminne oraz
pojedynczych dziatek dla realizacji ustalonych celéw publicznych

d) szerokie korzystanie z prawa pierwokupu we wszystkich korzystnych dla gminy
przypadkach,

e) stosowanie instrumentu scalen ( w tym nabywanie gruntéw dla uzyskania
wymaganego udziatu gruntdw gminnych w procesie scalenia) oraz dokonywanie
dobrowolnej wymiany gruntdw z podmiotami uspotecznionymi i prywatnymi
dajace wspdlne korzysci,

f) gromadzenie srodkow finansowych na udziat w wykupie terendw, ktére mogag
stanowi¢ oferte dla inwestycji strategicznych (nowe miejsca pracy, staty doptyw
$rodkow z podatkow i dzierzawy),

g) przeznaczanie lub dokonywanie zmian w zapisach plandéw miejscowych dla
obszaréw, na ktérych wystepujg grunty mienia gminnego dla umozliwienia
realizacji celéw publicznych oraz inwestyciji istotnych dla rozwoju gminy (dotyczy
sytuacji braku istotnych przeciwskazan z zakresu ochrony dobr kultury i
srodowiska naturalnego oraz uwarunkowan lokalnych.

W konkretnych uwarunkowaniach proponuje sie zréznicowanie przestrzenne polityki
gospodarowania mieniem gminy w dostosowaniu do wystepujacych uwarunkowan i
ustalonych stref polityki przestrzennej oraz szczegdllnie w dostosowaniu do obszaréw
funkcjonalno - przestrzennych. Szczegdlnie aktywna polityka gospodarowania mieniem
gminnym winna nastepowa¢ w obszarze przewidzianym do urbanizacji. W obszarze tym
pozadane sg dziatania zwigzane z pomnazaniem mienia gminnego (dziatania okreslone w
punktach c,d,e,f,g) dla zapewnienia statych dochodéw do budzetu gminy.

W pozostalych obszarach, a szczegdlnie zwigzanych z rozwojem funkcji rolniczych,
gospodarowanie mieniem winno dotyczy¢ sprzedazy (dziatania okreslone w punktach a,b)
oraz zabezpieczenia celéw publicznych.

3.2.6. Polityka przestrzenna - strefy polityki przestrzenn ej

1. Podstawowe ustalenia polityki przestrzennej w odniesieniu do obszaru gminy Nowy
Wisnicz dotyczg zapewnienia warunkdw rozwoju zréwnowazonego tj. takiej organizaciji
przestrzennej, ktora eliminowataby ilos¢ konfliktdw miedzy ochrong $rodowiska i dobr
kultury a rozwojem gospodarczym i dziataniami na rzecz poprawy warunkow zycia
mieszkancéw (w tym rozwoju mieszkalnictwa).

2. Generalne ustalenia dotyczace polityki przestrzennej w zakresie sposobu uzytkowania
poszczegolnych obszaréw gminy w ujeciu strefowym (w nawigzaniu do wystepujgcych
uwarunkowan i predyspozycji) przedstawiono w punkcie dotyczacym. kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Wisnicz.

Przedstawione w dalszej czesci niniejszego punktu aspekty polityki przestrzennej
dotyczace zagospodarowania obszaru wynikajg z ograniczen szczegoétowo ustalonych w
przepisach odrebnych i normatywach, wzglednie proponowanych do przyjecia w ramach
ustalen planéw miejscowych jako prawa lokalnego z wuwagi na koniecznosc
zabezpieczenia powszechnie uznanych wartosci. Dotyczy to szczegOllnie zapewnienia
warunkow ochrony srodowiska i ochrony doébr kultury prezentowanych w punktach
poprzednich niniejszego rozdziatu.

3. Oprécz zapewnienia realizacji przestrzennych aspektéw ochrony srodowiska, w
tym zieleni i krajobrazu, ochrony débr kultury, a takze zabezpieczenia warunkéw dla
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funkcjonowania i realizacji ponadlokalnych celéw publicznych do podstawowych zadan

polityk

4. W
dotycz

5. W

| przestrzennej gminy naleza:

stworzenie warunkow przestrzennych dla poprawy zycia mieszkancow;

stworzenie warunkow przestrzennych dla ozywienia zycia gospodarczego gminy (w
tym szczegolnie dla rozwoju turystyki i przeksztatcen rolnictwa);

zwiekszenie efektywnosci gospodarowania terenami - zapewnienie warunkow tadu
przestrzennego poprzez zapobieganie rozproszeniu osadnictwa,

zakresie poprawy warunkow zycia mieszkancow kierunki polityki przestrzennej

a

zapewnienia odpowiedniej wielkosci terendw mieszkaniowych w obszarach
posiadajacych szczegdlne predyspozycje dla rozwoju tej funkcji w warunkach nie
stwarzajacych kolizji z wystepujgcymi zasobami przyrodniczo - krajobrazowymi i
uwarunkowaniami ochrony srodowiska oraz zasobami kulturowymi;

wyposazenia jednostek wiejskich w niezbedny program podstawowych ustug
publicznych oraz ewentualnego wykorzystania dostepnych zasobdéw kulturowych
kubaturowych o wartosciach kulturowych dla wybranych elementéw programu ustug
ponadpodstawowych;

tworzenia warunkow dla rozwoju inicjatyw ludnosci zmierzajgcych do uruchomienia
dziatalnosci zwigzanej z obstuga ludnosci w zakresie ustug komercyjnych (handel,
gastronomia, rzemiosto ustugowe i inne);

ustalenia  przestrzennych  warunkéw  sprzyjajagcych  rozbudowie systemu
infrastruktury technicznej;

doskonalenia systemu komunikacyjnego oraz zapewnienia warunkow dostepnosci
dla wyznaczonych terenéw mieszkaniowych i ustugowych.

odniesieniu do ozywienia zycia gospodarczeqo w obszarze gminy poza

wspomnianym tworzeniem warunkoéw dla uruchomienia dziatalnosci zwigzanej z obstugg
ludnosci ustala sie polityke przestrzenng ukierunkowang na :

zapewnienie przestrzennych warunkow realizacji inwestycji drobnej wytwaérczosci i
przetworstwa rolnego dla tych inwestycji w obszarach ustalonych dla rozwoju
urbanizacji pod warunkiem spetnienia wymogu ich nieucigzliwosci dla otoczenia i
uwzglednienia wystepujacych uwarunkowan;

tworzenie warunkéw dla rozwoju nieucigzliwych dla s$rodowiska rolniczych
gospodarstw specjalistycznych oraz rozwoju agroturystyki;

wspieranie inicjatyw zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego (np. baza
noclegowa, mata gastronomia, rekreacja czynna, parkingi, urzadzenia sportowe
itp.) podejmowanych przez rézne podmioty gospodarcze oraz pomoc w tym
zakresie poprzez udostepnianie mienia gminnego.

6. Zwiekszenie efektywnosci gospodarowania _ przestrzenia dotyczy zarO6wno
gospodarowania terenami jak i zasobami kubaturowymi i jest zwigzane z :

intensyfikacja uzytkowania terendéw poprzez uzupetnienia lub rozbudowe
istniejgcego programu kubaturowego,

przeciwdziataniem rozproszeniu zabudowy i dgzeniem do jej koncentracji,

zmiang funkcji lub charakteru niektorych terendéw przez wprowadzenie bardziej
intensywnych form w dostosowaniu do warunkow lokalnych (w tym szczegdlnie
uwarunkowan srodowiskowych),

racjonalnym gospodarowaniem istniejacymi obiektami kubaturowymi i ich
wykorzystaniem poprzez ustalenie odpowiednich funkcji uzytkowych (dotyczy
budynkdéw stanowigcych mienie gminy).
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Powyzsze wigze sie z prawidlowym wykorzystaniem istniejgcego oraz

projektowanego uzbrojenia, a konsekwencjg tych dziatan winno by¢ osiggniecie poprawy
tadu przestrzennego.
W celu zapobiegania rozproszeniu osadnictwa konieczne sg jednoznaczne i precyzyjne
ograniczenia w dokumentach planistycznych zmierzajgce do ochrony terendéw otwartych
przed zainwestowaniem oraz zahamowanie rozwoju zabudowy rozproszonej oraz
ostrzejsza egzekucja prawa budowlanego. Nalezy dazyé do ograniczenia rozproszenia
budownictwa, poprzez intensyfikacje wykorzystania terenébw mieszkaniowych w ramach
istniejgcego zainwestowania i rozszerzanie terendw mieszkaniowych, natomiast na
terenach juz silnie obcigzonych zabudowg rozproszong - rezygnacja z wprowadzenia
nowej i utrwalania istniejgcej zabudowy w terenach otwartych.

Wymogi dotyczace ksztaltowania fadu przestrzennego na terenie gminy sg
okreslane w dokumentach planistycznych, stanowigcych podstawe dziatan
administracyjnych dotyczacych wydawania decyzji administracyjnych.

Ze wzgledu na ochrone wartosci kulturowych zwigzang z duzym nasyceniem obszaru
tkankg zabytkowg - ochrona fadu przestrzennego ma szczegolne znaczenie w obrebie
samego miasta Nowy Wisnicz.

Zasadniczg wartoscig zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta jest zachowanie
wszystkich istotnych elementéw architektonicznych i podstawowych kierunkéw i osi
przestrzennych. Do podstawowych elementéw zatozenia przestrzenno - kompozycyjnego
zachowanego w catosci lub fragmentach zaliczy¢é mozna:

» ukfad urbanistyczny miasta lokacyjnego wpisany do rejestru zabytkow

e zespot architektury zabytkowej w postaci: zamku Kmitéw (Lubomirskich) wraz ze

wszystkimi pozostatosciami rezydencji, zespét dawnego klasztoru 00 Karmelitow

Bosych wraz z elementami umocnien obronnych, zesp6t koscielny, zespot

zabudowy zabytkowej tkanki miejskiej skoncentrowanej woko6t rynku oraz ul.

Zamkowej

o uktad przestrzenno - kompozycyjny zalozenia wraz z ekspozycjg wyniesien

terenowych wzdtuz doliny Leksandrowki, przedpolami widokowymi, otwarciami

widokowymi, ciggami widokowymi, punktami ekspozycji widokowej panoram i

sylwety miasta, wartosciami przyrodniczymi i kulturowymi otoczenia osrodka

miejskiego.

Ze wzgledu na powyzsze elementy konieczna jest ochrona konserwatorska obszaru
Srodmiescia Nowego Wisnicza poprzez uwzglednienie okreslonych w przepisach
odrebnych stref ochrony konserwatorskiej a takze terendéw eksponowanych takich jak:
obszar dawnych ogrodéw wioskich oraz przedpola widokowe przylegajace i potozone
ponizej zabytkowego zespotu zamkowego i klasztornego.

Ponadto w obrebie $rédmiescia ochrona fadu przestrzennego winna polega¢ na
szczegoblnej dbatlosci w zakresie ksztattowania zabudowy, zwilaszcza zlokalizowanej
wzdtuz ul. Zamkowej oraz w pierzei Rynku, o charakterze kamienic mieszczanskich
nawigzujagcych stylem do budynkéw sprzed wielkiego pozaru w obszarze Rynku, w oparciu
0 wzory z ikonografii matejkowskiej.
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ROZDZIAL 4 - KIERUNKI ROZWOJU GMINY

4.1. Prognozy i hipotezy rozwoju spoteczno — gospod arczego

4.1.1. Prognoza rozwoju demograficznego

Bardzo waznym uwarunkowaniem majgcym znaczny wptyw na przebieg proceséw
rozwojowych sg czynniki demograficzne. Obecne i przyszie tempo rozwoju ludnosci
stanowig podstawowe przestanki dla formowania strategii i kierunkéw spoteczno-
gospodarczego i przestrzennego rozwoju gminy. W przypadku uwarunkowan
demograficznych przyszto§¢ w duzym stopniu daje sie przewidzieé, gdyz jest
zdeterminowana terazniejszoscig. Juz obecnie mozna okreslic albo co najmniej
uswiadomi¢ sobie problemy jakie w wyniku proceséw demograficznych pojawig sie na
przyktad: na rynku pracy, (jako odzwierciedlenie mozliwosci rozwoju miejscowych
zasobow pracy), w zakresie opieki nad malymi dzie¢mi, organizacji szkolnictwa, czy tez
zabezpieczen dla ludzi w wieku podesztym.

Na podstawie dotychczasowych wskaznikow wzrostu liczby mieszkancow oraz
prognoz rozwojowych gminy przyjeto roczny statystyczny przyrost liczby mieszkancow
0,35%. Pomigracyjna prognoza demograficzna zaktada wzrost liczby ludnosci Gminy
Nowy Wisnicz do poziomu minimum 13 000 a maksimum 13 750 do roku 2015.

Prognoza rozwoju demograficznego dla poszczeg6lnych miejscowosci w Gminie
przedstawia sie nastepujgco:

MIEJSCOWOSC Liczba ludnosci- stan na dzien | Liczba ludnosci- rok
31.12.2003r. (wedtug Programu 12015 MIN MAX
Ochrony Srodowiska Gminy
Nowy Wisnicz - 2005r.)
1.Nowy Wisnicz 2570 2850 3000
2. Chronow 469 520 570
3. Kobyle 1254 1270 1350
4. Kopaliny 510 500 550
5. Kréléwka 2045 2030 2100
6. Leksandrowa 720 730 780
7. tomna 463 460 500
8. Maly Wisnicz 467 510 560
9. Muchéwka 1000 1050 1110
10. Olchawa 570 570 600
11. Potom Duzy 558 560 600
12. Stary Wisnicz 1969 1950 2030
13. Ogotem Gmina 12595 1300 13750
Opis Ogotem Kobiety Mezczyzni
(dane z 30 czerwca 2004r.)
jednostka os6b % |os6b % oséb (%
populacja 12821 |100 |6478 50,5 6343 49,5
gestosc¢ zaludnienia 155,4 78,5 76,9
(mieszk./km?)
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Przyjmuje sie, ze docelowa liczba Iludnosci w obecnych granicach

administracyjnych Gminy winna wynosi¢ maksymalnie 15'000 osoéb.

- Liczba ludnosci w wieku produkcyjnym ksztattowac sie bedzie na poziomie 7100-7600
w roku 2015.

Zatrudnienie w rolnictwie winno zmniejszy¢ sie do poziomu ok. 40%; Zatrudnienie w

sektorach pozarolniczych, tj. w ustugach, drobnej wytwdrczosci, rzemiosle winno

wzrosngc¢ do ok. 50,0%;

- Przewiduje sie spadek liczby bezrobotnych, tj. do poziomu ok. 500 oséb. W stosunku
do wzrostu liczby ludnosci w Gminie, w tym w wieku produkcyjnym, oznacza to
wyrazny spadek stopy bezrobocia.

Stopien natezenia i zmiennosci w czasie przebiegu proceséw demograficznych
pozwala na wyrdznienie charakterystycznych cech gminy, ktére stanowi¢ beda takze o
tempie i zakresie przeksztatcen demograficznych w okresie perspektywicznym:

4.1.2.

nieznaczne ostabienie dynamiki i rozwoju ludnosci, giéwnie w nastepstwie spadku
dzietnosci kobiet oraz ilosci zawieranych matzenstw;

obnizenie sie przyrostu naturalnego, poprzez spadek liczby urodzen, przy wzroscie
poziomu zgonow;

niezbyt odbiegajgca od przecietnej w gminach wiejskich wojewddztwa struktura
wiekowa (mniej korzystna w zakresie czgstkowych grup wieku przedprodukcyjnego,
korzystniejsza w zakresie wieku poprodukcyjnego);

pierwsze symptomy odwrdcenia trendow migracyjnych (naptyw migracyjny na teren

gminy).

Prognoza rozwoju spoteczno - gospodarczego

Zgodnie z zalozonymi celami rozwoju gminy uwzgledniajgc trendy przemian

spoteczno - gospodarczych a przede wszystkim tendencje rozwojowe gminy w ostatnich
latach przyjmuje sie, ze gtdwnymi funkcjami spoteczno-gospodarczymi gminy pozostang

nadal:

* rolnictwo z uwagi na powierzchnie uzytkow rolnych, wiejski charakter Gminy, liczbe
pracujacych i utrzymujgcych sie z rolnictwa mieszkancow - funkcja ta ma szanse sie
sta¢ jednym z czynnikbw rozwoju gminy. W procesie restrukturyzacji rolnictwa
przewiduje sie:

powiekszenie gospodarstw rolnych;

wielofunkcyjny rozwoj terendw wiejskich (organizacja pozarolniczych miejsc
pracy);

promowanie ugruntowanych kierunkéw produkcji dostosowanych do warunkow
Srodowiskowych, z uwzglednieniem zasad ekologii - upraw pszenicy,
jeczmienia, warzyw, sadownictwa na nastonecznionych stokach, hodowli bydta
mlecznego -jako podstawowego kierunku w produkcji zwierzecej;

rozwoj rolnictwa ekologicznego;

podnoszenie kwalifikacji ludnosci rolniczej;

delimitacja terenéw ziem goérskich o wysokosci powyzej 350m npm i hachyleniu
12 i postulowanie ich do wigczenia w obszar europejskich terenéw ziem
gorskich o odrebnej specyfice gospodarowania;

tworzenie warunkow dla rozwoju agroturystyki;

wspieranie inicjatyw zwigzanych z matg i srednig przedsiebiorczoscig na wsiach
o ile nie stanowi ona kolizji z elementami ochrony wystepujacych wartosci i
Srodowiska;

zorganizowanie warunkow dla lokalnego rynku rolnego dostosowanego do skali
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i mozliwosci gminy;

Jednoczesnie przewiduje sie skuteczne zahamowanie procesow erozyjnych oraz

utrzymanie w obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej gruntéw najbardzie;

wartosciowych oraz utrzymanie zasobow lesnych;
obstuga ludnosci - ta funkcja powinna miec preferencje w polityce gospodarczej Gminy
z uwagi na alternatywe miejsc pracy dla robotnikow (pod tym hastem nalezy rowniez
rozumie¢ rozwoOj drobnej wytworczosci i rzemiosta); ponadto potozenie gminy
predysponuje jg do rozwijania bazy handlowo - ustugowej dla zaspokajania potrzeb
mieszkancéw statych oraz ruchu turystycznego. Tworzone warunki sprzyja¢ beda
rozwojowi handlu, gastronomii, rzemiosta, obstugi rolnictwa i ochrony zdrowia;
turystyka i rekreacje to funkcja o potencjalnie najwiekszych mozliwosciach
rozwojowych, tak z uwagi na walory przyrodnicze, jak rowniez kulturowe - zasoby
kultury, np. zamek, muzeum, srednia szkota plastyczna LSP o dtugoletnich tradycjach i
renomie, tworzaca specjalny ,klimat" miasta itp. Ponadto turystyka odpowiednio
zainwestowana i rozpropagowana, w tym np. agroturystyka stanowi jedno z najbardziej
dochodowych zrédet tak dla wladzy samorzadowej, jak i mieszkancow, dajgc bodziec
do rozwoju ustug paraturystycznych typu handel, gastronomia, obstuga transportowa,
ustugi motoryzacyijne, itp.;
nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ rozwoju funkcji przemystowo-sktadowej, zwilaszcza w
miescie Nowy Wisnicz, jako najbardziej optacalnej i szybko samofinansujacej sie
funkcji gospodarczej, a roéwnoczesnie dostarczajgcej dochodoéw wladzom
samorzadowym i mieszkancom. W przypadku pozytywnej oceny gremiéw decyzyjnych
na szczeblu Gminy nalezy stworzy¢é odpowiednig oferte terenowa, mediow
technicznych, preferencyjnych instrumentéw ekonomicznych i promocyjnych.

4.1.3. Hipotezy warunkéw zycia ludno $ci

Mieszkalnictwo

Statystyczne gospodarstwo domowe w gminie Nowy Wisnicz liczy 4,5 osoby.

Zaktadane standardy mieszkaniowe:

- llos¢ gospodarstw domowych przypadajacych na 100 mieszkan - 100-102
(postuluje sie, aby kazde gospodarstwo domowe dysponowato samodzielnym
mieszkaniem);

- illos¢ 0s6b na jedno mieszkanie - 2,8-3,5;

ilo$¢é m* powierzchni
uzytkowej na 1

Liczba gospodarstw domowych - stan na dzien
31.12.2003r. (wedtug Programu Ochrony Srodowiska
Gminy Nowy Wisnicz - 2005r.)

mieszkanca - 20-25
(nalezy zaznaczy¢, ze
dotychczasowe
standardy sg jak na
wiejski charakter
Gminy - niskie).
MIEJSCOWOSC

Nowy Wisnicz 598
Chronow 132
Kobyle 279
Kopaliny 124
Krolowka 405
Leksandrowa 138
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tomna 116
Muchoéwka 183
Olchawa 122
Potom Duzy 126
Stary Wisnicz 454
Wishicz Maty 104
razem 2781

Potrzeby mieszkaniowe catej Gminy (zgodnie z przyjetymi zalozeniami prognozy
demograficznej) ksztaltujg sie nastepujaco:

ROK 2015
- powierzchnia uzytkowa  343,7 tys. m*
- ilos¢ mieszkan 4600

Brano pod uwage réwniez rozgeszczenie istniejgcych zasobow mieszkaniowych.
Oznacza to potrzebe przyrostu zasobow mieszkaniowych do roku 2015 o ok. 1820
mieszkan.

Przyjmujac, ze 30% nowych zasobow bedzie realizowane w formie intensywnego
budownictwa jednorodzinnego lub tzw. ,matych domow mieszkalnych" gtéwnie na terenie
miasta, potrzeby terenowe pod nowe budownictwo mieszkaniowe ksztaltujg sie na
poziomie ok. 260 ha do roku 2015.

System obstugi ludno  Sci

Nalezy zaznaczy¢, ze poziom wyposazenia Gminy w ustugi publiczne nie odbiega
od S$rednich standardow. Standardy te ulegajg jednak stopniowemu pogorszeniu w
zwigzku ze wzrostem liczby mieszkancéw, a wiec uzytkownikéw. Liczba uzytkownikéw
placowek ustugowych (niektérych rodzajow) wzrasta réwniez z powodu powiekszajacej sie
ilosci turystow.
Przewiduje sie realizacje nastepujgcych ustug publicznych nalezacych do zadan
samorzadu:

* Oswiata i wychowanie
*przedszkola - potrzebne 3 oddziaty, 60-80 miejsc,
- potrzeby terenowe pod nowe przedszkole to 0,30-0,50 ha, konieczna wydaje sie
by¢ organizacja oddziatéw przedszkolnych w kazdej szkole podstawowej;

* szkoty podstawowe

- potrzebne jest zrealizowanie 8-10 pomieszczen do nauki + sala gimnastyczna i
boisko sportowe,

- potrzeby terenowe to 0,60-0,80 ha, realizacja w miejscowosci najbardziej oddalonej
od obecnej placéwki oswiatowej lub w Nowym Wisniczu, gdzie przewidywany jest
najwiekszy przyrost ludnosci,

- postuluje sie rozbudowe szkdét w miejscowosciach, gdzie zageszczenie
pomieszczen do nauki przekracza 20 ucznidéw lub prowadzone sg zajecia lekcyjne
w systemie dwuzmianowym;

* szkoty srednie
przynajmniej utrzymanie istniejgcych obecnie standardéw warunkéw nauki.
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» Opieka spoteczna
W Gminie brak jest jakichkolwiek obiektéw z zakresu opieki spotecznej, a w
zwigzku z tym konieczna bytaby realizacja:

* domu opieki dla dorostych, przewlekle chorych, uposledzonychna ok. 50 miejsc dla
obstugi réwniez sasiednich gmin,
- potrzeby terenowe szacowane sg na ok. 0,4-0,6 ha.

*w domu tzw. ,pogodnej jesieni" dla 0s6b starszych, emerytow, rencistéwi nie majacych
tzw. ,dachu nad gtowq" - rowniez dla obstugi sasiednich Gmin - 100 miejsc,
- potrzeby terenowe - 0,8 -1,0 ha.

* domu dla pozarodzinnej opieki nad dzieckiem - 30 miejsc,
- potrzeby terenowe 0,3-0,5 ha.

* Ochrona zdrowia

W celu poprawy dostepnosci do publicznej stuzby zdrowia nalezatoby przewidzie¢
mozliwosci realizacji 1 osrodka zdrowia z minimum 3 gabinetami (ogdlny, pediatria,
stomatologia) w obszarze Gminy najbardziej oddalonym od istniejgcych placéwek.

Nalezy zwréci¢ uwage na dos¢ niekorzystny standard wyposazenia Gminy w
placéwki apteczne. Powstawanie nowych aptek zalezy teraz od praw rynkowych,
zapotrzebowania spotecznosci i mozliwosci finansowych lokalnych potencjalnych
wiascicieli oraz mozliwosci kadrowych.

* Kultura

W zakresie placéwek kultury nastepuje wyrazny regres. Nowy Wisnicz jako uznana
miejscowos¢ kulturalna winien kultywowac tradycje kultury - takze na terenie Gminy.
Potrzeby w tym zakresie to:
* kino na ok. 300 miejsc
* 2 punkty biblioteczne mogace byc¢ zrealizowane jako ,wbudowane" (szkoty, obiekty

publiczne, wynajete obiekty prywatne, koscielne itp.)

Nowy Wisnicz posiada warunki do wytworzenia osrodka kulturalno-artystycznego o
ponadregionalnej skali oddziatywania. Funkcja ta wigzesie z adaptacjg i przystosowaniem
pomieszczen zamkowych do przeprowadzenia konferencji, sympozjow naukowych i
twérczych, koncertow itp. spotkan (przyktady: patac w Pszczynie, Rydzynie, zamek w
Niedzicy, Golubiu-Dobrzyniu).

* Sport

Gmina dysponuje jedynie boiskami przyszkolnymi, basenem kgpielowym. Z uwagi
na przysztosciowg turstyczno-rekreacyjng funkcje nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ realizacji
osrodka sportowo-rekreacyjnego (stadion sportowy, hala sportowa, basen kryty, korty
tenisowe itp.).

Potrzeby terenowe - ok. 3,0-5,0 ha.

* Lacznos¢

Istnieje koniecznos$¢ organizacji przynajmniej jeszcze 1 placowki pocztowej o
charakterze wbudowanym - ok. 200 m? pow. uzytkowej - najlepiej w czesci potudniowe;
Gminy - np. w Muchéwce.

* Cmentarze
Nalezy rozwazy¢ problem rozbudowy cmentarzy. W obszarze gminy jest ich 9, w
tym 3 nieczynne.

* Ochrona p. pozarowa

Stopien wyposazenia w stuzby p. pozarowe jest wystarczajgcy. Nalezy rozwazy¢
mozliwos¢ wykorzystania w wiekszym stopniu obiektéw remiz OSP na cele kulturalne i
rekreacyjne.
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» Ustugi komercyjne
- ktorych ilos¢ i wielkos¢ ureguluje rynek, popyt i mozliwosci finansowe potencjalnych
inwestorow.

* handel - 85 punktdw sprzedazy, 8,5 tys. m? powierzchni uzytkowej, wiekszosé
placéwek w formie wbudowanej, ewentualnie potrzeby terenowe to 1,0-
1,5 ha (w przypadku duzego pawilonu handlowego potrzeby mogg by¢
wieksze).

» gastronomia - ok. 460 miejsc konsumpcyjnych + ok. 100 miejsc z uwagi na ruch
turystyczno-rekreacyjny, ok. 2300 m? pow. uzytkowej 0,5-0,7 ha terenu.
Wiekszos¢ placéwek gastronomicznych to tzw. ,mata gastronomia" -
realizacja wiekszych obiektow wymaga zapewnienia odpowiedniej ilosci
miejsc parkingowych.

« ustugi bytowe - minimum 75 zaktadéw, 5500 m? powierzchni uzytkowej,
w zdecydowanej wiekszosci realizacja w ramach zabudowy
mieszkaniowej z wytgczeniem ustug o charakterze ucigzliwym.

» Zieleh urzgdzona

Szacuje sie, ze powinno by¢ ok. 20 ha urzadzonej zieleni (parki, zielence, skwery).
Zwazywszy na wiejski charakter Gminy i istniejaca zielen przydomowg podany standard
winien odnosi¢ sie tylko do miasta Nowy Wisnicz.

 Uwagi

Podane propozycje sg wielkosciami umownymi. W przypadku takich dziatow, jak:
handel, ustugi bytowe, rzemiosto, gastronomia, sport i rekreacja, turystyka, faktyczne
potrzeby ksztattowaé bedzie rynek i mozliwosci inwestycyjne. Duza czesS¢ obiektéw
powinna by¢ realizowana w formie placéwek wbudowanych w ramach terenéw
przeznaczonych pod mieszkalnictwo Iub w obiektach wielofunkcyjnych - stad
zapotrzebowanie na nowe tereny nie powinno znacznie odbiega¢ od przyjetych i
zaproponowanych w czesci ,,System obstugi ludnosci".

4.2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy

4.2.1. Ustalenia ogolne - kryteria i przyj ety podziat na obszary funkcjonalno -
przestrzenne.

Analiza ruchu budowlanego w obszarze gminy, realizacja obowigzujgcych planéw
oraz wnioski mieszkancéw o zmiane przeznaczenia terenOw pozwolita na zorientowanie
sie w preferencjach mieszkancéw, ktore jednoznacznie wskazujg na przewazajgce
zainteresowanie terenami mieszkaniowymi.

Dotyczy to nie tylko potrzeb wtasnych mieszkancow ale takze sprzedazy dziatek.
Wyniki oceny stanu istniejgcego i uwarunkowan rozwoju wykazaty zr6znicowanie
mozliwosci rozwoju funkcji w poszczegoélnych obszarach gminy.
Jako elementy decydujace o przyjetym hierarchizowaniu poszczegoélnych obszaréw ustala sie :
e uwarunkowania i walory przyrodnicze;
» stopien dostepnosci terenu;
» stan zainwestowania i rodzaj uzytkowania terenu;
* wystepujgce tendencje i predyspozycje obszaru.

Przyjecie powyzszych ustalen pozwolito na sformutowanie ogoélnych kryteriéw
rozwoju istniejgcych i proponowanych funkcji na okreslonych terenach:
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a) jako kryteria dla rozwoju osadnictwa (mieszkalnictwo, ustugi publiczne i komercyjne,
nieucigzliwe produkcje i inne zwigzane z zainwestowaniem kubaturowym) przyjeto :
- stopieh zainwestowania réznorodnymi formami uzytkowania (nawigzanie do stanu
istniejgcego zabudowy);
- wielkos¢ ruchu turystycznego oraz wnioski zgtaszane o zmiany planu
miejscowego (tendencje do zainwestowania obszaréw);
- rezerwy terenowe ustalone w planie dla rozwoju zainwestowania kubaturowego
(przesadzenie prawa lokalnego dotychczas obowigzujgcego);
- potozenie w stosunku do istniejgcego ukfadu drog oraz komunikacji masowej
(dostepnos¢ terenu);
- ekonomiczne aspekty mozliwosci uzbrojenia terenu.
b) jako kryteria dla utrzymania rolniczego charakteru uzytkowania przyjeto :
- stan istniejgcy uzytkowania;
- przydatnos¢ rolnicza terenu z uwagi na wartos¢ gleb i wielkos¢ komplekséw
rolnych;
- konfiguracja terenu i inne warunki fizjograficzne sprzyjajace lub niesprzyjajace
prowadzeniu upraw rolniczych;
c) jako kryteria rozwoju lub ograniczenia terenéw lesnych przyjeto :
- ustalenie terenéw do dolesien, ujete w dokumentach planistycznych
- male predyspozycje terenu dla upraw rolniczych;
- zasieg inwestycji infrastrukturalnych o znaczeniu regionalnym i ponadregionalnym
(ciagi, drogi);
d) jako kryteria dla rozwoju turystyki, sportu i wypoczynku w terenach
niezainwestowanych przyjeto :
- walory widokowe poszczegolnych czesci obszaru gminy;
- atrakcje turystyczne i ich dostepnos¢ (stan nasycenia szlakami turystycznymi i
mozliwos¢ ich rozbudowy;
- stopien zainteresowania turystycznego oraz mozliwosci rozwoju ruchu
turystycznego;
- mozliwos¢ lokalizacji w bezposrednim lub nieodlegltym sgsiedztwie urzadzen i
obiektow obstugi turystycznej (parkingi, obiekty obstugi turystyki).

Kompleksy funkcjonalno - przyrodnicze

Analiza zasobow przyrodniczych na obszarze miasta i gminy, analiza stanu
srodowiska, ocena predyspozycji przyrodniczych, byla podstawg podziatu terenu gminy na
trzy kompleksy przyrodniczo-funkcjonalne:

» Kompleks przyrodniczo-ekologiczny,

o Kompleks przyrodniczo-uzytkowy obejmujacy strefe przyrodniczo-uzytkowg z

mozliwoscig zagospodarowania ekstensywnego,

» Kompleks osadniczy.

Kompleksy te waloryzujg przestrzen i stanowig podstawe dla ustalenia kierunk6w rozwoju i
przeksztalcen struktury przestrzennej.

Kompleks przyrodniczo-ekologiczny - obejmuje swym zasiegiem istniejagce lasy i tereny do
nich przylegajace predysponowane do dolesiania oraz obszary rolne o stosunkowo niskiej
przydatnosci rolniczej. Tereny laséw i dolesien petnig funkcje przyrodniczych obszarow
weztowych.
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Kompleks przyrodniczo-uzytkowy - obejmuje obszary rolne; w tym tereny posiadajgce

gleby o wysokich klasach bonitacyjnych do wytgcznie rolniczego uzytkowania oraz taki,
niezainwestowane tereny otwarte o nizszych klasach bonitacyjnych, z istniejgcymi
enklawami terenoéw zagospodarowanych, na ktérych mogg by¢ realizowane siedliska
zabudowy o charakterze ekstensywnym.

Kompleks osadniczy - obejmuje istniejgce obszary mieszkaniowe, ustugowe i inne

zainwestowane, posiadajgce dogodne warunki obstugi komunikacyjnej wraz z terenami
bezposrednio do nich przylegajgcymi.

W ramach kompleksu przyrodniczo-ekologicznego ustala sie:

ochrone wszystkich terendw wchodzacych w skiad w.w. kompleksu; ustala sie
rézny zakres, charakter, sposéb ochrony od najscislejszego rezimu (w przypadku
rezerwatu przyrody) do najmniej rygorystycznej ochrony (np. w przypadku zieleni
towarzyszacej, czy zieleni izolacyjnej), gdzie dopuszcza sie ingerencje,

w szczegolnie uzasadnionych przypadkach (np. przebieg drdég) dopuszcza sie
likwidacje fragmentow terendw kompleksu, 2z jednoczesnym wymogiem
rekompensaty polegajacej na wprowadzeniu roslinnosci zamiennej,

konieczno$¢ zapewnienia przepustow dla zwierzat i rozsiewania sie roslinnosci, w
przypadku wystepowania barier integracji terendéw zielonych jakimi sg trasy
komunikacyjne,

zasade nie przegradzania roslinnoscig wysoka dolin ciekow gtownych i okresowych
stanowigcych gtdbwne kierunki sptywu wéd opadowych i lokalne kierunki
przewietrzania terenu,

zakaz zabudowy,

utrzymanie przyrodniczego charakteru obszaru,

utrzymanie i poprawe funkcji przyrodniczego obszaru weztowego,

przyrodnicze i sportowo rekreacyjne wykorzystanie terendw zieleni niskiej,
zalewowych i osuwiskowych,

koniecznos¢ uzupetnien, rekonstrukcji i przebudowy obszaréw zagrozonych utratg
waloréw przyrodniczych,

dopuszczenie inwestycji chronigcych zasoby przyrodnicze,

dopuszczenie  inwestycji  minimalizujgcych niekorzystne  oddziatywania
rekreacyjnego wykorzystania kompleksu,

dopuszczenie inwestycji infrastrukturalnych, ktére nie wptywajg niekorzystnie na
zasoby przyrodnicze,

rekultywacje terenéw zdegradowanych i zdewastowanych dziatalnoscig cziowieka,
utrzymanie istniejacych pél uprawnych, tak, sadéw, ogrodéw, gospodarstw rolnych
ochrone ztéz kopalin naturalnych: piaskowcow, zwiréw, itdw, gazu ziemnego.

W ramach kompleksu przyrodniczo-uzytkowego ustala sie:

ochrone terendw posiadajgcych wysokie klasy bonitacyjne przed zainwestowaniem,
utrzymanie funkcji przyrodniczej w tym rolniczego charakter wykorzystania terenu,
zapewnienie ciggtosci powigzan przyrodniczych,

ochrone obszaréw zrédliskowych,

ochrone uje¢ wodnych,

ochrone ztéz kopalin naturalnych: piaskowcow, zwiréw, itdw, gazu ziemnego.
mozliwos¢ turystycznego wykorzystania terenu posiadajgcego nizsze klasy
bonitacyjne z dopuszczeniem realizacji obiektow i urzgdzen obstugi turystow
utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej i mozliwosé realizaciji
nowych siedlisk i zabudowy mieszkaniowej o charakterze ekstensywnym z
obiektami ustugowymi o charakterze komercyjnym podstawowym
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» utrzymanie strefy buforowej przedpola laséw - zakaz grodzenia nieruchomosci w
odlegtosci co najmniej 12 m od granicy lasu,

» dopuszczenie inwestycji infrastrukturalnych, ktére nie wplywajg niekorzystnie na
zasoby przyrodnicze,

» dopuszczenie inwestycji zwigzanych z wydobyciem surowcow pod warunkiem
petnej rekultywacji terenu po zakonczeniu eksploataciji,

» rekultywacje terenéw zdegradowanych i zdewastowanych dziatalnoscig cztowieka,

» dopuszczenie dolesien w terenach przylegajgcych do istniejgcych laséw i dolesien.

W ramach kompleksu osadniczego ustala sie:

» realizacje funkcji mieszkaniowej i ustugowej,

* zasade ,rozluznienia" zabudowy poza centrum miasta Nowego Wisnicza,

» ochrone istniejgcych dobr kultury i przyrody

» rekultywacje terenéw zdegradowanych i zdewastowanych dziatalnoscig cztowieka,

» zasade znacznego (okreslonego wskaznikiem powierzchni biologiczne czynnej)
udziatu terendw zielonych w obrebie dziatki budowlanej,

» utrzymanie strefy buforowej przedpola laséw - zakaz grodzenia nieruchomosci w
odlegtosci co najmniej 12 m od granicy lasu,

» oddzielenie ciggdéw komunikacyjnych pasami zieleni urzgdzonej,

» ochrone zasobow wdéd powierzchniowych i podziemnych - realizacja zabudowy
warunkowana dostepem do kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni sciekow,

» realizacje inwestycji infrastrukturalnych,

Poza wskazaniem przeznaczenia na wymienione wyzej kompleksy wyrézniono obszary
specjalne, zagospodarowanie, ktérych uwarunkowane jest dodatkowymi czynnikami.

Sa to obszary ochrony konserwatorskiej. Obszary te zostaty wylgczone z komplekséw
gdyz sposoOb ich zagospodarowania determinujg dodatkowe inne czynniki i przepisy
odrebne.

Kierunki rozwoju i przeksztalce n struktury przestrzennej

Ustalenie zasiegdw komplekséw funkcjonalno - przyrodniczych poprzez okreslenie
dominujacej formy istniejagcego uzytkowania oraz walorow przyrodniczych, kulturowych,
zdecydowaty o wydzieleniu w obszarze gminy trzech podstawowych stref:

. urbanizaciji.

Il. terenéw rolnych i otwartych,

Iil. terendw lasow i dolesien.
Na rysunku studium zatytutowanym ,Kierunki przeksztatcen struktury przestrzennej" ustalono
zasiegi wyzej wymienionych stref i oznaczono je cyframi: I, Il, i lll.
Strefa terendw laséw i dolesie n (lll) - obejmuje swym zasiegiem wszystkie tereny lesne i
bezposrednio do nich przylegajgce posiadajgce charakter naturalny (lasy, taki), jak i
posiadajgce charakter wtorny (np. zalesienia szkokki lesne, zieleh towarzyszaca zespotom
zabytkowym). Tereny laséw wystepujg w postaci duzych, zwartych obszaréw, jak réwniez
tworzg mate enklawy tgczace sie (korytarze ekologiczne) tworzac caly system terenéw
przyrodniczo czynnych. Strefg objeto rowniez cmentarz potozony w Starym Wisniczu. W
terenach tych obowigzuje catkowity zakaz zabudowy, wyjatek jedynie mogg stanowi¢
obiekty zwigzane z prowadzeniem gospodarki lesnej oraz inwestycje dopuszczone w ramach
kompleksu przyrodniczo-ekologicznego.
Podstawowym kierunkiem dziatan w tych obszarach jest utrzymanie jego przyrodniczego
charakteru, istniejagcego lesnego uzytkowania wspomagane dolesieniami nowych
powierzchni, w tym powstatych w wyniku rekultywacji terenéw zdewastowanych
dziatalnoscig cztowieka.
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Strefg terenéw lasow i dolesieh objeto miedzy innymi zloza kopalin naturalnych, w tym
fragment obszaru gérniczego ,takta".

Wyznaczona w studium strefa terendéw laséw i dolesien obejmuje swym zasiegiem kompleks
przyrodniczo-ekologiczny. W strefie ustala sie mozliwo$¢ realizacji inwestycji dopuszczonych
w ramach kompleksu przyrodniczo-uzytkowego.

Na rysunku zatytutowanym ,Kierunki przeksztalcenh struktury przestrzennej tereny istniejgcych
laséw oznaczono kolorem ciemnozielonym i symbolem ZL, [1ZL]"; oraz tereny dolesien
ustalone w obowigzujacych planach miejscowych oznaczono kolorem jasnozielonym i
symbolem ZL1, a wyznaczone w studium potencjalne tereny zalesien wydzielono za
pomocg pionowych zielonych paséw i oznaczenia R/ZL1 [oraz tereny dolesien wydzielono
za pomoca pionowych zielonych paséw na z6éttym tle i oznaczono symbolem 1ZL1]%;

Strefa terenow rolnych i otwartych (Il) - obejmuje obszary rolne; w tym tereny posiadajace
gleby o wysokich klasach bonitacyjnych do wytgcznie rolniczego uzytkowania, oraz tgki,
niezainwestowane tereny otwarte o niskich klasach bonitacyjnych, z istniejgcymi
enklawami terenéw zagospodarowanych.

Podstawowym kierunkiem dziatann w tych obszarach jest utrzymanie dotychczasowego rolnego
uzytkowania terenu, z mozliwoscig realizacji nowej zabudowy o charakterze ekstensywnym
obejmujgcej siedliska, zespoly zabudowy zagrodowej z obiektami ustugowymi o
charakterze podstawowym, z dopuszczeniem zabudowy w istniejgcych siedliskach oraz
inwestycji zwigzanych z lokalizacjq obiektow i urzadzen rekreacji i obstugi ruchu
turystycznego. Na rysunku zatytutowanym ,Kierunki przeksztatceh struktury przestrzennej
istniejgce tereny zabudowy o charakterze ekstensywnym oraz tereny ustalone pod to
przeznaczenie w obowigzujgcych planach  miejscowych oznaczono kolorem
pomaranczowym i symbolem RM, a wyznaczone w studium potencjalne tereny rozwoju
tereny zabudowy o charakterze ekstensywnym, wydzielono za pomocg pionowych
pomaranczowych paséw i oznaczenia R/RM,;

Strefg objeto réwniez cmentarze wraz z zapleczem komunikacyjnym (parkingowym),
zwigzanym z uzytkowaniem podstawowym potozone w Chronowie, Kobylu, Kréléwee®,
Muchoéwce i Nowym Wisniczu.

W obszarze strefy znajduje sie teren istniejgcego wysypiska, przeznaczenie terenu
pozostawia sie do utrzymania. Na rysunku zatytutowanym ,Kierunki przeksztatcen struktury
przestrzennej tereny wysypiska oznaczono kolorem szarym i symbolem O. W obszarze
strefy wyznaczono tereny istniejacej oczyszczalni $ciekébw oraz tereny ustalone pod to
przeznaczenie w obowigzujacych planach miejscowych Na rysunku zatytutowanym ,Kierunki
przeksztalcehn struktury przestrzennej tereny oczyszczalni istniejacych i projektowanych
oznaczono kolorem szarym i symbolem K, [1K]".

Strefg terendw rolnych i otwartych objeto miedzy innymi [oderwane od zwarte] struktury
lesnej tereny istniejgcych laséw oznaczone kolorem ciemnozielonym i symbolem 1ZL
oraz]" zloza kopalin naturalnych, w tym fragment obszaru gérniczego ,takta". W strefie
dopuszcza sie rowniez mozliwos¢ dolesien gruntow rolniczo nieprzydatnych.

Wyznaczona w studium strefa terenéw rolnych i otwartych obejmuje swym zasiegiem
kompleks przyrodniczo-uzytkowy.

W strefie ustala sie mozliwos¢ realizacji inwestycji ustalonych w ramach kompleksu
przyrodniczo-uzytkowego.

Realizacja wskazanych wyzej inwestycji moze by¢ dopuszczona na zasadach okreslonych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Strefa urbanizacji (I) - objeto istniejagce obszary mieszkaniowe, ustugowe, skiadowe,
produkcyjne, zieleni urzadzonej i inne zainwestowane, posiadajgce dogodne warunki obstugi
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komunikacyjnej wraz z terenami bezposrednio do nich przylegajgcymi.

Podstawowym kierunkiem dziatan w obszarach urbanizacji jest utrzymanie i rozwdj funkciji
mieszkaniowej i ustugowej oraz dziatalnosci gospodarczej przy zachowaniu warunkéw
ochrony srodowiska przyrodniczego. Podstawowym kierunkiem dziatan w strefie jest rowniez
realizacja systemu zieleni urzadzonej, tworzona na bazie istniejgcych zasobow
przyrodniczych wraz z urzadzeniami i obiektami sportu, turystyki i rekreacji. W strefie
ustalono do utrzymanie istniejgcego zainwestowanie.

W strefie urbanizacji wyznaczono tereny rozwoju dla:

- funkcji mieszkaniowej,

- ustugowej,

- dziatalnosci gospodarczej,

- [tereny obstugi produkcji rolnej i lesnej,]*

- zieleni urzadzonej wraz z obiektami sportu, turystyki i rekreacji.
[Strefg objeto rowniez cmentarz potozony w Krélowce oznaczony kolorem zielonym i
symbolem 1ZC.
Strefa urbanizacji w rejonie cmentarza w Kréléwce nie moze narusza¢ ustalen ustawy z
dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (t.j. Dz.U. z 2011r. Nr 118
poz. 687 ze zm. oraz aktéw wykonawczych do tej ustawy.]!

Tereny przeznaczone dla rozwoju funkcji mieszkaniow  ej, obejmujg istniejacg zabudowe
mieszkaniowg wraz z trenami bezposrednio do nich przylegajacymi. Zasieg istniejgcych i
potencjalnych terenébw mieszkaniowych zostat okreslony na bazie istniejgcego
zainwestowania, ustalen obowigzujgcego planu oraz ztozonych wnioskow.
Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach mieszkaniowych jest utrzymanie, rozbudowa i
uzupetnianie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wraz petng infrastrukturg techniczng i
komunikacyjng obejmujaca dojazdy i zaplecze parkingowe.
Tereny przeznaczone dla rozwoju funkcji mieszkaniowej, obejmujg tereny o réznej strukturze i
roznych wspéitczynnikach intensywnosci i zabudowy, w zaleznosci od lokalizacji w obszarze
gminy.
» Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
na rysunku zatytutowanym ,Kierunki przeksztatcen struktury przestrzennej istniejace
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny ustalone pod to
przeznaczenie w obowigzujgcych planach miejscowych oznaczono kolorem
brgzowym i symbolem MN, a wyznaczone w studium potencjalne tereny rozwoju
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wydzielono za pomocg pionowych
brgzowych pasoéw i oznaczenia R/MN;
» Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
na rysunku zatytutowanym ,Kierunki przeksztatcen struktury przestrzennej istniejgce
tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oraz tereny ustalone pod to
przeznaczenie w obowigzujagcych planach miejscowych oznaczono kolorem
ciemnobrgzowym i symbolem MW, a wyznaczone w studium potencjalne tereny
rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wydzielono za pomocg
pionowych ciemnobrgzowych paséw i oznaczenia RIMW -
» Tereny zabudowy zagrodowej;
na rysunku zatytutowanym ,Kierunki przeksztatcen struktury przestrzennej istniejgce
tereny zabudowy zagrodowej oraz tereny ustalone pod to przeznaczenie w
obowigzujacych planach miejscowych oznaczono kolorem brgzowym i symbolem
MR, a wyznaczone w studium potencjalne tereny rozwoju zabudowy zagrodowej ,
wydzielono za pomocg pionowych jasnobrgzowych paséw i oznaczenia R/MR,;
* Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej;
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na rysunku zatytutowanym ,Kierunki przeksztatcen struktury przestrzennej istniejgce
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz tereny ustalone
pod to przeznaczenie w obowigzujgcych planach miejscowych oznaczono kolorem
bragzowym i symbolem M, [tereny istniejace] oraz projektowane] zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami i
zagrodowej oznaczono kolorem bragzowym i symbolem 1M,]* a wyznaczone w
studium potencjalne tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i
zagrodowej, wydzielono za pomocg pionowych brgzowych paséw i oznaczenia R/M;
Uzytkowaniem uzupetniajgcym w tych terenach przeznaczonych dla rozwoju funkcji
mieszkaniowe] sg ustugi o charakterze komercyjnym i publicznym oraz zieleh urzadzona.
[Tereny istniejacej oraz projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagrodowej oznaczone symbolem 1M mogq zostac przeznaczone w planie miejscowym pod
tereny rolne.]*
Uzytkowaniem dopuszczalnym w terenach mieszkaniowych jest oraz ograniczona, nie
obnizajgca standardow srodowiska dziatalnos¢ gospodarcza.

Tereny przeznaczone dla rozwoju funkcji ustugowej - obejmujg oprocz istniejgcych
terendw ustug (szkot, przedszkoli, budynkoéw OSP, kosciotdw i innych obiektow ustug o
charakterze publicznym i komercyjnym) tereny predysponowane dla rozwoju tej funkcji,
zazwyczaj potozone w bezposrednim sagsiedztwie waznych tras komunikacyjnych, czesto
przylegajgce do istniejacych terenéw ustugowych i zwartych terendéw mieszkaniowych.
Podstawowym kierunkiem dziatann w terenach ustug jest utrzymanie i rozwdj istniejacych
terendbw ustugowych, ich lepsze wykorzystanie, skoncentrowanie oraz poszerzanie.
Uzytkowaniem uzupetniajgcym w tych terenach jest zielen urzgadzona. Uzytkowaniem
dopuszczalnym w terenach rozwoju funkcji ustugowej jest mieszkalnictwo oraz ograniczona,
nie obnizajgca standardéw srodowiska dziatalno$¢ gospodarcza.
Na rysunku zatytutowanym ,Kierunki przeksztatcen struktury przestrzennej istniejgce
tereny koncentracji zabudowy ustugowej oraz tereny ustalone pod to przeznaczenie
w obowigzujgcych planach miejscowych oznaczono kolorem czerwonym i symbolem
U, [tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy ustugowej oznaczono kolorem
czerwonym oraz symbolem 1U]" a wyznaczone w studium potencjalne tereny
koncentracji zabudowy ustugowej, wydzielono za pomocg pionowych czerwonych
pasow i oznaczenia R/U

Tereny przeznaczone dla rozwoju dziatalno  $ci gospodarczej - wyznaczone zostaly na
bazie terendéw bedacych w stanie istniejacym tak uzytkowanych wraz z terenami przylegtymi.
Podstawowym kierunkiem dziatan jest utrzymanie i przeksztatcanie tych obszaréw w tereny
ré6znego rodzaju dziatalnosci gospodarczej. Uzytkowaniem uzupetniajgcym w tych terenach
jest zielen urzadzona. Przeznaczeniem dopuszczalnym w terenach rozwoju dziatalnosci
gospodarczej sg ustugi.
Na rysunku zatytutowanym ,Kierunki przeksztatcen struktury przestrzennej istniejgce
tereny koncentracji dziatalnosci gospodarczej oraz tereny ustalone pod to
przeznaczenie w obowigzujacych planach miejscowych oznaczono kolorem
fioletowym i symbolem PU, a wyznaczone w studium potencjalne tereny koncentracji
dziatalnosci gospodarczej, wydzielono za pomocg pionowych fioletowych pasow i
oznaczenia R/PU

[Tereny obstugi produkcji rolnej i le  snej — wyznaczone zostaly na bazie istniejgcego
zagospodarowania. Podstawowym kierunkiem dziatan jest utrzymanie i zapewnienie rozwoju
tych terenow.

Na rysunku zatytutowanym ,Kierunki przeksztatcen struktury przestrzennej” istniejgce
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tereny obstugi produkcji rolnej i lesnej oznaczono kolorem czerwonym i symbolem
1RU.J*

Tereny zieleni urz gdzonej wraz z obiektami sportu, turystyki i rekreac  ji - wyznaczone
zostaly na bazie istniejgcego zagospodarowania poszerzone o tereny przylegte. W znacznej
czesci obejmujg one tereny o szczegolnych predyspozycjach do tego rodzaju przeznaczenia
W terenach tych istnieje mozliwosc realizacji obiektow sportu, turystyki i rekreacji wraz z
funkcjami uzupetniajgcymi jak komunikacja, dojazdy, parkingi, z ograniczonym komercyjnym
zapleczem ustugowym stuzgcym przeznaczeniu podstawowemu.
Na rysunku zatytutowanym ,Kierunki przeksztatcen struktury przestrzennej istniejgce
tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami sportu, turystyki i rekreacji oraz tereny
ustalone pod to przeznaczenie w obowigzujgcych planach miejscowych oznaczono
kolorem czerwonym i symbolem UT, [tereny istniejace] | projektowane] zieleni
urzgdzonej wraz z obiektami sportu, turystyki i rekreacji oznaczono kolorem zielonym
oraz symbolem 1UT,]" a wyznaczone w studium potencjalne tereny koncentracji
ustug turystyki i rekreacji, wydzielono za pomocg pionowych czerwonych pasow i
oznaczenia R/UT
Poza w.w. strefami wyr6zniono obszary specjalne - ochrony konserwatorskiej,
zagospodarowanie ktérych uwarunkowane jest dodatkowymi czynnikami.

Zasieg poszczegolnych terendéw ustalono na rysunku studium; dopuszcza sie tolerancje
dla okreslania granic zasiegu poszczegolnych stref i terendbw o dziatki potozone w ich
bezposrednim sgsiedztwie to jest o takie z ktorymi posiadajg wspodlne granice
ewidencyjne.

4.2.2. Zasady rozwoju przestrzennego.

1. Generalne zasady rozwoju przestrzennego gminy nawigzujg do istniejgcego i
przewidywanego zainwestowania kubaturowego oraz do zr6znicowanych warunkow
wynikajgcych ze srodowiska naturalnego.

2. W niniejszym opracowaniu przyjeto nastepujaca hierarchie osrodkéw ustugowych :

miasto Nowy Wisnicz -osrodek ustug ponadpodstawowych i ogolnomiejskich
przeznaczony dla mieszkancow miasta, softectw oraz uzytkownikow z obszaru
oddziatywania.

sotectwa - osrodki ustug podstawowych z elementami ustug ponadpodstawowych dla
mieszkancéw sotectw.

W osrodkach ustugowych lokalizuje sie:

» ustugi podstawowe obejmujace wszystkie urzgdzenia, ktére stuzg zaspokojeniu w
dogodny i wystarczajacy sposOb codziennych potrzeb mieszkancéw np. szkoty,
przedszkola, przychodnie i osrodki zdrowia,

* uslugi ponadpodstawowe, stuzgce zaspokojeniu potrzeb statych, ale nie
codziennych lub codziennych wyzszego poziomu np. szkoty $rednie, kina,
przychodnie specjalistyczne,

» ustugi ogodlnomiejskie stuzgce zaspokojeniu okresowych i specjalnych potrzeb
ludnosci np. szkoty pomaturalne i policealne, teatry i muzea,

e wszystkim poziomom ustug publicznych zarbwno podstawowemu,
ponadpodstawowemu i ogolnomiejskiemu towarzyszg ustugi komercyjne np.
handel, gastronomia, rzemiosto, banki, towarzystwa ubezpieczeniowe itp. Liczbe
tych placowek, ich rodzaj reguluje prawo popytu i podazy - prawa wolnorynkowe.

3. Nalezy podkresli¢, iz przeprowadzone na potrzeby niniejszego opracowania analizy
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dotyczace mozliwosci lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych w
obszarze gminy potwierdzity brak przestanek do wyznaczenia obszaréw rozmieszczenia
takich obiektow na terenie gminy Nowy Wisnicz.

4. Szczegoblnego wyodrebnienia w ramach ustalen studium wymaga miasto Nowy Wisnicz
jako gtébwny obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
Miasto jest siedzibg Urzedu Miejskiego, w jego obszarze koncentrujg sie zarOGwno
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym (takie jak placowki urzedéw,
administracji samorzgdowej, szkét publicznych, publicznych obiektow ochrony zdrowia,
przedszkoli, strazy pozarnej), jak i inwestycje o charakterze komercyjnym ( to jest ustugi
realizowane ze srodkow niepublicznych; w szczegolnosci z zakresu handlu, gastronomii,
rzemiosta, rzemiosta produkcyjnego, urzadzen i obiektow turystyki oraz inne ustugi
zblizonym charakterze).
W zmieniajgcych sie warunkach spoteczno - gospodarczych gminy przewiduje sie, ze
miasto w dalszym ciggu bedzie:
e gldbwnym obszarem rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym oraz niektérych ustug regionalnych, co wigze sie z rozwojem:
- szkolnictwa $redniego oraz policealnego,
- urzadzen z zakresu kultury, turystyki, wypoczynku,
- ustug publicznych z zakresu ochrony zdrowia,
» gtdwng koncentracjg mieszkalnictwa,
* najwiekszag koncentracjg miejsc pracy poza rolnictwem.
Centrum Nowego Wishicza, obejmujgce obszar historycznego zalozenia lokacyjnego wraz
z przylegtymi ulicami, zabudowa mieszkaniowo - ustugowg oraz terenami zieleni i
komunikacji, stanowi¢ winno przestrzen publiczng. Ze wzgledu na fakt, iz obszar ten
objety jest w catosci ochrong konserwatorskg, w jego granicach konieczne jest celowe
ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania, ktére pozwoli na zachowanie przedpola
widokowego na historyczne zatozenie urbanistyczne oraz panorame. W ramach tego
terenu ustala sie mozliwos¢ realizacji obiektow kubaturowych przeznaczonych do
sezonowego uzytkowania zwigzanych z okolicznosciowymi targami i kiermaszami (typu:
stoisko, stragan, siedzisko, itp.). Ponadto ze wzgledu na charakter miejsca ustala sie
konieczno$¢ porzadkowania terenu poprzez eliminacje funkcji nie zwigzanych z jego
funkcjg historyczng i publiczng oraz porzgdkowanie istniejgcej zieleni i elementow matej
architektury.

5. Generalng zasadg zabudowy w obszarach wiejskich niezaleznie od potozenia w strefie
funkcjonalne] jest koncentracja zabudowy w nawigzaniu do istniejacego ukiadu
drogowego. Winno to nastepowaC w zwartych zespotach dla pelnego wykorzystania
realizowanej infrastruktury technicznej. Nalezy dazy¢ do utrzymania terenbw wolnych od
zainwestowania w ciggach miedzy jednostkami wiejskimi dla umozliwienia migracji
gatunkéw oraz dla identyfikacji poszczegolnych jednostek. Zaktada sie petne wyposazenie
jednostek wiejskich w podstawowe ustugi publiczne o znaczeniu lokalnym, a dla jednostek
wiejskich, ktorych liczba ludnosci lub uzytkownikéw nie uzasadnia takiego wyposazenia co
najmniej zapewnienie programu elementarnego, przy jednoczesnym uzupetnianiu
programu podstawowego wspoélnego dla sasiadujgcych ze sobg wsi. Zasieg terenow
rozwojowych wsi znacznie zréznicowano w dostosowaniu do uwarunkowan lokalnych,
zwigzanych z cennymi zasobami srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Przyjmuje sie
zachowanie zieleni wzdtuz ciekbw wodnych, przebiegajacych w obszarach istniejgcego
zainwestowania kubaturowego oraz petng ochrone istniejacych obiektow i zespotow
zabytkowych, w tym takze obiektéw i zespotdw nie ujetych w rejestrze zbytkow, a
stanowigcych istotne wartosci kulturowe o znaczeniu lokalnym i regionalnym. Ponadto
ustala sie spetnienie warunkoéw nieucigzliwosci wprowadzanego programu ustug, produkciji
i wytwOrczosci.
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6. Obszar Gminy stanowi, z racji zasobdw kulturowych i przyrodniczych, dogodne tereny
dla turystyki krajoznawczej o znaczeniu ponadregionalnym i dla wypoczynku pobytowego
o charakterze kameralnym oraz niewielkim zasiegu (Krakow, Tarnéw, Bochnia) a takze
potencjalne tereny dla turystyki kwalifikowanej.

Turystyka krajoznawcza wigze sie przede wszystkim z zespotem zamkowym i
klasztornym. Dla obstugi tej formy turystyki konieczne jest utworzenie bazy zywieniowej (0
charakterze regionalnym) i noclegowej, celem wydtuzenia czasu pobytu uczestnikoéw
wycieczek. Program turystyki krajoznawczej mozna rozszerzy¢ o organizowanie statych
ekspozycji (potgczonych ze sprzedazg) prac ucznidw Liceum Sztuk Plastycznych.
Wypoczynek pobytowy winien byé organizowany w formie agroturystyki. Konieczny jest
rozwoj ustug towarzyszacych w zakresie terendéw sportowych z basenami (m.in. w oparciu
0 juz istniejgcy w Nowym Wisnhiczu zespot kapieliskowy).

Turystyka kwalifikowana powinna sie rozwijaC w oparciu o system tras i matych baz dla
jezdziectwa, wedrowek na rowerach gorskich, a takze turystyki narciarskiej posiadajacych
wypozyczalnie sprzetu, stajnie, pokoje goscinne i zesp6t gastronomiczny. Turystyka
kwalifilkowana moze byC¢ uprawiana w okresie catego roku, co pozwala na petniejsze
wykorzystanie czesci bazy noclegowej i zywieniowej na terenie Gminy.

7. W odniesieniu do rozwoju drobnej wytworczosci, rzemiosta produkcyjnego, sktaddéw i
magazynow pozadane jest by rozwdj ten odbywat sie poprzez intensyfikacje terenow
dotychczas wyznaczonych lub ich rozszerzenie. Preferuje sie dalszy rozwdj drobnej
wytwaérczosci i rzemiosta produkcyjnego nieucigzliwych dla srodowiska, z preferencjg
zaktadow zwigzanych z gospodarka lesng oraz rolnictwem a takze zwigzanego z obstugg
turystyczna.

8. W zakresie terenow zdegradowanych lub zdewastowanych dziatalnoscig cziowieka
studium ustala koniecznosc¢ ich rekultywaciji. Porzgdkowanie tych terenéw winno odbywaé
sie poprzez zapisy w planach miejscowych umozliwiajgce przywrécenie ich wartosci
przyrodniczej i uzytkowe,;.

9. Studium zachowuje i chroni istniejacy ukiad zieleni lesnej oraz zadrzewien srodpolnych
wzdtuz ciekbw wodnych w ramach ustalonych polityk przestrzennych. Przyjmuje sie
zachowanie zieleni wzdtuz ciekbw wodnych, przebiegajacych w obszarach istniejgcego
zainwestowania kubaturowego, ktore stanowig powigzania z obszarami weztowymi jakimi
sq kompleksy lesne w obszarze opracowania. Z problemem tym wigze sie ustalenie
zapewnienia bezpiecznych migracji zwierzyny.

10.Ochronie podlega areat rolny ustalonych kompleksow rolniczych zaréwno ze wzgledow
gospodarczych jak i krajobrazowych.

11.W celu osiggniecia pozadanych efektow funkcjonalnych oraz zapewnienia tadu
przestrzennego ustala sie nastepujgce wskazniki dotyczace zagospodarowania i
przeznaczenia oraz uzytkowania terenow:
m - ustala sie intensywnosc¢ zabudowy:
w strefie urbanizacji - na terenach zabudowy wielorodzinnej, mieszkaniowej i ustugowej
obejmujacej centralng czes¢ miasta Nowy Wisnicz:
na poziomie 0,8 -1,2
w strefie urbanizacji na pozostatych terenach: na poziomie 0,4-0,8
w strefie terendw rolnych i otwartych na terenach ekstensywnego zagospodarowania;
na poziomie 03-05
m - ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynna dziatki:
na terenach zabudowy wielorodzinnej i mieszkaniowej i ustugowej obejmujace;j
centralng czes¢ miasta Nowy Wisnicz 20%,
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na pozostalych terenach zabudowy mieszkaniowej [, obstugi produkcji rolnej i lesnej]*
w strefie urbanizacji

w terenach ustug w strefie urbanizacji — 10%
30%,

w terenach zieleni z ustugami oraz terenach sportu i rekreacji w strefie urbanizacji
50%,

na terenach ekstensywnego zagospodarowania w strefie terendw rolnych i otwartych
40%,

m - ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowana dziafki:
w strefie urbanizacji - na terenach zabudowy wielorodzinnej, mieszkaniowej i
ustugowej obejmujacej centralng cze$¢ miasta Nowy Wisnicz:
70%,
w strefie urbanizacji na pozostatych terenach 30%,
[w strefie urbanizacji w granicach administracyjnych wsi Krélowka:
*= naterenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
40%,
» naterenach zabudowy zagrodowej,
30%,
» naterenach ustug i obstugi produkcji rolnej i lesnej
50%,
* na terenach zieleni urzgdzonej wraz z obiektami sportu, turystyki i
rekreaciji 10%]*
w strefie terendw rolnych i otwartych na terenach ekstensywnego zagospodarowania
30%,
- parametry nowowydzielanych dzialek budowlanych w obrebie srédmiescia Nowego
Wisnicza :
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- minimalna powierzchnia dziatki wynosi:
dla budynku wolnostojacego 800 m?,
dla zabudowy blizniaczej, szeregowej i zwartej minimum 500m?,
- minimalna szerokosS¢ nowo wydzielonej dziatki wynosi:
- dla budynku wolnostojacego 18 metréw,
- dla budynku w zabudowie blizniaczej 14 metréw,
- dla budynku w zabudowie szeregowej 9 m;
- dla zabudowy zwartej 9 m;
dla zabudowy zagrodowej
- minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000 m?:
- minimalna szerokos¢ nowo wydzielonej dziatki wynosi 20 metrow
dla zabudowy jednorodzinnej i ustugowej:
- minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1200 m?,
- minimalna szeroko$¢ nowo wydzielonej dziatki wynosi 20 metrow; dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
- minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4000m?.
- minimalna szerokos¢ nowowydzielonej dziatki dla budynku wolnostojagcego wynosi
28m. dla zabudowy w terenach
zabudowy ustugowe;j:
- minimalna powierzchnia dziatki wynosi 2000 m?,
- minimalna szerokos¢ nowo wydzielonej dziatki wynosi 20 metrow; dla
zabudowy w terenach produkcyjno - ustugowych
- minimalna powierzchnia dziatki wynosi 5000m?.

:H — zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr ........ Rady Miejskiej w Nowym Wisniczu z dnia ......... r.
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dla zabudowy ustugowe:
- minimalna powierzchnia dziatki wynosi 5000 m?,
- minimalna szerokos¢ nowo wydzielonej dziatki wynosi 30 metréw;
- parametry nowowydzielanych dziatek budowlanych w obrebie sotectw:
dla zabudowy jednorodzinnej
- minimalna powierzchnia dziatki wynosi 700m?.
- minimalna szeroko$c¢ dziatki dla budynku wolnostojgcego wynosi 18m.
- minimalna szerokosc¢ dziatki dla budynku w zabudowie blizniaczej wynosi 14m. dla
zabudowy zagrodowej
- minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1200m?,
- minimalna szeroko$¢ dziatki wynosi 18m. dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
- minimalna powierzchnia dziatki wynosi 700m?,
- minimalna szeroko$¢ dziatki wynosi 18m. dla
obiektow ustugowych
- wielkos¢ dziakki jest uzalezniona od rodzaju prowadzonej dziatalnosci ustugowe;.
[- parametry nowowydzielanych dziatek budowlanych w obrebie sotectwa Kroléwka:
dla zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej
- minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie wolno stojacej wynosi 700m>.
- minimalna szerokosc¢ dziatki w zabudowie wolno stojacej wynosi 18m.
- minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie blizniaczej wynosi 500m?.
- minimalna szerokosc¢ dziatki w zabudowie blizniaczej wynosi 14m.
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
- minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie wolno stojgcej wynosi 700m?.
- minimalna szerokos¢ dziatki w zabudowie wolno stojgcej wynosi 18m.
- minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie blizniaczej wynosi 500m?.
- minimalna szerokos¢ dziatki w zabudowie blizniaczej wynosi 14m.
dla zabudowy ustugowej
- wielko$é dziafki jest uzalezniona od rodzaju prowadzonej dziatalnosci ustugowej.]*

12.W celu kontynuacji zawartych w studium ustaleh dotyczacych zapewnienia tadu
przestrzennego plany miejscowe winny zawiera¢ zapisy dotyczace:

* innych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu w szczegoélnosci okreslenie linii zabudowy, gabarytow i wysokosci
projektowanej zabudowy oraz geometrii dachu; minimalnych lub maksymalnych
szerokosci frontéw dziatek, ich powierzchni oraz okreslenie kata potozenia granic
dziatek w stosunku do pasa drogowego;

» wskaznikow w zakresie komunikacji, w szczegoélnosci ilos¢ miejsc parkingowych w
stosunku do ilosci mieszkan lub ilosci zatrudnionych albo powierzchni obiektow
ustugowych i produkcyjnych;

4.2.3. Okreslenie obszaréw dla ktérych sporz  gdzenie planéw miejscowych jest
obowi gzkowe lub po zadane z uwagi na istniej gce uwarunkowania.

Osiggniecie okreslonych celéw zagospodarowania przestrzennego gminy ustalonych
w niniejszym Studium wymaga prowadzenia zdecydowanej, swiadomej i kompleksowej
polityki przestrzennej obejmujacej wszystkie dziedziny gospodarowania.

Polityka ta powinna by¢ nakierowana przede wszystkim na ochrone podstawowych
wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i kulturowych, na realizacje cel6w publicznych,
na zapewnienie niezbednych rezerw terenu na funkcje mieszkaniowo - ustugowe oraz na
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rewitalizacje, przeksztatcenie i uporzgdkowanie obszaréw wymagajacych takich dziatan.
Instrumentami polityki przestrzennej do realizacji tych celow sa:

* miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

» programy gospodarki przestrzenne,;.

Nalezy podkresli¢, ze gmina Nowy Wisnicz posiada obowiazujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dla poszczegodlnych miejscowosci, ktore w catosci
pokrywaja jej obszar.

Obszary dla ktorych obowi gzkowe jest sporz adzenie plandéw miejscowych.

Obowigzujgca ustawa o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala
obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
sytuacji jesli wymagajg tego przepisy odrebne. Przepisem naktadajgcym na gmine
obowigzek opracowania planu miejscowego jest ustawa Prawo geologiczne i gornicze.

Na pograniczu gmin Nowy Wisnicz i Zegocina zlokalizowane sg tereny

udokumentowanych zt6z surowcdédw naturalnych obejmujace poktady gazu ziemnego -
zloze ,takta". Obszar [i teren gorniczy]' gérniczy ,takta" zostat utworzony decyzjg
Ministerstwa Ochrony Srodowiska i Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa.
Ze wzgledu na fakt, iz eksploatacja ztoza prowadzona jest w miejscowosci Muchéwka,
ktéra posiada obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy swym zasiegiem rowniez obszar gorniczy ,takta, warunek koniecznosci
opracowania planu dla tego terenu zostat posrednio spetniony.

Obszary dla ktorych gmina winna sporz  adzi¢ plany miejscowe.

Gmina  posiada obowigzek  sporzadzenia planu dla  terenu lokalizacji
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

Przeprowadzone na potrzeby niniejszego opracowania analizy, dotyczgce
mozliwosci lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych w obszarze gminy
potwierdzity brak przestanek do wyznaczenia obszar6w rozmieszczenia takich obiektéw
na terenie gminy Nowy Wisnicz.

Gmina Nowy Wisnicz posiada aktualnie obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dla poszczegdlnych miejscowosci, ktére w catosci
pokrywajajej obszar.

Plany te, zostaty opracowane w trybie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
7 lipca 1994r.

Wykaz obowigzujacych planéw miejscowych na terenie gminy:

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Nowy Wisnicz
obejmujacej miejscowos¢é Chrondw, zatwierdzony uchwatlg nr 1X/60/03 Rady
Miejskiej w Nowym Wisniczu z dnia 8 sierpnia 2003 roku (Dz.Urz. Woj.
Matopolskiego Nr 389 poz.4151 z dnia 14.11.2003r.)

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Nowy Wisnicz
obejmujgcej miejscowos¢ Kopaliny, zatwierdzony uchwatg nr 1X/59/03 Rady
Miejskiej w Nowym Wisniczu z dnia 8 sierpnia 2003 roku (Dz.Urz. Woj.
Matopolskiego Nr 389 p0z.4150 z dnia 14.11.2003r.)

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Nowy Wisnicz
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obejmujgcej miejscowos¢ Leksandrowa, zatwierdzony uchwatg nr 1X/62/03 Rady
Miejskiej w Nowym Wisniczu z dnia 8 sierpnia 2003 roku (Dz.Urz. Woj.
Matopolskiego Nr 390 poz.4153 z dnia 14.11.2003r.)

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Nowy Wisnicz
obejmujacej miejscowos¢ Muchdwka, zatwierdzony uchwatg nr 1X/61/03 Rady
Miejskiej w Nowym Wisniczu z dnia 8 sierpnia 2003 roku (Dz.Urz. Woi.
Matopolskiego Nr 389 poz.4152 z dnia 14.11.2003r.)

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Nowy Wisnicz
obejmujgcej miejscowos¢ Wisnicz Maly, zatwierdzony uchwatg nr 1X/63/03 Rady
Miejskiej w Nowym Wisniczu z dnia 8 sierpnia 2003 roku (Dz.Urz. Woi.
Matopolskiego Nr 390 poz.4154 z dnia 14.11.2003r.)

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Nowy Wisnicz
obejmujacej miejscowos¢ Stary Wisnicz, zatwierdzony uchwatg nr Xl11/82/03 Rady
Miejskiej w Nowym Wisniczu z dnia 5 grudnia 2003 roku (Dz.Urz. Woj.
Matopolskiego Nr 29 poz.382 z dnia 12.02.2004r.)

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Nowy Wisnicz
obejmujgcej miejscowos¢ Kobyle zatwierdzony uchwatg nr XII/83/03 Rady
Miejskiej w Nowym Wisniczu z dnia 5 grudnia 2003 roku (Dz.Urz. Woj.
Matopolskiego Nr 29 poz.383 z dnia 12.02.2004r.)

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Nowy Wisnicz
obejmujgcej miejscowos¢ tomna zatwierdzony uchwatg nr XII/84/03 Rady
Miejskiej w Nowym Wisniczu z dnia 5 grudnia 2003 roku (Dz.Urz. Waoi.
Matopolskiego Nr 29 poz.384 z dnia 12.02.2004r.)

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Nowy Wisnicz
obejmujgcej miejscowos¢ Potom Duzy zatwierdzony uchwatg nr XI1/85/03 Rady
Miejskiej w Nowym Wisniczu z dnia 5 grudnia 2003 roku (Dz.Urz. Waoi.
Matopolskiego Nr 29 poz.385 z dnia 12.02.2004r.)

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Nowy Wisnicz;
tj z wylaczeniem terenu objetego planem ,Srédmiescie” Nowego Wishicza,
zatwierdzony uchwatg nr XI1/86/03 Rady Miejskiej w Nowym Wisniczu z dnia 5
grudnia 2003 roku (Dz.Urz. Woj. Malopolskiego Nr 29 poz.386 z dnia
12.02.2004r.)

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw wsi Kroldwka w
gminie Nowy Wisnicz zatwierdzony uchwatg nr XXI1X/230/02 Rady Miejskiej w
Nowym Wisniczu z dnia 8 marca 2002 roku (Dz.Urz. Woj. Matopolskiego Nr 87
p0z.1347 z dnia 06.2002r.),

« miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendow wsi Olchawa w
gminie Nowy Wisnicz zatwierdzony uchwatg nr XXX/239/02 Rady Miejskiej w
Nowym Wisniczu z dnia 18 kwietnia 2002 roku (Dz.Urz. Woj. Malopolskiego Nr
104 poz.1612 z dnia 21.06.2002r.).

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia miasta Nowy
Wisnicz zatwierdzony Uchwatg Nr XXV/186/98 Rady Miejskiej w Nowym Wisniczu
z dnia 29 kwietnia 1998 roku (Dz. Urz. Woj. Tarn. Nrll poz.128 z dnia
29.06.1998r.).

Wymienione powyzej miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego stanowig
podstawe do wydawania pozwolen na budowe, jednakze nie zamyka to mozliwosci ich
aktualizacji w zwigzku z koniecznos$cig dostosowania ich do oczekiwan mieszkancow oraz
przestanek formalno - prawnych zwigzanych ze zmieniajgcymi sie przepisami ustaw i
rozporzadzen. Dlatego tez niniejsze studium ustala mozliwo$¢é opracowywania planéw
miejscowych w przypadku koniecznosci dostosowania tresci i zakresu opracowania
istniejgcych dokumentéw do zmieniajgcych sie przepisOw prawa, a takze w przypadku
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koniecznosci aktualizacji obowigzujacych dokumentéw do faktycznych potrzeb
mieszkancéw wyrazonych we wnioskach o zmiang przeznaczenia terenu, pod warunkiem
iz oczekiwania te sa zgodne =z ustaleniami zawartymi w niniejszym studium.
Opracowywane zmiany planéw mogq dotyczy¢ dowolnej ich czesci, zarébwno zmiany
przeznaczenia terenow jak i korekt zapiséw ustalen planu.

Niezbedne jest ciggle monitorowanie skutkéw realizacji planéw miejscowych
potaczone z okresowg oceng zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Ocena taka
powinna by¢ wykonywana co najmniej raz w kadencji w celu dokonania:

m analizy zlozonych wnioskow dotyczgcych zmian w planach miejscowych;

m analizy wydanych decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania

terenu;
m analizy weryfikacji dlugofalowych programéw zwigzanych z gospodarkg
przestrzenng

Oprécz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego narzedziem dla
dziatah samorzadowych sg operacyjne programy gospodarki przestrzennej. Muszg one
by¢ spéjne wzgledem siebie i realizowa¢ ustalony kierunek rozwoju.

Programy gospodarki przestrzennej muszg dotyczyc tak jak plany miejscowe sfer:

m ochrony wartosci przyrodniczych,

m ochrony wartosci kulturowych i krajobrazowych,

m rozwoju infrastruktury komunalnej,

m rozwoju funkcji ponadlokalnych i bazy przedsiebiorczosci.

Realizacja programéw ochrony wartosci srodowiskowych pozwoli na powstrzymanie
degradacji srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Programy inwestycyjne stanowig
instrument samorzadu pozwalajacy przyspiesza¢ rozwoj pewnych obszaréw objetych
planami miejscowymi.

4.3. Kierunki i zasady rozwi gzan komunikacyjnych

Ukfad drogowy - podstawowy

Nie przewiduje sie zmian w podstawowym ukfadzie drogowym Gminy.
Najwazniejszym elementem tego ukfadu pozostanie przebiegajgca na kierunku potnoc -
potudnie droga wojewddzka nr 965 [przewidziana do modernizacji]* Zielona - Bochnia -
Limanowa, stanowigca 0$ komunikacyjng Gminy. Droga ta realizuje potaczenie terenu
Gminy z uktadem drég nr 4: Wroctaw - Krakéw - Przemys! i nr [28]" Wadowice-Nowy
Sacz-Przemysl, a w perspektywie zapewni rOwniez powigzanie z siecig autostradowa.
Przebieg drogi nr 965 koliduje z zabudowg Nowego Wisnicza i Muchéwki. Jednakze,
biorac pod uwage stan zainwestowania terendéw sasiednich i ich uksztattowanie oraz
relatywnie niskie obcigzenie ruchem istniejgcej drogi, nie przewidziano obejs¢ wyzej
wymienionych miejscowosci. Jedyng korekte przewidziano w Nowym Wisniczu, gdzie
proponuje sie ,wyprostowanie" trasy w rejonie cmentarza zydowskiego i wykorzystanie
istniejgcego odcinka dla ruchu lokalnego.

Drugim pod wzgledem znaczenia ciggiem komunikacyjnym droga wojewodzka nr
966 965 [przewidziana do modernizacjil* Wieliczka - Gdéw - Muchéwka - Tymowa
przebiegajgca przez potudniowg czes¢ Gminy na kierunku wschod-zachdd. Droga ta
zapewnia potaczenie z drogg [Ar—99 Tarnow-NewySaez-Krynica—nr 75 Branice-
Niepotomice- Brzesko -Nowy Sacz -Krynica.]*

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych dwoch wyzej wymienionych drég okresla sie
na 25,0 m, z mozliwoscig lokalnych zawezen w obszarach istniejagcej zabudowy.
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Potaczenie poszczegoinych obiektow (zarbwno mieszkaniowych, jak i ustugowych) z
drogag krajowg powinno odbywac sie poprzez drogi zbiorcze.

[Ustala sie zasade szerokiego stosowania zasady przezornosci polegajacej na
uwzglednianiu wymagan ochrony przed halasem (standardow akustycznych
poszczegolnych rodzajow terendéw) w opracowywanych planach zagospodarowania
przestrzennego i prognozowania skutkow hatasu od lokalizacji gtownie nowych droég.
Lokalizacja nowej zabudowy w terenach potozonych w strefach ucigzliwosci drég nie
moze byé sprzeczne z przepisami odrebnymi w tym zakresie.] *

Pozostate elementy podstawowego uktadu drogowego Gminy to drogi zaliczone do
kategorii drog powiatowych.
» droga powiatowa nr 1447 K Muchéwka - Porgbka Iwkowska o dtugosci w granicach
opracowania ok. [£-8-km 0.3 km]*;
« droga powiatowa nr 1444 K Uszew- [Nowy Wisnicz -]* Nieznanowice, dtugo$¢ ok.
[6-8-km 7.7 km]*;
« droga powiatowa nr 2080 K Kopaliny - Stary Wisnicz, dugosé ok. [3-.9-km 3.8 km] *;
« droga powiatowa nr 2079 K Nowy Wi$nicz - Chronéw, diugo$é ok. [2-4-km 6.3 km]*;
« droga powiatowa nr 2078 K Kobyle - Lipnica Gérna, dtugo$é ok. [4-5-km-3.0 km] *;
. quom powiatowa nr 2077 K Nowy Wisnicz - Lipnica Murowana, dtugos¢ ok. [2:9-km-
3.0 km]~;
« droga powiatowa nr 2076 K Lipnica Murowana - Potom, dtugo$¢ ok. [1-2km-1.0 km] *;
» droga powiatowa nr 2082 K Olchawa - Leszczyna, dtugos¢ ok. 5.3 km
Drogi te posiadajg jezdnie o nawierzchni bitumicznej i szerokosci [5-0-m-5.2 m] ™.

W Studium utrzymany zostat dotychczasowy uktad tych drég. Szeroko$¢ drog
wojewddzkich w liniach rozgraniczajgcych okresla sie na 20,0-25,0 m z lokalnymi
zawezeniami w obszarach istniejgcej zabudowy.

Uktad uzupetniajacy
Sie¢ uzupetniajgca tworzag drogi gminne:
» droga nr K 580271 Brzeznica - Stary Wisnicz o dtugosci w granicach opracowania ok.
2.4 km
» droga nr K 580277 Maly Wisnicz - Podgrédek, dtugosé¢ ok. 4.3 km
» droga nr K 580282 Stary Wisnicz - Kobyle, dtugos¢ ok. 4.6 km
» droga nr K 580276 Lomna - Boroéwna, dtugos$¢ ok. 1.6 km
» droga nr K 580272 Chronow - Lopuszna, dlugos¢ ok. 1.3 km
» droga nr K 580273 Chronow - Krasna Goéra, dtugos¢ ok. 3.1 km
» droga nr K 580274 Kopaliny - Pogwizdow, dtugos¢ ok. 2.7 km
» droga nr 580279 Nowy Wisnicz - Miejskie Pola, dlugos¢ ok. 1.6 km
» droga nr 580280 Nowy Wisnicz - Olchawa, dtugos¢ ok. 2.7 km
» droga nr 580275 Krolowka - Muchowka, diugos¢ ok. 2.1 km.
» droga nr 580278 Nieszkowice Wielkie - Krélowka, dtugos¢ ok. 2.8 km
» droga nr 580281 Sosliny - Krélowka, dlugosé¢ ok. 1.9 km
» droga nr 580283 Zonia - Kroléwka, dlugosc ok. 2.9 km
Znaczng czes¢ ukfadu uzupetniajgcego stanowig drogi nie objete ewidencja, ktére z raciji
funkcji petnionej w obstudze komunikacyjnej obszaru, jak i stanu wlasnosci nalezatoby
zaliczy¢ do kategorii drég gminnych. Laczna dtugos¢ tych drég wynosi ok. 140 km.
Postuluje sie mozliwie szybkie uregulowanie statusu prawnego tych drég.
Zaktada sie modernizacje uktadu lokalnego, w szczegdlnosci zas potaczeh drogami
gminnymi z terenami gmin sasiednich: Brzesko, Gnojnik, Lipnica Murowana.
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Szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych okresla sie na 10,0-15,0m w zaleznosci
od zasiegu obstugi.
Minimalna szerokos¢ pasa drogowego moze by¢ przyjmowana dla krétkich, rzedu 100m
objazdéw o przekroju ulicznym do niewielkich zespotow zabudowy indywidualnej lub
objazdow o przekroju drogowym, o ile nie wymagajg one realizacji rowéw odwadniajgcych.
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 12,0m mozna stosowa¢ dla drog
siegajacych enklaw zabudowy oraz drog obstugujgcych poszczegolne wsie lub przysioiki.
Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 15,0m nalezy rezerwowaé dla drég gminnych
przelotowych, tgczacych miejscowosci w Gminie, badz z terenami sasiednimi. Podane
wyzej wielkosci dotyczg sytuacji, gdy niweleta drogi przebiega w przyblizeniu po
powierzchni terenu. W wypadku prowadzenia drogi w wykopie lub nasypie okres$lenie
ostateczne] szerokosci pasa drogowego bedzie mozliwe w oparciu o dokumentacje
projektowq.
Jako gtéwny kierunek dziatah w zakresie uktadu drogowego ustala sie koniecznos¢ jego
utrzymania i modernizaciji.

[Tereny drog w granicach administracyjnych wsi Kroléwka zostaty oznaczone kolorem
szarym oraz symbolami: 1KD-G (tereny drég publicznych — droga gtéwna), 1KD-Z (tereny
drog publicznych — droga zbiorcza), 1KD-L (tereny drog publicznych — droga lokalna),
1KD-D (tereny drég publicznych — droga dojazdowa).]*

Komunikacja zbiorowa

Dominujgca role w systemie komunikacji zbiorowej odgrywajg aktualnie linie matych
autobusow (busow) obstugujacych praktycznie wszystkie relacje kierunkowe. Uzupetniajg
go powigzania autobusowe, gtdwnie o charakterze przelotowym, jednak znaczne
rozproszenie zabudowy w poszczegolnych wsiach nie sprzyja wiekszej dostepnosci tego
srodka transportu.

Poprawe dostepnosci do komunikacji publicznej, szczegdlnie na terenach o
zabudowie rozproszonej mogtaby zapewni¢ realizacja wiekszej ilosci potaczen busowych
realizowany przez mate firmy przewozowe. Pozgadanym bytoby stworzenie przez wiadze
samorzadowe dogodnych warunkéw ekonomicznych i prawnych dla rozwoju tego typu
dziatalnosci.

Ruch pieszy i rowerowy

Stale rosnacy ruch kotowy na drogach gminy zwieksza potencjalne zagrozenie
wypadkami z udzialem pieszych i rowerzystow, szczegbélnie na terenie miejscowosci,
przez ktére przebiegajg drogi wojewddzkie i powiatowe.

Dlatego tez postuluje sie realizacje ciggéw pieszych i rowerowych w postaci $ciezek
i szlakbw rowerowych 1aczacych miejsca zamieszkania z rejonami rekreacyjno-
wypoczynkowymi, wzdtuz drog wojewddzkich [jako ciggow niezaleznych poza pasami
drogowymi]* oraz ciggéw pieszych wzdiuz drég powiatowych w obszarze zabudowy jak i
poza nim zgodnie z zapisem na planszy studium. W rejonach o wyksztatconej sieci ulic
lokalnych i dojazdowych, nie prowadzacych ruchu samochodowego o duzym natezeniu
ciggi te przebiega¢ moga w/w ulicami w ruchu ogoélnym, przy zatozeniu wprowadzenia na
ich przebiegu odpowiednich rozwigzan z zakresu inzynierii i organizacji ruchu.

Zaplecze motoryzaciji

W Studium odstgpiono od wyznaczenia konkretnych lokalizacji dla obiektow
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zaplecza motoryzacji, takich jak stacje paliw, stacje obstugi technicznej pojazdéw.

Obiekty tego typu winny byc¢ traktowane tak jak inne formy dziatalnosci komercyjnej
a ich lokalizacja powinna by¢ warunkowana ograniczeniami funkcjonalno-ruchowymi
(mozliwos¢ lokalizacji wjazddéw i bezpieczenstwo ruchu) oraz spetnieniem wymogow
ochrony $rodowiska.

Urzadzenia komunikacyjne

Istniejgce na terenie gminy parkingi, zlokalizowane w centralnych punktach miasta i
wsi, przy kosciotach, sklepach i punktach ustugowych realizujg codzienne lokalne
potrzeby postojowe, lecz ich wielkos¢ okazuje sie niewystarczajgca w przypadkach
skokowego przyrostu liczby parkujgcych w dniach $wigt religijnych, czy imprez
kulturalnych.

Ustala sie koniecznos¢ zabezpieczenia miejsc parkingowych zwigzanych z
rozwojem programu turystycznego i ustugowego w ramach przewidywanego programu
ustug, w wielkosciach bezposrednio z nimi zwigzanych.

4.4. Kierunki i zasady rozwi gzan infrastruktury technicznej

4.4.1. Zaopatrzenie w wod e.

Ocena funkcjonowania istniej gcych systeméw zaopatrzenia w wod €.

Na obszarze gminy, aktualnie funkcjonuje jeden wodocigg komunalny w Nowym
Wisniczu, obejmujacy zasiegiem obstugi czesciowo takze :

- Stary Wisnicz

- Kopaliny,

- Olchawe,

- Leksandrowg (13 budynkéw)

Pracujacy w oparciu o wtasne ujecie wod podziemnych studniami wierconymi i kapanymi,
zlokalizowanymi w rejonie ul. Olchawskiej w Nowym Wisniczu, o zasobach fgcznych
zatwierdzonych w wielko$ci Q.= 34 m°h, aktualnie oscylujgcych wokét Q = 28 m%h [ mimo
podiaczenia do eksploatacji dodatkowych dwdéch studni ], oraz podigczone ostatnio ujecie
wody ,NW1" studnig gtebinowa w rejonie ul. Lubomirskiego, o zasobach Qe=1,5 m°h,
wykonang gtéwnie z przeznaczeniem dla zaopatrzenia w wode Zaktadu Karnego, oraz
Zamku w WisniczuNowym [ w potaczeniu z systemem komunalnym]. Wodocigg
wyposazony jest w Stacje Uzdatniania <<oaw\ zlokalizowang w rejonie ul. Bochenskiej, wraz
ze zbiornikiem o pojemnosci V= 2 x 75 m® = 150 m®, oraz hydrofornig, drugi zbiornik o
pojemnosci V = 100 m® wraz z hydrofornia- znajduje sie przy ujeciu ,NW1". Z siecig
wodociggu o przekroju @ 150 + 100 + 90 + 50 mm - wspOtpracujg ponadto jeszcze dwie
hydrofornie na terenie miasta tj. przy ul. Limanowskiej i ul. Jana Matejki, oraz na terenie
gminy - w Kopalinach. Dlugos¢ czynnej sieci wodociggowej na koniec 2005 r. - wyniosta
30,9 km, z czego:

na terenie Nowego Wisnicza - 17,3 km

na terenie Starego Wisnicza - 4,9 km

na terenie Kopalin - 5,8 km,
na terenie Olchawy - 1,3 km,
na terenie Leksandrowej -1,6 km,

Wielkos¢ pobranej wody z uje¢ wodociggu komunalnego ,Wisnicz Nowy" wyniosta za rok
2005 - 178,5 tys.m®, tj. 485,04 m®/dobe = 20,38 m*/h. z czego:

- gospodarstwom domowym dostarczono - 97,5 tys.m®tj. 11,1 m*h

- na cele produkcyjne - 2,7tysm’tj. 0,31 mh

- pozostate cele - 59,8 tys.m>tj. 6,8 m’h
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Rozbudowa gtéwnego ujecia wody w Nowym Wisniczu przez wigczenie do eksploatacii
studni nr 7 i 8 - nie spowodowata zwiekszenia wydajnosci ujecia do pierwotnie
prognozowanych wielkosci [ 40 m3/h], wydajnos¢ w ostatnich latach spadta o okoto 30
% i aktualnie pozwala na uzyskanie wydajnosci rzedu 28 m3/h, co z uwagi ha

proponowang rozbudowe wodociggu - wymaga poszukiwania nowych zrédet wody.

Prognoza bilansu zapotrzebowania wody.

Ponizej, w uktadzie tabelarycznym przedstawiono prognoze bilansu zapotrzebowania
wody - sporzadzong przy zastosowaniu scalonego wskaznika $redniego, dobowego
zapotrzebowania wody przypadajgcego na 1 mieszkanca, zakladajgc docelowo
osiggniecie petnego standardu wyposazenia mieszkan, t. w zlew kuchenny,
sptukiwany ustep, oraz urzadzenia kgpielowe z cieptg woda, a budynkow inwentarskich
- w instalacje wodociggowe i samoczynne poidta.

Wskaznik scalony obejmuje zapotrzebowanie wody dla terenéw mieszkaniowych z
uwzglednieniem zapotrzebowania dla zwierzat gospodarskich, dla ustug, drobnej
wytwaorczosci, obstugi rekreacji, oraz straty na sieci -w wielkosci rzedu 15 %. Zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 14.01.2002 r - przecietne nory zuzycia
wody dla celéw mieszkaniowych w tej kategorii wyposazenia, wynoszg - 100 I/mk/dobe,

zatem wskaznik scalony, uwzgledniajacy zapotrzebowanie na w/w cele, przyjeto:

go = 180 I/mk/dobe - dla Nowego Wisnicza, jako osrodka szczegolnej koncentraciji

ustug ze znacznym ruchem turystycznym i budowlanym,

go = 150 I/mk/dobe - dla wsi powyzej 1000 mk, oraz
go = 130 I/mk/dobe - dla pozostatych wsi gminy.

Wspotczynniki nierownomiernosci dobowej przyjeto w wielkosci  Ng = 1,5;

nierownomiernosci godzinowej Np=2,0

PROGNOZA BILANSU ZAPOTRZEBOWANIA WODY dla wsi aminy NOWY WISNICZ -

OKRES DOCELOWY wg. PROGNOZY ROZWOJU DEMOGRAFICZNEGO

TABELA NR.1
Lp. [UZYTKOWNIK JEDNOS ILOSC WSKAZNIK Q srdob. | Ng Q max.dob. Nh Q maxigodz.
TKA JEDNOSTEK .Mw_mO_UZOm._._AO<<m chwm\_ T Tone 7 7 7S
ZUZYCIA
[ I/dobe/jednostke]

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
1 NOWY WISNICZ  |l.mk. 2800 180 504,0 1,5 756,0 31,5 2,0 |[63,0 17,50
2 STARY WISNICZ |l.mk. 2100 150 315,0 1,5 472,5 19,69 2,0 30,37 10,94
3 OLCHAWA l.mk. 620 130 80,6 15 120,9 5,03 2,0 10,07 2,80
4 LEKSANDROWA |l.mk. 750 130 97,5 1,5 146,25 6,09 - 12,19 3,38
5 WISNICZ MALY l.mk. 510 130 66,3 1,5 99,45 4,14 2,0 18,29 2,30
6 KOPALINY l.mk. 550 130 71,5 1,5 107,25 4,47 20 18,94 2,48
7 KOBYLE l.mk. 1320 150 198,0 1,5 297,0 12,37 2,0 24,75 6,87
8 CHRONOW l.mk. 500 130 65,0 15 97,5 4,06 2,0 |8,12 2,26
9 POLOM DUZY l.mk. 620 130 80,6 15 120,9 5,03 2,0 10,07 2,80
10 [LOMNA l.mk. 500 130 65,0 15 97,5 4,06 2,0 |8,12 2,26
11 KROLOWKA l.mk. 2280 150 342,0 1,5 513,0 21,37 2,0 (42,75 11,87
12 MUCHOWKA l.mk. 1100 150 165,0 1,5 247,5 10,31 2,0 (20,62 5,73

RAZEM: 13650 2050,5 3075,75 128,16 256,31 71,19

=85,4m’/h =3561s
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Bilans sporzadzono przy zatozeniu objecia siecig wodociggowag - 100% mieszkancow dla
wariantu rozwoju wynikajgcego z prognozy demograficznej, bez uwzglednienia wielkosci
teoretycznej liczby mieszkancéw - wynikajgcej z tzw. chtonnosci terenbw budowlanych
wyznaczonych w niniejszym studium.

Przedstawiony bilans stanowi zatem dolna granice wielko$ci prognozowanego
zapotrzebowania wody dla gminy.

Polityka w zakresie rozwoju systemow zaopatrzenia w wod e.
Prognoza docelowego bilansu zapotrzebowania wody przez wszystkie wsie gminy
Nowy Wisnicz, wskazuje na docelowe zapotrzebowanie wody wynoszace:
Qs aop = 2050,5 m*/dobe = 85,4 m*h
Qnmaxdab = 3075,75 m*/dobe = 128,16 m*h =356 l/s
Qmaxgodz = 256,33 =712 /S,
Co potwierdza konieczno$¢ poszukiwania nowych zrédet wody.
Rozbudowa wodociggéw na obszarze gminy, bez nowych znaczacych zrédet wody, spoza
obszaru gminy jest niemozliwa.

Aktualnie eksploatowane ujecie wody ,Olchawa” w Nowym Wisniczu oraz ujecie
,NW1" stanowig zaledwie 23,4% docelowego zapotrzebowania Qmax dob, @ UzysSkanie
wydajnosci wiekszych od ujecia ,Olchawa" - z lokalnych uje¢ na obszarze gminy - jest
mato prawdopodobne.

Przyjety w ostatnim czasie ,kierunek rozbudowy wodociggu ,Nowy Wisnicz", w oparciu o
zakup wody z wodociggéw osciennych gmin: Bochnia i Brzesko - jest jedynym mozliwym
kierunkiem zabezpieczenia dla gminy niezbednych wielkosci dostaw wody.

Podstawg zaopatrzenia w wode wsi gminy Nowy Wisnicz - bedzie wodociag
komunalny ,Nowy Wisnicz" rozbudowany na przylegte wsie wraz z przygotowanym do
realizacji wodociggiem ,Leksandrowa - Potom Duzy" i projektowanymi wodociggami
.Krélowka" i ,Muchowka" - docelowo polgczonymi w jeden wodocigg grupowy ,Nowy
Wisnicz", dla ktérego zrodiem wody oprécz lokalnych uje¢ - bedzie dosyt wody z
wodociggu ,Bochnia" i Brzesko".

Gtéwne kierunki rozwoju systemow.
a) Adaptacja, modernizacija potgczona ze znaczna rozbudowa gtdwnego wodociggu
komunalnego ,Nowy Wisnicz" dla objecia zasiegiem obstugi wsi:

Nowy Wisnicz

Stary Wisnicz

Kopaliny

Olchawa

Maty Wisnicz

Kobyle

Chronow

W oparciu o0 zasoby istniejgcych wkasnych uje¢ wody, tj.
- ujecia wody ,Olchawa" w Nowym Wisniczu,
- ujecia ,NW1" w rejonie ul. Lubomirskiego,
o tacznych [aktualnych] zasobach Qe = 29,5 m*/h
sukcesywnie wzmacnianych dosytem wody z wodociggu ,Bochnia” i wodociggu gm.
Brzesko w nastepujacych punktach systemu:

- od po6iocy, z wodociggu ,Bochnia” [ od Kurowa] poprzez dosyt wody do istniejacego
rurociggu @ 110 + 160 mm w ul. Bochenskiej w Starym Wisniczu, wraz z realizacjg
zbiornika wyréwnawczego w Wisniczu Matym [ rzedna terenu ok. 335 m n.p.m.].

- od wschodu i pétnocnego wschodu z wodociggu ,Brzesko" Poreba Spytkowska} w
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dwéch punktach projektowanego wodociggu na terenie wsi Kobyle:

| - na wysokosci drogi biegnacej wzdtuz potoku Leksandrowka;

Il - na wysokosci przysiétka ,Podgorze™;
wraz z realizacjq zbiornika wyrdwnawczego we wschodniej czesci Starego Wishicza
(rz. Terenu ok. 329 m n.p.m.) co pozwoli na realizacje sieci wodociggowej na terenie
wsi Kobyle i Chronow, oraz wschodniej czesci Starego Wisnicza.

- zasilanie od zachodu z wodociggu ,Bochnia” [ od strony Nieszkowic Wielkich] we wsi
Olchawa co pozwoli na zwiekszenie niezawodnosci zasilania zachodniej czesci
wodociggu ,Nowy Wisnicz", oraz umozliwi dosyt wody do wodociggu ,Kroléwka".

W zakresie sieci wodociggowej wodociggu ,Nowy Wisnicz" - przewidywana jest dalsza
znaczna rozbudowa sieci rozprowadzajacej, na obszarze Nowego Wisnicza oraz wsi Stary
Wisnicz - Kopaliny - Maty Wisnicz w kierunku stworzenia pierscieniowego ukfadu sieci,
dostosowanego do docelowych kierunkéw zasilania wodociggu, oraz realizacja sieci
wodociggowej na obszarze wsi Kobyle, Chronéw i Olchawa, dotychczas beda cych poza
zasiegiem obstugi tego systemu.

W zakresie urzgdzen - konieczne jest zwiekszenie pojemnosci zbiornikow
wyréwnawczych, poprzez budowe nowych zbiornikbw w nawigzaniu do proponowanych
kierunkow zasilania.

b) Realizacja wodociggu ,Leksandrowa - Potom Duzy"
W pierwszym etapie w oparciu o projektowane wtasne ujecia wody, tj.:
ujecie ,Leksandrowka Il -,,U1", projektowane na potoku Leksandrowka ll;
ujecie ,Potomianka” - ,U2", projektowane na potoku Potomianka; z wspoing
stacjg uzdatniania ,SUW" zlokalizowang w rejonie ujecia ,U1".
Docelowo, po potgczeniu z wodociggiem ,Nowy Wisnicz", wodocigg ten wspomagany
bedzie zasilaniem dodatkowym z tego wodociggu.
Prognozowane zapotrzebowanie wody dla tego wodociggu, szacuje sie w wielkoSci:
Qsr dob =178,1 m*/dobe = 7,42 m*h ~2,1 I/s
Qnmax dob = 267,1 m*/dobe =11,13 m*h =3,1 /s

¢) Realizacja wodociggu ,omna"
w oparciu o0 wiasne ujecie wody, docelowo potagczonego z wodociggiem ,Leksandrowa -
Potom Duzy" we wspotpracy z wodociggiem ,Nowy Wisnicz".
Prognozowane zapotrzebowanie wody szacowane jest w wielko$ci:
Qsr dob = 65,0 m*/dobe
Qnmax dob = 97,5 m¥dobe = 4,06 m¥h = 1,1 I/s.

d) Realizacja wodociggu ,Muchéwka",
wsp6lnego z przysidtkiem Nowy Swiat w Kréléwce, w oparciu o wiasne ujecie wody,
docelowo potgczonego z wodociggiem ,Leksandrowa - Potom Duzy". Prognozowane
zapotrzebowanie wody szacowane jest w wielkos$ci:

Qsr dob = 156,0 m*/dobe

Qmax dob = 247,5 m°/dobe = 10,3 m*¥h = 2,8 I/s.

€) Realizacja wodociggu ,Krolowka",
W pierwszym etapie w oparciu o istniejgce dwie studnie wiercone, ze zbiornikiem
wyréwnawczym w przysiotku ,Uzbornia”, docelowo - od poéinocy potgczonego z
wodociggiem ,Nowy Wisnicz".
Prognozowane zapotrzebowanie wody szacowane jest w wielkosci:
Qsr dob = 342,0 m®/dobe
Qnmax dob = 513,0 m*/dobe = 21,4 m*¥h =6,0 I/s.

Dyspozycje w zakresie rozwoju systemow
W zakresie zrédet wody - gmina w znacznym stopniu uzalezniona jest od zewnetrznych
zrodet wody tj.: wodociggu ,,Bochnia" i ,Brzesko", z ktorymi wynegocjowac nalezy wielkosci
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dostaw wody.

W _zakresie urzadzen i sieci wodociggowej na terenie calej gminy konieczne jest
stworzenie znaczacej rezerwy zbiornikowej, dla zwiekszenia niezawodnosci obstugi w
okresach poboru szczytowego, czy tez na wypadek awarii; oraz modernizacja, znaczna
rozbudowa, wreszcie konserwacja sieci.

W _zakresie obszardw ograniczonego uzytkowania - nalezy, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami ustanowi¢ i wyznaczy¢ strefe ochrony posredniej wokét istniejgcego ujecia
wody ,Olchawa" w Nowym Wisniczu, a takze sukcesywnie w trakcie realizacji dla
projektowanych uje¢ lokalnych.

4.4.2. Odprowadzenie s$ciekdéw.

Ocena funkcjonowania istniej agcych systeméw odprowadzania  $ciekdw.

Na terenie gminy tylko obszar Nowego Wisnicza z niewielkim fragmentem wsi
Kopaliny oraz Starego Wisnicza - objety jest systemem kanalizacji zbiorczej, opartej na
dwéch systemach:

- gldwnym systemie obejmujacym przewazajgcg czes¢ Nowego Wisnicza w zlewni
potoku Leksandrowka, zakohczonym mechaniczno-biologiczng oczyszczalnig sciekdéw
zlokalizowang w Starym Wisniczu, o przepustowosci: Q = 400 m®/dobe;

- lokalnym systemie kanalizacji obejmujacym zachodnig cze$¢ obszaru Nowego
Wisnicza, przynalezng do zlewni potoku Polanka (doptyw rz. Stradomki) z lokalng
oczyszczalnig $ciekéw ,Nowy Wisnicz - Olchawa" o przepustowosci Q = 135 m®/dobe,
zlokalizowang w rejonie ul. Olchawskiej.

Wg stanu na koniec 2005 roku - na terenie gminy, bylo 16,4 km czynnej sieci
kanalizacji sanitarnej [bez przykanalikéw], ktéra odprowadzono ogétem 106,1 tys.m®
Sciekow, tj. $rednio okoto 290,7 m®/dobe.

Kanalizacja zbiorcza na terenie Nowego Wisnicza wymaga w centrum miasta
uporzadkowania, poprzez rozdziat sciekdéw sanitarnych od wéd deszczowych (m.in. w ul.
Kilinskiego, Grunwaldzkiej) , oraz znacznej jej rozbudowy.

Ogolnosptawny charakter czesci kanalizacji powoduje w okresie opaddw i roztopow
przecigzenie i nieefektywng prace oczyszczalni ,Stary Wisnicz".

Pozostate wsie gminy nie zostaly dotychczas skanalizowane, mieszkancy wadzajg
Scieki wprost do ziemi poprzez zbiorniki chtonne, lub zrzucajg do pobliskich rowéw lub
ciekéw, rzadziej do szczelnych zbiornikbw okresowo opréznianych. Niektore zaktady i
Instytucje wyposazone sg w urzgdzenia oczyszczajace (,bioblok”, osadnik Imhoffa).

Konieczna jest sukcesywna realizacja kanalizacji zbiorczej, zakonczonej
oczyszczalniami $ciekow, umozliwiajacej prawidtowy rozwoj gminy.

Polityka w zakresie rozwoju systemow.

Podstawowym celem polityki w zakresie gospodarki sciekowej - jest ograniczenie
zanieczyszczenia wod powierzchniowych plynacych na terenie gminy, ze szczegdlnym
uwzglednieniem czesci gminy potozonej w zlewni potoku Polanka bedgacego doptywem rz.
Stradomki, uchodzacej do rz. Raby, powyzej istniejgcego ujecia wody wodociggu
komunalnego ,Bochnia".

Metnosé, barwa i zapach ciekdw plyngcych przez obszar gminy wskazuje na
znaczne ich zanieczyszczenie sptywami z pdél uprawnych, odciekbw z szamb i
nieszczelnych piyt gnojowych.

Sukcesywna realizacja systemow kanalizacji zbiorczej na terenie poszczegdlnych
wsi gminy, stanowi gtbwny warunek zahamowania degradacji srodowiska, a tym samym
osiggniecia stopniowej poprawy jakosci warunkow zycia mieszkancow i zapewnienia
warunkow dla zréwnowazonego rozwoju gminy.

Kierunki rozwoju systemow kanalizacyjnych
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Zgodnie z ustaleniami Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych,
opracowanego w dostosowaniu do wymogoéw ,Prawa Wodnego" i ,Traktatu Akcesyjnego" -
do roku 2015 na obszarze gminy Nowy Wisnicz, przewiduje sie:

a) Adaptacje, modernizacje wraz ze znaczng rozbudowa gtdwnego systemu kanalizaciji
zlewni pot. Leksandrowka w Nowym Wisniczu zakonczonego oczyszczalnia $ciekow w
Starym Wisniczu,
- dla docelowego objecia zasiegiem obstugi oprécz Nowego Wisnicza, takze wsie:
- Stary Wisnicz
- Maly Wisnicz,
- Leksandrowa,
- Zachodnia czes¢ wsi tomna,
- Potom Duzy ( w catosci lub czes¢ wsi)
Docelowa ilo$¢ sciekdéw sanitarnych prognozowana z tego obszaru, szacowana
jest w wielko$ci;
Owﬂ dob = Ok. 960,0 Bw\QO_u@
Qmax dob = Ok. 1450,0 m3/dobe
co wskazuje na koniecznos$¢ znacznej docelowej rozbudowy oczyszczalni w
Starym Wisniczu.
Systemem obowigzujgcym na terenie gminy jest system kanalizacji rozdzielczej,
co wymaga dokonczenia uporzgdkowania kanalizacji w centralnej czesci Nowego
Wisnicza, realizacji  kanalizacji  sanitarnej ~w  ulicach  dotychczas
nieskanalizowanych, w nastepnej kolejnosci realizacji kanalizacji na terenie wsi
przewidzianych do wtgczenia do tego systemu.

b) Adaptacije i rozbudowe systemu kanalizacji zlewni potoku Polanka zakonczonego
oczyszczalnig $ciekédw ,Nowy Wisnicz - Olchawa",
obejmujgcego zasiegiem obstugi zachodnig cze$¢ Nowego Wisnicza bez czesci
potudniowo-zachodniej, oraz sotectwo Olchawa.

¢) Realizacje systemu kanalizacji obejmujgcego wsie:
- Kobyle,
- Chronow, oraz wschodnig czes¢ wsi Lomna,
Sprowadzajgcego Scieki do oczyszczalni zlokalizowanej we wsi Kobyle, na
prawym brzegu potoku Leksandrowka. Prognozowana docelowa ilos¢ $Sciekow
szacowana jest w wielkosci:
Qs¢r dob = 260,0 m3/dobe
Oamx dob = 400,0 Bw\QOU@
Sie¢ na terenie Chronowa wymaga realizacji kilku pompowni.

d) Realizacje systemu kanalizacji ,Krélowka",
zakonczonego wlasng oczyszczalnig sciekdw w potnocnej czesci wsi, przy granicy
z wsig Olchawa i odprowadzeniem $ciekéw do potoku Polanka, z Ewentualnym
przejeciem czesci sciekow z sotectwa Potom Duzy. Prognozowana ilos¢ sciekdw,
docelowo, szacowana jest w wielkosci:
Qsr dob = 300,0 m3/dobe
Qmax dob = 450,0 m3/dobe

e) Realizacje systemu kanalizacji ,Muchowka",
obejmujacego réwniez przysiotek ,Nowy Swiat" z Kroléwki, sprowadzajacego
Scieki na istniejgcg oczyszczalnie $ciekow ,Zakladow Budowy Maszyn -
Szadkowski [,Bioblok" - 50 m®/dobe]
po jej rozbudowie i modernizacji umozliwiajgcej docelowo oczyszczenie $ciekow
w szacowanej ilosci
Owﬁ dob = 150,0 Bw\QOU@
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Oamx dob = 220,0 Bw\QOU@
Odbiornikiem $ciekow bedzie pot. Luznica [ Gorzanski Potok ]

Poza zasiegiem kanalizacji  zbiorczej, jako obszary indywidualnego
unieszkodliwiania i odprowadzania sciekdéw - pozostawia sie jedynie pojedyncze enklawy
zabudowy rozproszonej lub w terenach trudno dostepnych.

Na terenie catej gminy obowigzuje system kanalizacji rozdzielczej, obejmujacy na
terenie wsi wytgcznie realizacje kanalizacji sanitarnej.

Dyspozycje w zakresie porz gdkowania i rozwoju systemow kanalizacyjnych.

Na terenie calej gminy winna obowigzywa¢ zasada odprowadzania sciekéw do
kanalizacji zakonczonej oczyszczalnig sciekow.
Oczyszczalnie sciekéw zlokalizowane na terenie zalewowym wymagajg podniesienia
terenu lub wyniesienia obiektéw ponad rzedng Q1%.
W obrebie zlewni potoku Polanka do czasu ustanowienia stref ochrony ujecia wody pitnej
dla wodociggu komunalnego ,Bochnia” [ na rz. Rabie ] proponuje sie wprowadzenie zasad
obowigzujacych w obrebie zewnetrznego terenu ochrony posredniej [ ZOTP ].

4.4.3. Zaopatrzenie w energi e elektryczn 3.

Na terenie gminy znajdujg sie nastepujace urzadzenia i sieci elektroenergetyczne:

* napowietrzna dwutorowa linia energetyczna najwyzszych napie¢ 400 kV relac;ji

Tucznawa - Tarnéw, Tucznawa - Rzeszow

* RS Muchéwka

* napowietrzne linie Sredniego napiecia 15 kV

* stacje transformatorowe SN/nn
Zrédiem zasilania sieci $redniego napiecia jest GPZ Kuréw (poza terenem gminy) oraz RS
Muchoéwka. Odbiorcy energii elektrycznej zasilani sg poprzez sieci niskiego napiecia.
taczna liczba stacji transformatorowych wynosi 72 sztuki a tgczna moc zainstalowanych
transformatorow 7218 kW.

Bilans zapotrzebowania energii elektryczne;.

Prognozowane zapotrzebowanie energii elektrycznej w roku 2015 wyniesie 9429 kW. W
poszczegoblnych miejscowosciach gminy zapotrzebowanie energii elektrycznej ksztattowaé
sie bedzie nastepujgco:

Miejscowos¢ llos¢ mieszkancéw  |Energia elektryczna [kW]
Nowy Wisnicz 3000 2057
Chronéw 570 391
Kobyle 1350 926
Kopaliny 550 377
Krolowka 2100 1440
Leksandrowa 780 535
tomna 500 343
Maty Wisnicz 560 384
Muchéwka 1110 761
Olchawa 600 411
Potom Duzy 600 411
Stary Wisnicz 2030 1392
Razem gmina 13750 9429

Do prognozy przyjeto wskaznik 3,5 mieszkanca/mieszkanie.
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Kierunki rozwoju systemu elektroenergetycznego

System zaopatrzenia w energie elektryczng oparty bedzie na istniejgcym uktadzie sieci
rozdzielczej sredniego napiecia. Bedzie on sukcesywnie modernizowany i rozbudowywany
stosownie do aktualnie wystepujacych potrzeb. Lokalizacja i ilos¢ dodatkowych linii i stacji
SN/nn wynika¢ bedzie z bilansu potrzeb na dostawe mocy i energii elektrycznej przez
nowych odbiorcow.

Dla poprawy warunkéw zasilania planowana jest budowa stacji GPZ Muchowka 110/15 kV
oraz linii elektroenergetycznej 110 kV tgczacej planowany GPZ z linig 110 kV Wygoda -
Dobczyce.

Istniejace i planowane sieci energetyczne wymagajg zachowania stref ochronnych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4.4.4. Zaopatrzenie w gaz ziemny

Na terenie gminy znajdujg sie nastepujgce urzadzenia i sieci gazownicze:
* gazocigg wysokiego cisnienia Dn 500 CN 6.3 MPa relacji tukanowice - Nowy Wisnicz
* gazocigg wysokiego cisnienia Dn 300 CN 6,3 MPa relacji Nowy Wisnicz - Kopalnia
Lakta
«  stacja redukcyjno-pomiarowa I° Nowy Wisnicz o wydajnosci 3000m?/h, zasilana
poprzez odgatezienie z gazociggu wysokiego cisnienia Dn 500 mm
«  stacja redukcyjno-pomiarowa I° Muchéwka o wydajnosci 1600m*/h, zasilana poprzez
odgatezienie z gazociggu wysokiego cisnienia Dn 300 mm
* sie¢ gazowa rozdzielcza $redniego cisnienia
Zrodtem zasilania w gaz odbiorcow sg gazociagi $redniego ci$nienia. Sieci gazowe
zaspokajajg obecne potrzeby oraz posiadajg rezerwy przepustowosci umozliwiajgce
zasilanie nowych odbiorcéw. Wszystkie miejscowosci gminy korzystajg z gazu
przewodowego.
Na terenie gminy w Muchowce znajduje sie kopalnia gazoliny oraz rurociggi przesytowe
gazoliny, czes¢ wylgczona z eksploatacji.

Bilans zapotrzebowania gazu

Prognozowane maksymalne godzinowe zapotrzebowanie gazu w roku 2015 wyniesie
1692,6 Nm3/h. W poszczeg6lnych miejscowosciach gminy zapotrzebowanie gazu
ksztattowac sie bedzie nastepujgco:

Miejscowosé llos¢ mieszkancow llo$¢ gazu [Nm3/h]

cele komunalno-bytowe ogrzewanie [razem
Nowy Wisnicz 3000 120,0 249,3 369,3
Chronéw 570 22,8 47,4 70,2
Kobyle 1350 54,0 112,2 166,2
Kopaliny 550 22,0 45,7 67,7
Krolowka 2100 84,0 1745 258,5
Leksandrowa 780 31,2 64,8 96,0
tomna 500 20,0 41,6 61,6
Maty Wisnicz 560 22,4 46,5 68,9
Muchéwka 1110 44,4 92,2 136,6
Olchawa 600 24,0 49,9 73,9
Potom Duzy 600 24,0 49,9 73,9
Stary Wisnhicz 2030 81,2 168,7 249,9
Razem gmina 13750 550,0 1142,6 1692,6
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Kierunki rozwoju systemu gazowniczego

Sie¢ gazowa rozdzielcza funkcjonuje we wszystkich miejscowosci gminy. Funkcjonujacy
system zaopatrzenia w gaz dostosowany jest do istniejgcego zapotrzebowania. Istniejgce
stacje redukcyjno-pomiarowe posiadajg przepustowosci wystarczajgce dla dostarczenia
prognozowanej ilosci gazu.

Istniejgce sieci gazowe posiadajg rezerwy przepustowosci zapewniajgce zaspokojenie
potrzeb dla celow komunalno-bytowych i grzewczych. Planuje sie utrzymanie zasad
zaopatrzenia w gaz. bez zmian. Zaopatrzenia w gaz nowych odbiorcow nastepowac
bedzie przez wykorzystanie istniejgcych sieci sredniego cisnienia oraz niewielkg
rozbudowe w rejonach przewidywanej zabudowy.

Istniejgce gazociagi wysokiego i sredniego cisnienia wymagajg zachowania stref
ochronnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4.4.5. Cieptownictwo

Obiekty zlokalizowane na terenie gminy zaopatrywane sg w ciepto poprzez
indywidualne zrédta ciepta oraz lokalne systemy grzewcze. Planuje sie utrzymanie zasad
zaopatrzenia w ciepto bez zmian. Ze wzgledu na ochrone powietrza w indywidualnych i
lokalnych zrodtach ciepta nalezy korzysta¢ z paliw ekologicznie czystych.

4.4.6. Telekomunikacja

Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji nastgpi w oparciu 0 istniejgcg
infrastrukture telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe urzadzen infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnej.

4.4.7. Zasady gospodarki odpadami
(na podstawie Planu Gospodarki Odpadami dla gminy Nowy Wisnicz na lata 2005 - 2013)

Podstawowym celem ekologicznym gminy jest minimalizacja ilosci wytwarzanych
odpadow oraz umozliwienie wprowadzenia zgodnego z normami europejskimi systemu
odzysku i unieszkodliwiania. Hierarchia dziatan:

» zapobieganie powstawaniu odpadow,

e ograniczanie powstawania odpadodw,

e o0dzysk odpaddéw w catosci lub w czesci albo odzysk z odpadoéw substancji,
materiatdw wraz z ich wykorzystaniem,

» unieszkodliwienie odpaddw z wytgczeniem sktadowania,

» skladowanie odpadow.

Gmina Nowy Wisnicz w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi jest
samowystarczalna ze wzgledu na posiadanie wlasnego skiadowiska odpadéw. Obecne
sktadowisko powstato po gruntownej przebudowie i rekultywacji w roku 2002 wysypiska
S$mieci, ktére wczesniej funkcjonowato w tym miejscu. Obecnie skladowisko odpaddw
odpowiada wszystkim wymogom prawnym, sanitarnym i Srodowiskowym stawianym przed
tego typu inwestycjami. Jednak chtonnos¢ tego sktadowiska jest obliczona do ok.2015r.,
co powoduje koniecznos¢ tworzenia koncepcji nowego miejsca skitadowania odpaddw.
Sktadowisko jest zaprojektowane dla przyjmowania odpadéw komunalnych i do nich
podobnych (pod wzgledem pochodzenia i wtasciwosci) wytworzonych i zebranych na
terenie gminy Nowy Wisnicz.

Optymalnym rozwigzaniem jest utworzenie zwigzku gmin dla obstugi Zaktadu
Zagospodarowania Odpadéw ZZO (ktérego powstanie zaktada Wojewodzki Plan
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Gospodarki Odpadami) i stworzenie przy nim ponadlokalnego skladowiska odpadéw
komunalnych w perspektywie diugoterminowej. Niezaleznie od wybranej opcji zaktadajacej
lokalizacje ZZO na poziomie gminy powinny by¢ wdrozone rozwigzania nastepujgcych
zagadnien:

» wdrozenie/modyfikacja systemu zbierania odpadow,

* potrzeby budowy stacji przetadunku odpaddéw,

* potrzeby budowy gminnych stacji zbierania surowcow wtérnych - ,centrum

recyklingu”

» wyboru systemu segregacji odpadodw,

o zbidrki odpadow biodegradowalnych,

* sposobu zbiérki odpadow wielkogabarytowych,

» sposobu zbiérki odpaddéw niebezpiecznych.

Wdrozenie/modyfikacja systemu zbierania odpadow.

W gminie nie planuje sie zmiany systemu zbiérki odpadéw komunalnych. Konieczne jest
zwiekszenie ilosci gospodarstw domowych wiaczonych do tego systemu. Poprzez akcje
informacyjne konieczne jest rowniez zwigekszenie swiadomosci spotecznej co do
segregacji odpaddéw ,u zrédta" - czyli w samych gospodarstwach domowych.

Potrzeba budowy stacji przetadunku odpadow.
Ze wzgledu na stosunkowo niewielkg powierzchnie gminy nie jest obecnie konieczna
budowa stacji przetadunku odpadow.

Potrzeba budowy gminnych stacji zbierania surowcéw wtérnych - ,centrum recyklingu”
Wedtug zatozeh w centrum recyklingu oprocz podstawowych odpaddéw uzytkowych
(makulatura, szkto, tworzywa, ztom metalowy) odbierane beda:

* odpady niebezpieczne,

* odpady wielkogabarytowe,

» odpady budowlane,

* odpady z ogrodéw i terenéw zielonych.
W gminie Nowy Wisnicz centrum recyklingu mozna stworzy¢ przy gminnym skfadowisku
odpaddw.

Wybor systemu segregacii odpadow.

W gminie promowany bedzie system segregacji odpadéw ,u zrodia" - czyli w samych
gospodarstwach domowych. Pozwoli to na zmniejszenie strumienia odpadow trafiajgcych
na skltadowisko odpadow. Obecnie surowce wtérne sg zagospodarowywane we wtasnym
zakresie przez wiascicieli nieruchomosci, docelowo planuje sie zagospodarowanie ich w
centrum recyklingu. Dalsza segregacja odpadow trafiajacych na skladowisko bedzie
odbywac sie przy pomocy sortowni dziatajgcej przy sktadowisku.

Zbiorka odpadow biodegradowalnych

Odpady organiczne winny by¢ zbierane selektywnie przy podziale na odpady
biodegradowalne oraz suche surowce wtorne i odpady niebezpieczne przeznaczone do
specjalistycznego unieszkodliwienia. Odpady  biodegradowalne  winny  by¢
zagospodarowywane we wilasnym zakresie na przydomowych kompostownikach. W
perspektywie diugoterminowej mozliwy jest odbiér tych odpaddéw i deponowanie ich na
ponadlokalnym kompostowniku dziatajacym przy ZZO.

Sposbb zbidrki odpaddéw wielkogabarytowych.
Zaleca sie:
» okresowy odbior bezposrednio od wtascicieli,
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» dostarczanie sprzetu do ZZO lub centrum recyklingu wiasnym transportem,

» bezposredni odbidr przez producenta (sprzet elektroniczny i AGD)

» System wymienny polegajacy na przekazaniu konstrukcyjnie przestarzatego sprzetu
w zamian za egzemplarz nowej generacji.

Sposob zbiorki odpaddéw niebezpiecznych - wytwarzanych w grupie odpadow
komunalnych.
Zaleca sie:
» Zbieranie w punktach zbiorczych,
* Regularny odbiér odpadéw przez specjalne pojazdy,
» Zbieranie poprzez sie¢ handlowg (apteki, sklepy fotograficzne, sklepy z farbami),
» Zbieranie w ZZO i na odpowiednio wyposazonych sktadowiskach odpaddow.
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[UZASADNIENIE | SYNTEZA USTALE N STUDIUM

Obszar zmiany Studium zostat okreslony jako: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej — 1M, tereny zabudowy ustugowej — 1U, tereny obstugi
produkcji rolnej i lesnej — 1RU, tereny zieleni urzgdzonej wraz z obiektami sportu turystyki i
rekreacji — 1UT, tereny cmentarzy — 1ZC, tereny istniejacych laséw — 1ZL, tereny dolesien
— 1711, tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja — 1K, tereny drog publicznych —
droga gtéwna — 1KD-G, tereny drog publicznych — droga zbiorcza — 1 KD-Z, tereny drog
publicznych — droga lokalna — 1KD-L, tereny drog publicznych — droga dojazdowa 1KD-D.
Ze wzgledu na strukture dotychczasowego Studium nie wprowadzono odrebnych ustalen
sformutowanych literalnie jako ,wytyczne do plandéw miejscowych”, traktujgc jego
dotychczasowe ustalenia — ktore zostaly sformutowane konkretnie, jako wytyczne do
planéw miejscowych, poniewaz plany te muszg by¢ zgodne ze Studium, a wiec ze
wszystkimi ustaleniami, ktre moga znalez¢ odbicie w planach miejscowych. Zakres
dodanych ustaleh dotyczacych wskaznikbw zagospodarowania zostat ograniczony do
tych, ktore na etapie studium moga by¢, dla dobra zagospodarowania, ustalone.

Ze wzgledu na zasieg obszaru przedmiotowej Zmiany Studium nie wystgpita petna
problematyka ustaleh wymaganych dla uregulowania w Studium.

Ustalenia zmiany Studium, w odniesieniu do przedmiotowego obszaru objetego tg
zmiang - stosownie do wymagan ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (art.10 ust. 1 i 2), dotyczg zmian w zakresie:

» stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

» wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych;

= wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin;

» stanu systemow komunikacii;

= kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;

= kierunkow i wskaznikdéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
w tym terendw wytaczonych spod zabudowy;

= obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej;

= kierunkow rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

= obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu

lokalnym

= kierunkOw i zasad ksztattowania rolniczej i lenej przestrzeni produkcyjnej;

= obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie¢ mas
ziemnych.]*

:H — zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr ........ Rady Miejskiej w Nowym Wisniczu z dnia ......... r.



