Uchwala Nr .......................
Rady Miejskiej w Nowym Wisniczu

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci gminy Nowy Wisnicz obejmujacej miejscowos¢ Kopaliny

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) oraz art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2014 r. poz. 379 ze zm.) w zwiazku z uchwalg Nr XLII/347/10 Rady
Miejskiej w Nowym Wisniczu z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Nowy Wisnicz obejmujacej miejscowosé Kopaliny
oraz uchwata Nr XXXII/317/14 Rady Miejskiej w Nowym Wisniczu z dnia 15 kwietnia 2014 r. w sprawie
zmiany uchwaly w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesei gminy Nowy Wisnicz obejmujacej miejscowos¢ Kopaliny.

Rada Miejska w Nowym WiSniczu uchwala co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Nowy Wisnicz
obejmujacej miejscowos¢ Kopaliny, zwany dalej "planem", po stwierdzeniu, ze ustalenia uchwaly nie
naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy
Wisnicz uchwalonego uchwata Nr [X/52/07 Rady Miejskiej w Nowym Wisniczu z dnia 31 sierpnia
2007 r.
2. Uchwata dotyczy obszaru miejscowosci Kopaliny.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik Nr 1 - rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:2000, stanowiacy
integralng czes¢ uchwaty;
2) zalacznik Nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowym Wisniczu o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;
3) zalacznik Nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowym Wisniczu o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rozdzial I
Ustalenia ogoélne

§2
1. llekro¢ w dalszej czgsci niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielona liniami rozgraniczajacymi czes¢ obszaru objetego
planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania,
oznaczong symbolami literowymi i cyfrowymi;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace granice terendw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach badz warunkach zabudowy i zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktora nie mozna sytuowac
nowych badz rozbudowywanych budynkéw lub ich czesci, z dopuszczeniem wysunigcia przed
wyznaczong lini¢ schoddw, daszkéw, wykuszy, balkonow i tarasow, przy czym elementy te nie moga
pomniejszaé tej odleglosci o wigcej niz 2,0 m.
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4) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) terenach przeznaczonych pod zabudowe - nalezy przez to rozumie¢ tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami MN, MNU, RM, U, R,W;

6) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

7) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego w rozumieniu przepisow odrgbnych w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, wyrazong procentowo;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
budynkéw w obrebie dzialki budowalnej lub terenu inwestycji objetego projektem
zagospodarowania lub zgloszeniem;

9) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako procentowy
udziat sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w powierzchni dziatki budowlanej Iub
terenu inwestycji objetego projektem zagospodarowania lub zgloszeniem. Jezeli teren inwestycji
obejmuje rézne rodzaje przeznaczenia, to wskaznik stosuje si¢ odpowiednio i odrgbnie dla kazdej
czesci wyznaczonego planem terenu;

10) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry zostat
ustalony w planie, jako jedyne lub dominujace w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

11) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugowa dziatalnosé, ktdra nie wywoluje
ucigzliwosci dla otoczenia tj. nie powoduja przekraczania standardow i norm jakosci srodowiska, nie
narusza praw osob trzecich a ewentualna ich uciazliwos¢ zamyka sie¢ w granicach nieruchomosci, do
ktdrej inwestor posiada tytul prawny;

12) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym wysokiej,
ztozony z gatunkow odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty
ucigzliwe od terenow sgsiednich;

13) zieleni urzgdzonej - nalezy przez to rozumieé starannie urzadzong i utrzymana zréznicowana
gatunkowo zielen wysoka i niska wraz z elementami matlej architektury;

14) ekologicznych zrodlach zasilania - nalezy przez to rozumie¢ zrédla energii dopuszczone do
eksploatacji na postawie odpowiednich certyfikatow i aktualnych norm oraz zrodla energii
odnawialnej w rozumieniu przepisow odrebnych,

15) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy i
dojs$cia nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia
prawidlowej obstugi dzialek i obiektéw poprzez dostep do drog publicznych;

16) wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
reklamowe - wolnostojace albo umieszczone na budynkach i ogrodzeniach:

a) plaszczyznowe - o powierzchni przekraczajacej 9 m”
b) tréjwymiarowe - o wymiarach, z ktorych jeden z elementow przekracza 9,0 m,
c) o wysokosci najnizszej krawedzi elementu, przekraczajacego 2 m od poziomu terenu,

17) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢:

a) obiektow budowlanych za wyjatkiem budynkéw liczong od usrednionego poziomu terenu do
najwyzszego punktu konstruke;ji,
b) budynkow liczong zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi
przepisami odrebnymi.

§3
1. Oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu, zastosowane na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa ochrony konserwatorskiej - KB;
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5) strefa ochrony archeologicznej - KOW;
6) oznaczenia terenow okreslone na rysunku planu nastgpujacymi symbolami identyfikacyjnymi:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/O - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ograniczonym rozwojem,
c) MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

d) RM - tereny zabudowy zagrodowe;j,

e) U - tereny zabudowy ustugowej,

f) ZL - tereny lesne,

g) ZLd - tereny zalesien,

h) R - tereny rolnicze,

i) RP- tereny rolnicze z zakazem zabudowy,

) Rz- tereny uzytkéw zielonych, fak i pastwisk,

k) KDG - tereny drog publicznych - gléwnych,

1) KDZ - tereny drog publicznych - - zbiorczych,

m) KDL - tereny drog publicznych - lokalnych,

n) KDD - tereny drog publicznych - dojazdowych,

2. Oznaczenia graficzne niestanowigce ustalen planu wynikajace z przepisow odrebnych, zastosowane na
rysunku planu:
1) obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi;
2) osuwiska aktywne
3) osuwiska okresowo aktywne
4) osuwiska nieaktywne
5) pomniki przyrody;
6) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
7) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow;
3. Oznaczenia graficzne bedace elementami informacyjnymi niestanowigce ustalen planu, zastosowane na
rysunku planu:
1) granice administracyjne gminy;
2) granice administracyjne miejscowosci;
3) istniejace i planowane obiekty infrastruktury technicznej - napowietrzne linie elektroenergetyczne 15
kV.
4) nowe tereny przeznaczone do zainwestowania
5) dane wysokosciowe terenu (materiaty z CODGIK w Warszawie).

Rozdzial 11
Zasady zagospodarowania terenow obowigzujace na calym obszarze objetym planem

§4
W zakresie ustalenia zasad zagospodarowania terenéw obowigzujacych na calym obszarze objetym planem
ustala sie:

1) Nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom
niepetnosprawnym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) Okreslone w ustaleniach szczegdlowych wskazniki terenu biologicznie czynnego nie dotycza
terendow zainwestowanych, gdzie zachowanie tego wskaznika jest juz niemozliwe. Na tych
terenach dopuszcza si¢ zmniejszenie istniejagcego wskaznika terenu biologicznie czynnego jedynie
w przypadku dostosowania istniejacych Iub projektowanych obiektéw dla potrzeb oséb
niepetnosprawnych.

3) Dopuszcza sie :

a) usytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;
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b) przebudowe, rozbudowe, remont i rozbidrke istniejacych obiektoéw budowlanych i urzadzen
(w tym drdg i sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej);

¢) wyznaczenie dojazdow niewydzielonych oraz ciggdw pieszo-jezdnych,

d) lokalizowanie i przebudoweg niewyznaczonych na rysunku planu podziemnych i naziemnych
sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami i obiektami
budowlanymi zwigzanymi z nimi technologicznie i niezbednymi do ich funkcjonowania,

e) lokalizacje, konserwacje, regulacje oraz roboty zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa na
wszystkich ciekach oznaczonych i nieoznaczonych na rysunku planu w zakresie obowigzkow
administratoréw wdd zgodnie z przepisami odrebnymi.

f) lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej w tym telefonii bezprzewodowej, w miejscach
nie powodujacych naruszenia ustalen planu z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z
przepisow odrebnych. W terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie
tylko infrastrukture telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu
przepiséw odrebnych.

4) W terenach przeznaczonych pod zabudowe ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy i nadbudowy

istniejacych budynkéw potozonych pomigdzy wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog z zakazem zmniejszania odlegtosci budynku od
drogi.

5) W terenach innych niz przeznaczone pod zabudowe dopuszcza sie takze:

a) nadbudowg istniejacych budynkow do wysokosci 10m, pod warunkiem, ze pozostale ustalenia
planu nie stanowig inaczej;

a) rozbudowe istniejacych obiektéw do 25% powierzchni zabudowy w okresie obowigzywania
planu;

§5

W celu ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego w tym przestrzeni publicznej oraz zasad ksztattowania
zabudowy:

1))

2)

3)

4)

S)

zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci przy ciekach wodnych w odleglo$ci mniejszej niz 2 m od

gornej krawedzi skarpy brzegowe;j;

w zakresie lokalizacji reklam ustala sig:

a) zakaz lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych

b) zakaz lokalizacji reklam o jaskrawej kolorystyce, w formie neonéw, projekcji Swietlnych oraz
emitujacych swiatlo o zmieniajagcym si¢ natezeniu,

c) zakaz umieszczania wiecej niz jednej reklamy dla jednego rodzaju dzialalnosci na elewacji
frontowej budynku, w ktérym prowadzona jest dziatalnos¢,

d) zakaz umieszczania reklam na wysiggnikach,

e) nakaz umieszczania reklam na budynkach w nawiazaniu do ich bryl oraz podziatow i struktury
fasad, a montowanych na ogrodzeniu w nawigzaniu do podzialow i struktury ogrodzenia,

f) maksymalna powierzchnia reklamy to 8m”

w zakresie realizacji ogrodzen ustala sig:

a) zakaz stosowania ogrodzen petnych, minimalna powierzchnia przeswitdéw w elewacji ogrodzenia
ma wynosi¢ 20% na kazdy metr kwadratowy ogrodzenia,

b) zakaz stosowania ogrodzen z elementéw prefabrykowanych betonowych,

¢) nakaz stosowania ogrodzen o nieprzekraczalnej wysokosci 2,0 m,

d) nakaz zapewnienia przeswitdw o wysokosci minimum 12 cm od poziomu terenu do dolnej
krawedzi elementéw ogrodzenia, na co najmniej 50% jego dlugosci, umozliwiajacych migracje
zwierzat

dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych (pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje

W sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu),

wyznacza si¢ tereny tworzace strukture przestrzeni publicznej: tereny pasow drogowych drog

publicznych, tereny zieleni urzadzonej, dla ktorych dopuszcza sie:

a) lokalizacje nowo projektowanych ogrodzen przy drogach publicznych i wewnetrznych w liniach
rozgraniczajacych drogi,
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b) zmniejszenie odleglosci lokalizacji nowo projektowanych ogrodzen w uzasadnionych
przypadkach, o ktérych mowa w przepisach ustawy o drogach publicznych,

§6
Ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
1) polozenie nowych oraz rozbudowe istniejacych budynkéw okresla sie przy zachowaniu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu;
2) w przypadkach kiedy nieprzekraczalnych linii zabudowy nie okresla rysunek planu ustala si¢
minimalne odlegtosci dla lokalizacji budynkdow:
a) od drog wojewddzkich i powiatowych — 8,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni (w terenie
zabudowy) i 20,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni (poza terenem zabudowy),
b) od drég gminnych — 6,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni (w terenie zabudowy) i min.15,0 m od
zewngtrznej krawedzi jezdni (poza terenem zabudowy),
¢) w terenach przeznaczonych pod zabudowe od granicy terenow laséw wedlug przepisow
odrebnych,
d) w terenach przeznaczonych pod zabudowe 5 m wzdluz ciekow wodnych, liczac od gornej
krawedzi skarpy brzegowej po obu stronach cieku wodnego.
3) w terenach, przez ktdre przebiega linia energetyczna:
a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych i sadzenia drzew pod linig 15 kV i w odleglosci
6 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii (8m liczac od osi linii),
b) nakazuje si¢ zapewnienie mozliwosci swobodnego dojazdu do linii elektroenergetycznych;
c) dopuszcza si¢ wycinke drzew zagrazajacych trwalosci i bezpieczenstwu  sieci
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi.
4) w terenach przez ktére przebiega gazociag obowigzek zachowania stref kontrolowanych, zgodnie z
przepisami odrebnymi, w przypadku przebudowy sieci strefy kontrolowane ulegaja zmianie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§7

1. Plan nie wyznacza granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia obowigzkowych scalenn oraz
podziatéw nieruchomosci.

2. Minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala sie:

1) dla terendw MN - dla budynkéw wolnostojacych 700 m® przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki
min. 18,0 m, dla budynkéw zabudowy blizniaczej 700m” przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki
min. 14,0 m,

2) dla terenéw MN-U - 700 m” przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki min. 18,0 m;

3) dla terendow RM, - 1200 m’przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki min. 18,0 m;

4) dla terenéw U, - 2000 m? przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki min. 20,0 m;

5) dla pozostalych terendw - nie wyznacza sie.

3. Dzialki budowlane powstale w wyniku podziatu nieruchomosci powinny posiada¢ zapewniony
bezposredni lub posredni dostep do drogi publicznej, odpowiednie cechy geometryczne umozliwiajace
prawidlowa i racjonalng zabudowe, w tym minimalny kat pomiedzy granica dzialki a granica pasa
drogowego 40 stopni.

4. Nie ustala si¢ minimalnej wielkosci dla dzialek wydzielonych w celu poszerzenia istniejacej drogi lub
dojazdu do nieruchomosci oraz dla obiektow matej architektury i infrastruktury techniczne;j.

5. Ustala sie minimalng szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych i dojazdéw niewydzielonych,
nieustalonych na rysunku planu na 5 m.

6. Dopuszcza si¢ podziatl dziatek o powierzchni mniejszej niz wskazane w ust. 2 w celu powigkszenia
nieruchomosci sasiedniej, albo tez w celu uregulowania granic miedzy sasiadujacymi ze sobag
nieruchomosciami.
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§8

1.W zakresie ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego ustala
sig:

1) Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Wisnicko-Lipnickiego Parku Krajobrazowego.

2) Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepisow okreslonych w przepisach odrebnych. Powyzszy zakaz nie dotyczy realizacji
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, dla ktérych
przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na srodowisko wykazata brak niekorzystnego
wplywu na przyrode parku krajobrazowego;

3) nakaz ochrony terenow potozonych w granicach Wisnicko-Lipnickiego Parku Krajobrazowego
zgodnie z przepisami aktéw ustanawiajacych ochrone prawna;

4) nakaz zachowania cigglosci i ochrony wszystkich ciekéw naturalnych oznaczonych i nie
oznaczonych na rysunku planu w miejscach skrzyzowan z infrastruktura drogowa w postaci tuneli i
przepustéw wodnych;

5) nakaz ochrony najstarszych drzewostandw parkowych;

6) ochron¢ otwaré widokowych przez utrzymanie lub wprowadzenie form zagospodarowania nie
stanowigcych ,,barier widokowych” w ogladzie krajobrazu o najwyzszych walorach;

7) zasade uwzgledniania istniejgcej zieleni w zagospodarowaniu poszczegolnych terendw.

2. W zakresie ochrony jakosci wod ustala sie:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i bezposrednio do
gruntu;

2) nakaz wyposazenia budynkdéw, przed oddaniem do eksploatacji, w urzadzenia do odprowadzania
Sciekow;

3) nakaz postgpowania z odpadami statymi i plynnymi, w tym niebezpiecznymi, oraz z odpadami
organicznymi powstalymi w chowie i hodowli zwierzat gospodarskich, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) ograniczenie splywu powierzchniowego zanieczyszczen rolniczych poprzez sktadowanie obornika
na plytach, odprowadzanie ptynnych zanieczyszczen do szczelnych bezodplywowych zbiornikéw
oraz przestrzeganie zasad obowiazujacych dla rolniczego wykorzystania sciekdw.

5) w promieniu 10,0 m od lokalnych uje¢ i studni glebinowych obowiagzuje zakaz podejmowania
dziatalnosci mogacych zanieczysci¢ ujecie Iub zrodto.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w §rodowisku ustala sig:

1) wszystkie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi:

a) MN - wskazuje si¢ jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska;

b) RM - wskazuje si¢ jako tereny przeznaczone pod zabudowe zagrodowa w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska;

¢) MN-U- wskazuje si¢ jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-uslugows w
rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska;

2) Dla pozostatych terenow nie okresla sie w planie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

3) Dla ochrony przed hatasem, w sasiedztwie drogi wojewddzkiej, oznaczonej na rysunku symbolem
KDG ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkdéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi w odleglosci
mniejszej niz 20 m od krawedzi jezdni, dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw przeznaczonych na
staly pobyt ludzi w odleglosci mniejszej niz 20 m jedynie pod warunkiem realizacji rozwigzan
technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach.

4. W zakresie ochrony pomnikéw przyrody obejmuje si¢ ochrona Dab szypulkowy - nr rejestru

wojewodztwa 120106-018 zlokalizowany na dziatce numer 1/58 w Kopalinach 50, dla ktorego ustala

sie:

1) zakaz wszelkich dzialan powodujacych degradacje drzewostanu i gleby ($cinanie, wykopywanie i
uszkadzanie drzew, zanieczyszczania gleby, itp.);
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2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, sktadowisk itp. w odleglosci mniejszej niz 15,0 m od
obiektu;

3) zakaz sktadowania nieczystosci w odleglosci mniejszej niz 5,0 m od obiektow objetych ochrona;

4) nakaz dzialan majacych na celu podniesienie wartosci przyrodniczych i walorow estetycznych
pomnika przyrody i jego otoczenia.

5. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr Kkultury wspolczesnej, w tym
zabytkéw archeologicznych uwzglednia si¢ obszary i obiekty objete ochrona konserwatorska na
podstawie przepisow odrebnych, oznaczone na rysunku planu:

1) obiekty zabytkowe ujete w rejestrze zabytkdw - grodzisko, dziatka nr 1988, wpis do rejestru A-367
z dnia 15.11.1993r., dla ktérego ustala si¢ nakaz zachowania i ochrony istniejgcego uksztaltowania
terenu;

2) obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

a) zespol palacowy - Palac Macudzinskich z XIX/XX w., dziatka nr 1/58,

b) zespol patacowy - Oficyna z 1932 r., dzialka nr 1/58,

c) zespol palacowy - Zielen z 1932 r., dziatka nr 1/58,

d) grodzisko, dziatka nr 1988,

e) kapliczka z 1866r., dziatka nr 11/1

3) dla budynkow zabytkowych, o ktérych mowa w ust. 2 dopuszcza sig:

a) zmiang¢ sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych, pod
warunkiem zachowania charakterystycznych detali architektonicznych, kompozycji elewacji,
podziatéw otwordw stolarki okiennej i drzwiowej;

b) rozbidrke na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

4) Wyznacza si¢ strefe posredniej ochrony konserwatorskiej oznaczong na rysunku planu
symbolem KB, obejmujaca uktad o wybitnych wartosciach zabytkowych, dla ktorej ustala sig:

a) zakaz lokalizacji wolnostojgcych urzadzen reklamowych, obiektow i urzadzen tymczasowych;

b) nakaz utrzymania elementow krajobrazowych z dopuszczeniem konserwacji, wzglednie

rekompozycje;

¢) nakaz zachowania i kontynuacji historycznej substancji, uktadu drog, placow oraz obiektow i

zespolow;

d) nakaz ochrony i rewaloryzacji istniejacej zieleni zabytkowe;.

3) Wyznacza si¢ strefy ochrony archeologicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KOW, dla
ktérych obowiazuja przepisy odrebne odnoszace si¢ do ochrony zabytkow i obejmuja stanowiska
archeologiczne wpisane do ewidencji stanowisk archeologicznych Wojewoddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkow:

a) stanowisko 105-61/7

b) stanowisko 105-61/68

¢) stanowisko 105-61/69

d) stanowisko 105-61/70

e) stanowisko 105-61/71

f) stanowisko 105-61/72

§9

1. W zakresie granic i zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, wyznacza si¢:

1) obszary zagrozone wystapieniem ruchéw masowych ziemi, oznaczone na rysunku planu, na

ktorych dopuszceza si¢ mozliwosé lokalizacji nowych obiektow i urzadzen zgodnie z przeznaczeniem
terenu okreslonym w rozdziale III, wylacznie pod warunkiem wykonania dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej potwierdzajacej, ze projektowana inwestycja nie naruszy rownowagi gruntu i nie
spowoduje uaktywnienia si¢ obszaru zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) osuwiska aktywne, oznaczone na rysunku planu, na ktorych
a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,
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b) dopuszcza si¢ przebudoweg, remont oraz zabezpieczenie techniczne istniejacych obiektow
budowlanych na warunkach wykonanej dokumentacji geologiczno-inzynierskiej,

3) osuwiska okresowo aktywne, oznaczone na rysunku planu, na ktérych:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,
b) dopuszcza si¢ przebudowe, remont oraz zabezpieczenie techniczne istniejacych obiektéw
budowlanych na warunkach wykonanej dokumentacji geologiczno-inzynierskiej,

4) osuwiska nieaktywne, oznaczone na rysunku planu, na ktoérych dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizacji
nowych obiektow i urzadzen zgodnie z przeznaczeniem terenu okreSlonym w rozdziale III,
wylacznie pod warunkiem wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej potwierdzajacej, ze
projektowana inwestycja nie naruszy roéwnowagi gruntu i nie spowoduje uaktywnienia si¢ obszaru
zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) na obszarach, na ktorych wystepuja osuwiska dopuszcza sie¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i
remont drog oraz sieci urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej pod warunkiem wykonania
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej potwierdzajacej, ze projektowana inwestycja nie naruszy
réwnowagi gruntu i nie spowoduje uaktywnienia si¢ obszaru zagrozonego osuwaniem si¢ mas
ziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obszary gornicze.
3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary zagrozone zalaniem wodami powodziowymi.

§10
1. W zakresie zasad uktadu komunikacji i obstugi parkingowej obszaru ustala sig:
1) istniejaca droga publiczna - wojewodzka, klasy G (gléwna) - 1 KDG - W965 Zielona - Bochnia -

Limanowa,

2) istniejaca droga publiczna - powiatowe, klasy Z (zbiorcza): 1 KDZ - P2086K Bochnia - Zawada,,
3) istniejaca droga publiczna - powiatowa, klasy L (lokalna) - 1 KDL - P2080K Kopaliny - Stary

Wisnicz,

4) istniejace i1 projektowane drogi publiczne gminne - dojazdowe klasy D (dojazdowe): 1KDD —
8KDD,
5) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw komunikacji:

a) dla uktadu komunikacyjnego objetego planem utrzymuje si¢ przebieg istniejacych drog i
powigzan komunikacyjnych oraz wprowadza si¢ nowe tereny komunikacji oznaczone na rysunku
planu,

b) nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum bezposrednie powigzanie planowanych obszardéw
zagospodarowania z droga KDG,

¢) wewnetrzng obsluge komunikacyjna zapewniajaca dojazd i dostep do drég publicznych stanowia
réwniez inne niewyznaczone w planie dojazdy do dziatek,

d) w terenach komunikacji dopuszcza si¢ nadbudowe, rozbudowe i przebudowe istniejacych
budynkéw z wyjatkiem rozbudowy w kierunku osi jezdni, za zgoda zarzadcy drogi,

e) w przypadku budowy nowych drég oraz rozbudowy drég istniejacych, w terenach zagrozonych
wystepowaniem ruchéw masowych ziemi oraz osuwisk nalezy stosowac ustalenia §13 ust. 1 pkt.
5.

6) w zakresie obstlugi parkingowej dla nowobudowanych obiektow ustala sig:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — miejsca postojowe(w tym miejsca
garazowe) nalezy zapewni¢ w ilosci liczonej wedtug wskaznika — min. 2 miejsca postojowe na 1
budynek mieszkalny i min. 1 miejsce postojowe na S0m? powierzchni uzytkowej ushug,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowo - ustugowej MN-U — miejsca postojowe (W tym miejsca
garazowe) nalezy zapewni¢ w ilosci liczonej wedlug wskaznika: min. 2 miejsca postojowe na 1
budynek mieszkalny i min. 1 miejsce postojowe na SOm? powierzchni uzytkowej ustug, w tym 1
miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
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¢) na terenach zabudowy zagrodowej RM— miejsca postojowe ( w tym miejsca garazowe) nalezy
zapewni¢ w ilosci liczonej wedtug wskaznika: min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

d) dla terenow zabudowy ushugowej o charakterze ustug publicznych U— miejsca postojowe (w tym
miejsca garazowe) nalezy zapewni¢ w ilosci liczonej wedlug wskaznika: min. 2 miejsca
postojowe na 50 m” powierzchni uzytkowej ushug, w tym 1 miejsce przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

6) miejsca postojowe dla samochodow osobowych nalezy lokalizowac i bilansowaé w granicach terenu
inwestycji objetej projektem zagospodarowania terenu,

7) dla obiektow budowlanych o réznych funkcjach wskaznik miejsc postojowych nalezy bilansowaé
odpowiednio i proporcjonalnie dla kazdej proponowanej funkcji lokalizowanej w danym budynku
lub terenie,

§11
W zakresie zasad przebudowy i budowy sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) mozliwos¢ utrzymania istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, z
mozliwoscia ich rozbudowy i przebudowy, remontu i modernizacji, w tym zmiany lokalizacji;

2) nakaz zapewnienia dostepu do sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej podziemnej i
naziemnej;

3) mozliwos¢ przy uwzglednieniu przepisow odrebnych, lokalizacji nowych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog;

4) mozliwos¢ lokalizacji sieci, urzadzen i obiektow, infrastruktury technicznej do wytwarzania energii
cieplnej i elektrycznej wykorzystujacych energie odnawialna o mocy nieprzekraczajacej 100kW przy
zachowaniu wymogdw ustalonych planem oraz wynikajacych z przepiséw odrebnych;

5) Przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy traktowac jako orientacyjny. Szczegotowy przebieg
sieci nalezy okresla¢ na etapie przygotowania inwestycji do realizacji.

§12
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode ustala sig¢:

1) zaopatrzenie w wode — dla celow bytowych, ushugowych i produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej:
a) w oparciu o istniejagce wodociagi komunalne zbiorcze i lokalne dla obstugi zabudowy
b) system indywidualny - poprzez studnie i ujecia grawitacyjne (system uzupetniajacy),
¢) wodociagi zagrodowe oraz indywidualne ujgcia wody dla obstugi zabudowy rozproszone;j,

2) zaopatrzenie w wode poszczegdlnych budynkéw powinno odbywaé sie poprzez budowe przylaczy
wodociggowych do tych budynkdéw od istniejacej miejskiej sieci wodociagowej;

3) sukcesywna wymiane sieci wodociggowej znajdujacej sic w zlym stanie technicznym oraz biezace
remonty i naprawe tej sieci;

4) rozbudowe sieci wodociggowej oraz budowe przylaczy sieci wodociggowej w dostosowaniu do
realizacji inwestycji gospodarczych i mieszkaniowo — ushugowych;

5) dla terenéw zabudowanych nalezy zapewnié przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

6) zewnetrzng ochrone przeciwpozarowa obiektow budowlanych poprzez istniejace hydranty
przeciwpozarowe na wodociagach gminnych.

§13
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu elektroenergetycznego ustala si¢:
1) utrzymanie istniejacego zbiorczego systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — poprzez sieci
magistralne, wysokiego i Sredniego napiecia, stacje transformatorowe oraz sieci niskich napig¢;
2) utrzymanie aktualnego przebiegu linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV z
mozliwoscig przebudowy i rozbudowy, w tym dopuszcza si¢ skablowanie sieci:
3) mozliwos¢ realizacji nowych stacji transformatorowych 15 kV;
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4) przy rozbudowie istniejacej sieci sredniego i niskiego napiecia obowigzuje uwzglednienie etapdw
realizacji zabudowy oraz przewidywanego poboru mocy oraz zachowanie wymaganych odleglosci
od elementdéw zagospodarowania, wymaganych przepisami odrgbnymi;

5) ograniczenia w uzytkowaniu terenéw w sasiedztwie linii 15kV opisane w §6;

6) zasade lokalizacji obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetyki i telekomunikacji z
nakazem uwzglednienia zdrowia mieszkancow przed oddziatywaniem (promieniowaniem) pdl
elektromagnetycznych.

§14
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu gazowniczego ustala si¢:
1) utrzymanie zasilania gminy w gaz poprzez:
a) gazocigg wysokiego cisnienia
b) gazowa sie¢ rozdzielcza sredniego cisnienia,

2) dla istniejacych gazociggdw, przy lokalizacji obiektow i drog nalezy zachowaé odleglosci
podstawowe — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacje nowych odcinkow sieci
rozdzielczej, z zachowaniem wymaganych odleglosci od elementéw zagospodarowania,
wymaganych przepisami odrebnymi;

4) ograniczenia w uzytkowaniu terendw w sasiedztwie sieci i urzadzen gazownictwa opisane w §6;

5) mozliwos¢ uzytkowania rolniczego w obrebie stref technicznych gazociagow.

§15
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania $ciekow i wod
opadowych — kanalizacja sanitarna i deszczowa, ustala sig:

1) utrzymanie indywidualnych i zbiorczych systemow kanalizacji odprowadzania i oczyszczania
Sciekow;

2) docelowa adaptacje, modernizacje i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej zlewni pot.
Leksandrowka z oczyszczalnia $sciekéw w Starym Wisniczu;

3) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej utrzymuje si¢ istniejace systemy kanalizacyjne,
zbiorniki wybieralne, indywidualne oczyszczalnie $ciekow oraz dopuszcza sie¢ mozliwos¢ lokalizacji
inwestycji pod warunkiem wyposazenia ich w indywidualne, wysokosprawne urzadzenia do
oczyszczania Sciekdw (oczyszczalnie indywidualne, grupowe lub szczelne zbiorniki wybieralne);

4) nakaz odprowadzania $ciekdw sanitarnych z poszczegdlnych budynkdéw poprzez budowe przylaczy
kanatowych od budynkéw do w/w istniejacej gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j;

5) odwodnienie drég powiatowych KDG i KDL winno odbywaé si¢ za pomocag systemu rowow
otwartych, badz innych urzadzen odwodnienia powierzchniowego z dopuszczeniem zastosowania
kanalizacji opadowe;j;

6) zakaz zrzutu nieoczyszczonych Sciekéw do wdd i gleby.

§16
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw cieplowniczych ustala si¢ utrzymanie
podstawowego systemu zaopatrzenia w energi¢ cieplng obszaru miasta i gminy:
1) indywidualny — w oparciu ekologiczne zrédla zasilania (dla pojedynczych obiektow),
2) poprzez kotlownie komunalne z ekologicznymi zrodtami zasilania
§ 17
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw telekomunikacyjnych ustala sie:
1) utrzymanie podstawowego zbiorczego systemu zaopatrzenia obszaru miasta i gminy w ustugi
telekomunikacji poprzez sieci magistralne, rozdzielcze oraz przylacza;
2) system rozbudowy uslug telekomunikacyjnych poprzez modernizacje, rozbudowe, wzglednie
budowe nowych central i sieci abonenckich oraz sieci ogdlnodostepnych automatéw telefonicznych;
3) urzadzenia infrastruktury telekomunikacji nalezy umieszcza¢ jako wbudowane w budynki lub
urzadzenia wolnostojace o zminimalizowanych gabarytach i wystroju architektonicznym,
harmonizujacym z otaczajaca zabudowa; lokalizowanie urzadzen stosownie do warunkéw
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wynikajacych ze szczegdtowych rozwigzan technicznych niekolidujacych z innymi ustaleniami
planu.

§18
W zakresie zasad gospodarki odpadami ustala sig:

1) utrzymanie istniejgcego zorganizowanego, zbiorczego systemu gospodarki odpadami;

2) gospodarke odpadami komunalnymi nalezy prowadzi¢ na zasadzie ich zbidrki i segregacji oraz
wywozu na zbiorcze sktadowiska odpadow;

3) segregacja i gromadzenie odpadoéw powinno si¢ odbywaé¢ w wydzielonych do tego miejscach i
okresowo oproznianych pojemnikach, usytuowanych na kazdej posesji oraz poprzez zorganizowany
wywoz na ustalone miejsca sktadowania lub utylizacji;

4) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem segregacji odpadow u zrdédet ich
powstawania, z jednoczesnym wyodrgbnieniem odpaddéw niebezpiecznych, zgodnie z ustaleniami
samorzadowych aktéw dotyczacych gospodarki odpadami oraz z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 111
Ustalenia szczego6lowe

§19

. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolami 1MN — 13MN.

. Podstawowym przeznaczeniem terendw MN jest zabudowa jednorodzinna, wolnostojaca lub blizniacza,
z mozliwoscia wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu na cele ustugowe o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

3. Dopuszcza sig¢ :

1) lokalizacje budynkow ustugowych dla ustug nieuciazliwych o powierzchni uzytkowej do 200m?
2) uprawy rolne, sady i ogrody przydomowe;
3) lokalizacje budynkéw na cele rzemiosta o powierzchni uzytkowej do 200m?;
4) lokalizacje parkingdw;
5) lokalizacje obiektow matej architektury;
6) lokalizacj¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
7) lokalizacj¢ placow zabaw;
8) lokalizacje parkow i ogrodéw tematycznych;
9) zielen urzadzong i towarzyszaca.
4. Warunki zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
3) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
5) gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m za wyjatkiem obiektéw malej architektury, urzadzen
reklamowych oraz budynkéw garazowych i gospodarczych dla ktérych ustala sie¢ maksymalna
wysokos¢ 7m,

b) w przypadku istniejacej zabudowy, ktorej wysokos¢ przekracza wielkosci okreslone w pkt 5 lit.a,
obowiazuje zakaz zwigkszania wysoko$ci zabudowy,

c) gldwne polacie dachéw budynkow mieszkalnych, ushugowych oraz rzemiosta symetryczne dwu i
wielospadowe o nachyleniu od 30° do 45°, z dopuszczeniem facjatek, lukarn, okien potaciowych
i doswietlen,

d) dachy budynkow innych niz wymienione w-pkt. 5 lit. ¢ lub niemieszkalnych czesci budynkdéw
(garazy itp.) — dwu i wielospadowe lub jednospadowe o nachyleniu potaci od 8° do 45°,

e) pokrycia dachéw w odcieniach czerwieni, bragzéw i szarosci z mozliwo$cia zastosowania
dachéwek ceramicznych, materiatow dachéwkopodobnych lub blach, kolorystyka elewacji jasna,
stonowana w odcieniach pastelowych,
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f) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowej 16m,

§20
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ograniczonym rozwojem oznaczonej
symbolami 1MN/O — 3MN/O.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw MN/O jest utrzymanie zabudowy mieszkaniowej na warunkach
okreslonych w pkt. 4
3. Dopuszcza sig¢ :
1) lokalizacje obiektow malej architektury
2) uprawy rolne, sady i ogrody przydomowe;
4. Warunki zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy:
1) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
3) dla budynkow istniejacych na terenach osuwisk ustala sie:
a) zakaz rozbudowy, nadbudowy oraz odbudowy,
b) dopuszcza si¢ przebudowe i remont.

§21
. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oznaczonej symbolami 1MN-U — 3MN-U.
. Podstawowym przeznaczeniem terenow MN-U jest:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca lub w zabudowie blizniaczej;
2) zabudowa ushugowa nieucigzliwa;
3. Dopuszcza sig¢:
1) lokalizacj¢ parkingow;
2) lokalizacje obiektéw matej architektury;
3) lokalizacj¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
4) lokalizacje placow zabaw;
5) lokalizacje parkow i ogrodéw tematycznych;
6) zielen urzadzong i towarzyszaca.
4. Ustala sie nastgpujace warunki zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,8;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
3) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
5) gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12 m, za wyjatkiem obiektéw malej architektury, urzadzen
reklamowych oraz budynkéw garazowych i gospodarczych, dla ktérych ustala si¢ maksymalna
wysokos¢ 7m,

b) w przypadku istniejacej zabudowy, ktorej wysokos¢ przekracza wielkosci okreslone w pkt. 5 lit.
a, obowiagzuje zakaz zwiekszenia wysokosci zabudowy,

c) gldwne potacie dachow budynkow mieszkalnych , ustugowych oraz rzemiosta symetryczne dwu i
wielospadowe o nachyleniu od 35° do 55°, z dopuszczeniem facjatek, lukarn, okien potaciowych
i doswietlen,

d) glowne polacie dachow budynkow ustugowych oraz rzemiosta symetryczne dwu i wielospadowe
o nachyleniu od 30° do 45°, z dopuszczeniem facjatek, lukarn, okien potaciowych i doswietlen
lub dachy ptaskie o nachyleniu od 0° do 12° i dachy zielone (umozliwiajace wegetacje roslin jako
powierzchnie biologicznie czynne),

e) dachy budynkow innych niz wymienione w-pkt 5 lit. ¢ i d lub niemieszkalnych czes$ci budynkoéw
(garazy itp.) — dwu i wielospadowe lub jednospadowe o nachyleniu potaci od 8° do 45°,

f) pokrycia dachow w odcieniach czerwieni, brazéw i szarosci z mozliwo$ciag zastosowania
dachéwek ceramicznych, materiatow dachéwkopodobnych lub blach, kolorystyka elewacji jasna,
stonowana w odcieniach pastelowych,

g) maksymalna dlugos¢ elewacji frontowej 16m.
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§22

. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem 1RM.
. Podstawowym przeznaczeniem terendw RM jest: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych w tym budynki mieszkalne, gospodarskie, inwentarskie, magazynowe,
shuzace produkc;ji rolniczej, itp.

. Dopuszcza sig:

1) uprawy rolne, sady i ogrody przydomowe;

2) lokalizacje garazy i parkingdw:;

3) drogi dojazdowe dla obstugi terendéw rolnych;

4) lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

5) lokalizacje urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
6) lokalizacje placow zabaw;

7) lokalizacje¢ parkdw i ogrodow tematycznych;

8) zielen urzadzona i towarzyszaca.

. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,5;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;

3) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;

5) gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10 m za wyjatkiem obiektéw matej architektury, urzadzen
reklamowych oraz budynkéw garazowych i gospodarczych dla ktorych ustala sie maksymalng
wysokos¢ 8,5 m,

b) w przypadku istniejacej zabudowy, ktorej wysokos¢ przekracza wielkosci okreslone w pkt. 5 lit.
a, obowigzuje zakaz zwickszenia wysokosci zabudowy,

c) glowne polacie dachow budynkéw mieszkalnych symetryczne dwu i wielospadowe o nachyleniu
od 30° do 45°, z dopuszczeniem facjatek, lukarn, okien potaciowych i doswietlen i dachy zielone
(umozliwiajace wegetacje roslin, jako powierzchnie biologicznie czynne),

d) dachy budynkéw innych niz mieszkalne, lub niemieszkalnych czgsci budynkow (garazy itp.) —
dwu i wielospadowe lub jednospadowe o nachyleniu potaci od 8° do 45°,

e) pokrycia dachow w odcieniach czerwieni, brazéw i szarosci z mozliwo$ciag zastosowania
dachéwek ceramicznych, materiatéw dachdwkopodobnych lub blach, kolorystyka elewacji jasna,
stonowana w odcieniach pastelowych,

f) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowej 20m.

6) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych na cele mieszkaniowe pod
warunkiem utrzymania funkcji zabudowy zagrodowe;j.

§23
Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1U — 2U.
Podstawowym przeznaczeniem terenow U jest zabudowa uslugowa.

. Dopuszcza sie:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych pod warunkiem zachowania proporcji tak
aby przeznaczenie dopuszczalne nie stanowilo wigcej niz do 30% powierzchni przeznaczenia
podstawowego lub 30% powierzchni catkowitej budynku ustlugowego;

2) lokalizacje budynkdéw garazowych i gospodarczych;

3) lokalizacj¢ budynkéw magazynowych;

4) lokalizacj¢ budynkdw na cele rzemiosta;

5) lokalizacje garazy i parkingow;

6) lokalizacje obiektow malej architektury;

7) lokalizacj¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

8) lokalizacje placow zabaw;
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9) lokalizacj¢ parkdéw i ogrodow tematycznych;
10) zielen urzadzong i towarzyszaca.

. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;

3) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;

5) gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12 m z za wyjatkiem obiektoéw malej architektury, urzadzen
reklamowych oraz budynkéw garazowych i gospodarczych dla ktorych ustala sie maksymalng
wysokos¢ 7m,

b) w przypadku istniejacej zabudowy, ktorej wysokos¢ przekracza wielkosci okreslone w pkt. 5 lit.
a, obowigzuje zakaz zwickszenia wysokosci zabudowy,

c) gldwne polacie dachow budynkéw mieszkalnych symetryczne dwu i wielospadowe o nachyleniu
od 30° do 45°, z dopuszczeniem facjatek, lukarn, okien potaciowych i doswietlen i dachy zielone
(umozliwiajace wegetacje roslin jako powierzchnie biologicznie czynne),

d) dachy budynkow innych niz wymienione w pkt. 5 lit. ¢ lub niemieszkalnych czesci budynkdéw
(garazy itp.) — dwu i wielospadowe lub jednospadowe o nachyleniu potaci od 0° do 45°,

e) pokrycia dachéw w odcieniach czerwieni, bragzéw i szarosci z mozliwo$cia zastosowania
dachéwek ceramicznych, materiatéw dachéwkopodobnych lub blach, kolorystyka elewacji jasna,
stonowana w odcieniach pastelowych,

f) 0 maksymalna dlugo$¢ elewacji frontowej 20m.

§24

. Wyznacza si¢ tereny lesne oznaczone symbolami 1ZL — 4ZL.
. Podstawowym przeznaczeniem terenow ZL sa lasy.
. Dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z gospodarka lesng, w tym: parkingi lesne i urzadzenia turystyczne,

oraz ciagi piesze, Sciezki i szlaki rowerowe po istniejacych drogach lesnych.

. Zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy z wyjatkiem budynkow i budowli zwigzanych z gospodarka

lesna.

§ 25

. Wyznacza si¢ tereny zalesien oznaczone symbolami 1ZLd — 4ZLd.
. Podstawowym przeznaczeniem terenéw ZLd sg zalesienia.
. Dopuszcza si¢ drogi lesne i dukty, Sciezki piesze i rowerowe, urzadzenia i sieci infrastruktury

technicznej, obiekty malej architektury stuzace turystyce i rekreacji, w tym: urzadzenia do ¢éwiczen
sprawnosciowych, punkty widokowe, miejsca wypoczynku wyposazone w tawki, kosze na $mieci,
schrony, zadaszenia.

. Zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy z wyjatkiem budynkow i budowli zwiazanych z gospodarka

lesna.

§26

. Wyznacza sig¢ tereny rolnicze oznaczone symbolami 1R — 12R.

Podstawowym przeznaczeniem terenow R sa uprawy polowe i uzytki zielone.

. Dopuszcza sie

1) zabudowe zagrodowa

2) wody powierzchniowe;

3) taki i pastwiska;

4) lokalizacj¢ urzadzen melioracyjnych, drenazy oraz innych urzadzen majacych na celu
odprowadzenie wod opadowych i ochrone przed zalewaniem i podtapianiem terenow rolnych;

5) drogi dojazdowe dla obslugi terendéw rolnych;

6) lokalizacje garazy i parkingow;
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7) lokalizacje obiektow malej architektury;
8) lokalizacje urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
9) lokalizacje placow zabaw;
10) lokalizacje parkow i ogrodow tematycznych;
11) zielen urzadzong i towarzyszaca.
4. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
3) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
5) gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10 m za wyjatkiem obiektéw malej architektury, urzadzen
reklamowych oraz budynkéw garazowych i gospodarczych dla ktorych ustala si¢ maksymalng
wysokos¢ 8,5 m,

b) w przypadku istniejacej zabudowy, ktorej wysokos¢ przekracza wielkosci okreslone w pkt. 5 lit.
a, obowiazuje zakaz zwiekszenia wysokosci zabudowy,

¢) glowne polacie dachéw budynkoéw mieszkalnych symetryczne dwu i wielospadowe o nachyleniu
od 30° do 45°, z dopuszczeniem facjatek, lukarn, okien potaciowych i doswietlen,

d) dachy budynkéw innych niz mieszkalne, lub niemieszkalnych czgsci budynkow (garazy itp.) —
dwu i wielospadowe lub jednospadowe o nachyleniu potaci od 8° do 45°,

e) pokrycia dachow w odcieniach czerwieni, brazow i szarosci z mozliwoscig zastosowania
dachéwek ceramicznych, materiatow dachowkopodobnych lub blach, kolorystyka elewacji
jasna, stonowana w odcieniach pastelowych,

f) maksymalna dlugos¢ elewacji frontowej 20m.

6) dopuszcza si¢ zmiane sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych na cele mieszkaniowe.

7) dopuszcza si¢ zalesianie terendw, za wyjatkiem gruntow I-III klasy bonitacyjnej oraz gruntéw
pochodzenia organicznego;

8) dopuszcza si¢ budowe zbiornikow wodnych, w tym stawow hodowlanych, za wyjatkiem gruntow I-

III klasy bonitacyjnej oraz gruntow pochodzenia organicznego.

§27
1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze z zakazem zabudowy oznaczone symbolem 1RP.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenow RP sa uprawy polowe i uzytki zielone.
3. Dopuszcza si¢
1) wody powierzchniowe;
2) taki i pastwiska
3) lokalizacj¢ urzadzen melioracyjnych, drenazy oraz innych urzadzen majacych na celu
odprowadzenie wdd opadowych i ochrong przed zalewaniem i podtapianiem terenow rolnych,
4) drogi dojazdowe dla obstugi terenéw rolnych;

5) lokalizacje obiektow malej architektury.
4. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terendw:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza si¢ zalesianie terenow, za wyjatkiem gruntdw I-1II klasy bonitacyjnej oraz gruntow
pochodzenia organicznego;

3) dopuszcza si¢ budowe zbiornikdw wodnych, w tym stawow hodowlanych, za wyjatkiem gruntow I-
M1 klasy bonitacyjnej oraz gruntow pochodzenia organicznego.

§28
1. Wyznacza si¢ tereny uzytkow zielonych, gk i pastwisk oznaczone symbolami 1RZ — 6RZ.
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2. Podstawowym przeznaczeniem terendw RZ jest zielen nieurzadzona, zadrzewienia i zakrzewienia,
biologiczne otuliny ciekéw wodnych.
3. Dopuszcza sig¢:
1) produkcje rolniczg ze wskazaniem wykorzystania terenow, jako trwalych uzytkow zielonych,
dolesienia;
2) drogi dojazdowe dla obstugi terendéw rolnych;

4. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terendw:

1) dopuszcza sie Sciezki piesze i rowerowe, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, obiekty mate;j
architektury shizace turystyce i rekreacji, w tym: urzadzenia do éwiczen sprawnosciowych, punkty
widokowe, miejsca wypoczynku wyposazone w tawki, kosze na $mieci, schrony, zadaszenia;

2) dopuszcza si¢ budowe zbiornikdéw wodnych, w tym stawéw hodowlanych, za wyjatkiem gruntow I-
III klasy bonitacyjnej oraz gruntdow pochodzenia organicznego;

3) zakaz lokalizacji budynkow.

§29
. Wyznacza si¢ tereny komunikacji oznaczone symbolami 1KDG, 1KDZ, 1KDL, 1KDD — 8KDD.
. Podstawowym przeznaczeniem terendw komunikacji sg drogi publiczne, z wyposazeniem
dostosowanym do klasy i funkcji drogi wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.
3. Dopuszcza sig¢:

1) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,

2) lokalizacj¢ zieleni izolacyjnej i towarzyszacej, w postaci dekoracyjnych drzew i krzewodw,
odpornych na zanieczyszczenia komunikacyjne,

3) lokalizacje nieograniczajacych bezpieczenstwa ruchu reklam, obiektow matej architektury,

4) do czasu realizacji projektowanych odcinkow drég lub poszerzenia do docelowych parametréw drog
istniejacych dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terenow, bez mozliwosci
wprowadzenia trwatych obiektow budowlanych, uniemozliwiajacych docelowa realizacje ustalen
planu.

4. Dla terenéow komunikacji w odniesieniu do poszczegolnych klas drog ustala sig:

1) tereny drog publicznych - wojewodzkich, klasy G (gléwne), oznaczone na rysunku planu symbolem
1KDG:

a) parametry techniczno - uzytkowe odpowiadajace klasie drogi gtownej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 25,0 m,

2) tereny drog publicznych - powiatowych, klasy Z (zbiorcze), oznaczone na rysunku planu symbolem
1KDZ:
¢) parametry techniczno - uzytkowe odpowiadajace klasie drogi zbiorczej,

d) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 20,0 m,

3) tereny drog publicznych powiatowych - lokalnych klasy L. (lokalne), oznaczone na rysunku planu
symbolem 1 KDL:

a) parametry techniczno - uzytkowe odpowiadajace klasie drogi lokalnej,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 12,0 m,

4) tereny drog publicznych gminnych - dojazdowych, klasy D (dojazdowe), oznaczone na rysunku
planu symbolami 1KDD — 8KDD,

a) parametry techniczno - uzytkowe odpowiadajace klasie drogi dojazdowej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 10,0 m,

N =

Rozdzial IV
Przepisy koncowe

§30
Ustala sie stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty w tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych planem:
1) dlaterenéw MN, MN-U, U w wysokosci 30%
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2) dla terenéw RM w wysokosci 20%,
3) dla pozostalych terenow w wysokosci 10%.
§31
1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Wisnicza.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Malopolskiego.
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