Ustalenia zmiany planu do wylozenia do publicznego wglgdu
w dniach: 07.07.2016r. — 05.08.2016r.

UCHWALA NR......ccc..oonne.
RADY MIASTA NOWY WISNICZ

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw wsi Olchawa w
gminie Nowy WiSnicz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
22016 r. poz.446) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778 tekst jednolity), w zwigzku z Uchwatg Nr XLI1/348/10 z dnia 9 listopada
2010r. Rady Miejskiej w Nowym Wisniczu w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow Wsi Olchawa w gminie Nowy Wisnicz oraz uchwatg Nr XXX11/318/14
Rady Miejskiej w Nowym Wisniczu z dnia 15 kwietnia 2014r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie przystapienia
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw wsi Olchawa w gminie Nowy Wisnicz,
Rada Miejska w Nowym Wisniczu uchwala, co naste¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéow wsi Olchawa
W gminie Nowy Wisnicz zwana dalej ,,planem” po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Wisnicz uchwalonego uchwatg Nr IX/52/07 Rady
Miejskiej w Nowym Wisniczu z dnia 31 sierpnia 2007 r.

2. Uchwala dotyczy obszaru miejscowosci Olchawa w jej granicach administracyjnych zgodnie z uchwatg
Nr XL11/348/10 z dnia 9 listopada 2010 r. Rady Miejskiej w Nowym Wisniczu w sprawie przystapienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow wsi Olchawa w gminie Nowy Wisnicz oraz
uchwatg Nr XXXI1/318/14 Rady Miejskiej w Nowym Wisniczu z dnia 15 kwietnia 2014r. w sprawie zmiany
uchwaly w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow wsi
Olchawa w gminie Nowy Wisnicz.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowigce tekst zmiany planu.
2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) Rysunek planu - wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000, zawierajacy wyrys ze ,,Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy Nowy Wisnicz” - stanowiacy zatgcznik
nr 1 do niniejszej Uchwaty.

2) Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Nowym Wisniczu o sposobie rozpatrzenia uwag do planu — stanowiacy
zatacznik nr 2 do Uchwaty;

3) Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Nowym Wisniczu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy — stanowigcy zalgcznik nr 3 do
Uchwaty.

§ 3. 1. llekro¢ w Uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw wsi
Olchawa w gminie Nowy Wisnicz, ktorego ustalenia ujete sa w niniejszej Uchwale;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw wsi Olchawa w gminie Nowy Wisnicz, wykonanego na kopii mapy zasadniczej w skali
1:2000 stanowigcy zalacznik nr 1 do Uchwaty;
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3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajagcymi cz¢$¢ obszaru planu oznaczong
symbolem literowo-cyfrowym wyrdzniajacym jg sposrod innych terenow, dla ktérej zmiana planu okresla
przeznaczenie, zasady lub warunki zagospodarowania;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice¢ terendw o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach badZz warunkach zabudowy i zagospodarowania, ustalong na rysunku planu;

5) dzialce budowlanej — oznacza to dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania, ktore
zostalo ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi terenie;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania, ktory
uzupetnienia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, dostosowany do wymogow i charakteru przeznaczenia
podstawowego oraz przy zachowaniu proporcji, aby przeznaczenie dopuszczalne nie stanowito wigcej niz 30%
powierzchni uzytkowej obiektu wskazanym przeznaczeniem podstawowym lub 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu,
a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami czy przejazdow - po obrysie wyzszych kondygnacji. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad
powierzchnig¢ terenu;

9) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako procentowy udzial powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej objetych projektem zagospodarowania lub
zgloszeniem. Jezeli teren inwestycji obejmuje rézne rodzaje przeznaczenia, to wskaznik stosuje si¢
odpowiednio i odrebnie dla kazdej cze$ci wyznaczonego planem terenu;

10) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji znajdujacych si¢ ponizej oraz powyzej poziomu terenu, rowniez takich jak np. poddasza, tarasy,
tarasy na dachach, kondygnacje techniczne ikondygnacje magazynowe. Powierzchnia catkowita kazdej
kondygnacji mierzona jest na poziomie posadzki po obrysie zewnetrznym budynku z uwzglednieniem tynkow,
oktadzin i balustrad, aw przypadku kondygnacji niezamkni¢tych — po obrysie ich przykrycia na rzucie
pionowym;

11) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
budynkéw w obrebie dziatki budowlanej objetych projektem zagospodarowania lub zgtoszeniem;

12) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako procentowy
udziat terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

13) wspélczynnik intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji, ktore zostaty
objete projektem zagospodarowania lub zgloszeniem;

14) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ budynkow zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U.
22002 Nr 75, poz.690 zpdzniejszymi zmianami) w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych mierzong od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej
potozonej czesci tego obiektu,

¢) wysokos¢ catkowitg budynku obejmujgcg wysoko$é budynku wraz z instalacjami i urzgdzeniami na dachu;

15) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza ktora
brak jest mozliwosci budowy nowych, przebudowy oraz rozbudowy istniejacych budynkow oraz innych
obiektow budowlanych a takze ich czg$ci z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ schodow,
daszkoéw, wykuszy, balkonow i tarasow, przy czym elementy te nie mogg pomniejszaé tej odleglosci o wigcej
niz 2,0 m;
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16) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumieé istniejace lub projektowane dojazdy i dojscia
nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, niezbedne dla zapewnienia prawidlowej obstugi
dziatek i obiektow poprzez dostep do drog publicznych;

17) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa nieuciazliwa typu: ustugi opieki zdrowotne;j
i socjalnej, ustugi administracyjne, obstugi bankowej, handlu, gastronomi, ustugi turystyki (hotele), ustugi
sportu i rekreacji, ustugi pocztowe i telekomunikacyjne, ustugi biurowe, ustugi samochodowe, oraz inne
0 podobnym charakterze, ktora nie przekracza obowigzujacych standardow inorm jakosci s$rodowiska,
nie narusza praw osob trzecich;

18) zabudowie ustugowo - wytworczej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢ ustugowa, rzemieslniczg oraz
produkcje rolnicza (z wyltaczeniem produkcji przemystowej), z towarzyszacymi zabudowie sktadami
i magazynami, nie powodujaca zanieczyszczenia Srodowiska lub przekroczenia standardow jakosci srodowiska
poza teren, do ktoérego ma tytut prawny prowadzacy dziatalnos¢;

19) zabudowie sluzacej produkcji rolniczej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe inwentarska, gospodarcza,
sktadowa, magazynowa shuzaca wytacznie produkcji rolniczej, w tym zabudowe¢ uznana za dziat specjalny
produkcji rolnej oraz stuzaca przetworstwu rolno —spozywcezemu;

20) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe (podziemne, nadziemne lub
naziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace zaopatrzeniu w wode, ciepto, energi¢ elektryczna,
paliwa gazowe i telekomunikacji oraz zwigzane z odprowadzeniem wod deszczowych i odprowadzeniem
sciekow,

21) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ starannie urzadzone i utrzymywane zespoly drzew, krzewow,
rabat, trawnikow, kwietnikow, itp. z lokalizacjg elementéw malej architektury (fawki, altanki);

22) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ informacj¢ wizualng potaczona z komunikatem polecajacym badz
promujacym, posiadajacg zazwyczaj cechy komercyjne i majacg na celu sktonienie do nabycia Iub korzystania
Z okreslonych towarow czy ushug, popierania okreslonych spraw, idei lub 0sob;

23) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ informacje¢ wizualng o siedzibie firmy, zakladu, podmiotu
gospodarczego umieszczong przy wejsciu gldownym do jego siedziby.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi przepisami
odrebnymi.

§ 4. 1. Na Rysunku planu obowiazujg nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o okre$lonych funkcjach lub o r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) tereny 0 okre$lonym przeznaczeniu, dla ktérych ustalenia okre$la niniejsza uchwata:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
b) RM - tereny zabudowy zagrodowej,
C) R - tereny rolnicze,
d) U - tereny ustug
e) UP - tereny ustug publicznych,
f) UT - tereny sportu, turystyki i rekreacji,
g) ZN - tereny zieleni nieurzadzonej,
h) ZL - lasy (w tym tereny dolesien),
1) WS - tereny wod powierzchniowych,
J) KDG - tereny drog publicznych - drogi glowne,
k) KDZ - tereny drog publicznych - drogi zbiorcze,
I) KDD tereny drog publicznych - drogi dojazdowe,
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m) KDW tereny drog wewnetrznych.

2. Na Rysunku wystepuja oznaczenia obiektow i obszarow objetych ochrong prawng na mocy przepisOw
odrebnych:

1) granica Wisnicko-Lipnickiego Parku Krajobrazowego;
2) strefa ochrony szczegdlnych warto$ci przyrodniczych;
3) strefa ochrony zbiornika wodnego (100m);
4) strefa potencjalnego zagrozenia zalaniem wodami powodziowymi Q1%;
5) stanowiska archeologiczne wraz z numerami porzadkowymi stanowisk;
6) zabytki nieruchome;
7) zabytek ruchomy;
8) granice terenow osuwisk:
a) osuwiska aktywne ciagle,
b) osuwiska aktywne okresowo,
c) osuwiska nieaktywne.
3. Na Rysunku wystepuja oznaczenia informacyjne, nie stanowigce ustalen planu:
1) Przebieg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
a) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV,
b) sie¢ gazowa niskiego i $redniego ci$nienia,
C) sie¢ gazowa wysokiego cisnienia gA 500,
d) sieci wodociagowe,
e) sieci kanalizacyjne;
2) strefa kontrolowana od sieci gazowej wysokiego ci$nienia;
3) strefa zlikwidowanego odwiertu Wisnicz Nowy -1;
4) osie widokowe;
5) turystyczne szlaki rowerowe.

§ 5. 1. Ustalenia ogdlne obowigzujg na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegdtowe obowigzujg dla
poszczegblnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i wyr6znionych symbolem literowo-cyfrowym.

2. Ustalenia zawarte w tekscie ustalen planu w Rozdziatach 1-4 oraz w czgsci graficznej planu obowigzujg
lacznie.

3. Realizacja nowej zabudowy i zainwestowania oraz rozbudowa istniejacej zabudowy, atakze zmiany
zagospodarowania i uzytkowania terendw nie mogg naruszac:

1) przepisow odrebnych;
2) wymagan okreslonych w Rozdziatach 2 i 3.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogoélne.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. Ochrong i ksztaltowanie tadu przestrzennego zapewnia si¢ przez:

1) przeznaczenie terenéw do zabudowy oraz ksztaltowanie formy i gabarytow budynkow w sposob nawigzujacy
do architektury tradycyjnej;

2) zachowanie zgodnos$ci sposobu zagospodarowania obszaru, uwzgledniajagce potozenie planu w obrebie
Wisénicko-Lipnickiego Parku Krajobrazowego.
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2. Warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest zapewnienie:

1) bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub dostepu posredniego poprzez wydzielona droge wewnetrzng
lub niewydzielony dojazd z ustanowiong stuzebnoscia;

2) odpowiedniej liczby miejsc parkingowych.
3. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢:

1) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej (sieci wraz z urzadzeniami i obiektami niezbgdnymi do ich prawidlowego
funkcjonowania, jak zbiorniki, pompownie i inne) oraz zbiornikow wody przeciwpozarowej, bez wskazywania
ich usytuowania na rysunku planu;

2) lokalizacje dojazdow, dojs¢;
3) lokalizacje obiektow matej architektury;

4) przebudowe inadbudowe istniejacych budynkow potozonych pomiedzy linig rozgraniczajaca teren drogi
a okreslong w planie nieprzekraczalng linig zabudowy z zakazem zmniejszania odleglo$ci budynku od drogi.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje reklam na terenach MN, U, UT, UP, gdzie ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji reklam, szyldu o powierzchni ekspozycji powyzej 8m;
2) zakaz umieszczania wigcej niz jednego urzadzenia reklamowego na elewacji frontowej budynku;

3) zakaz lokalizacji szyldow iurzadzen reklamowych o jaskrawej kolorystyce /czerwony, zotty/ w formie
neonow, projekcji $wietlnych oraz emitujgcych $wiatlo o zmieniajacym si¢ nat¢zeniu;

4) lokalizacj¢ reklam wolno stojacych na terenie U, UT, UP 0 maksymalnej wysokosci do 5 m.
5. W zakresie lokalizacji ogrodzen ustala sig:

1) zakaz lokalizacji ogrodzen peinych lub z prefabrykowanych betonowych przgset i tworzyw sztucznych, za
wyjatkiem muréw oporowych, §cian oddzielenia przeciwpozarowego;

2) nakaz lokalizacji ogrodzenia od strony drogi, jako azurowe o wysokosci do 2.2 m.

6. Ustalono wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych dla terenow ustug, ustug
publicznych (U, UP) oraz terenow sportu, turystyki i rekreacji UT :

1) dopuszcza si¢ zielen urzadzong jako towarzyszaca lokalizacji elementow matej architektury;

2) nakaz lokalizacji elementéw matej architektury o jednolitym charakterze w obrebie terenu inwestycji.
7. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
8. Plan nie wyznacza granic obszarow wymagajacych obligatoryjnie scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) w przypadku objecia scaleniem i podzialem terenow przeznaczonych na cele inne niz rolne ileSne nalezy
zachowac zasady § 6 ust.9.

9. Ustala si¢ zasady scalania i podzialu nieruchomosci dla terenow MN, RM, U :

1) minimalna powierzchnia dziatek dla terenéw MN, dla budynkéw wolno stojacych 700 m?, przy zachowaniu
szerokos$ci frontu dziatki min.18 m;

2) minimalna powierzchnia dziatek dla terenéw MN, dla budynkéw w zabudowie blizniaczej 700 m? przy
zachowaniu szerokosci frontu dziatki min.14 m;

3) minimalna powierzchnia dzialek dla terendow RM 1200 m? przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki
min.18 m;

4) minimalna powierzchnia dziatek dla terenéw U 2000 m?, przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki min.18 m;

5) nakaz prowadzenia linii podzialu dziatki, w kierunku zblizonym do prostopadiego badz réwnoleglego do
uktadu drogowego, kat potozenia linii podziatu dziatki w przedziale 60° do 120°;

6) ustalone minimalne powierzchnie dziatek nie obowiazuja w przypadku dokonywania podziatow pod drogi
wewngetrzne, place, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz podzialdow majacych na celu
powigkszenie dzialek;
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7) kazda dziatka musi mie¢ dostep do drogi publicznej;
8) kazdy podziat terenu winien uwzglednia¢ mozliwo$¢ dostepu do infrastruktury technicznej.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody. Granice i sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

1. Ze wzgledu na potozenie planu w obrgbie Wisnicko-Lipnickiego Parku Krajobrazowego obowiazuja
ograniczenia ustanowione przez przepisy odrgbne w sprawie ochrony Wisnicko-Lipnickiego Parku
Krajobrazowego oraz wystgpuje ochrona ciekow wodnych i siedlisk nielesnych z zachowaniem obudowy
biologicznej ciekoéw wedlug zasad wskazanych §7ust.2.

2. W celu ochrony strefy szczegdlnych warto$ci przyrodniczych wyznaczonej na terenach UT1, UT6, ZN3,
ZN13, ZN15, ZN25, ZN26, ZN27, ZN28, Z1.1, Z1.2, 7Z1.17, Z1.18, ZL.24, WS1, WS2, WS5, WS6, obowiazuja:

1) zakaz lokalizacji przeszkod uniemozliwiajacych migracje fauny;
2) zakaz lokalizacji ogrodzenia w odlegto$ci mniejszej niz 1.5 m od linii brzegowej ciekow wodnych;

3) zakaz lokalizacji: W czeSci strefy wyznaczonej wzdluz potoku Olchawianka: zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych z wyjatkiem obiektow malej architektury oraz urzadzen shuzacych turystyce lub gospodarce
wodnej, urzadzen wodnych, przeciwpowodziowych, urzadzen infrastruktury technicznej, komunikacji) W
pozostatym obszarze strefy: zakaz zabudowy (za wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce, gospodarce lesnej
lub gospodarce wodnej, urzadzen wodnych, przeciwpowodziowych, urzadzen infrastruktury technicznej,
komunikacji)

4) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ktore nie spetniaja obowiazujacych norm czystosci do
gruntu lub wod powierzchniowych;

5) zakaz likwidacji istniejacych rowow melioracyjnych;
6) nakaz zachowania bior6znorodno$ci poprzez:
a) zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien,
b) zachowanie drzewostanoéw lesnych,
C) zachowanie roslinnosci wodnej i szuwarowej, siedlisk wodnych (zbiorniki i cieki),
d) zachowanie wod powierzchniowych, zachowanie naturalnego koryta potoku.

3. W celu ochrony strefy potencjalnego zagrozenia zalania wodami powodziowymi z potoku Olchawianka
(narazonych na niebezpieczenstwo powodzi dla wody 1% ) wyznaczonej na terenach UT1, UT3, UT4, UTS, UT6,
WS1, WS2, WS3, WS4, WS7, ZN3, ZN4, ZN5, ZN25, ZN26, ZN27, ZN28, ZL.26,U3,UP2, MN16, MN17, KDDS5,
KDZ1, KDZ2 obowigzuja:

1) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych ponizej rzednej powodziowe;;
2) zakaz stosowania rozwigzan ograniczajacych przeptyw wod powodziowych.

4. Zgodnie z zasadami wskazanymi w §7 ust.1,2,3 i §6 ust.1 i 2. ustala si¢ ochron¢ $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, gdzie obowigzuja:

1) nakazy:
a) docelowego odprowadzania §ciekéw komunalnych i przemystowych do systeméw kanalizacji zbiorczej,
b) odprowadzania $ciekow sanitarnych (bytowo-gospodarczych) oraz deszczowych systemem rozdzielczym,

) odwadniania powierzchni parkingdw oraz innych terenéw, mogacych powodowaé zanieczyszczenie wod
poprzez ujecie wod opadowych z odprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej, Scieki deszczowe powinny
by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem do wod lub do ziemi,

d) utwardzania drég, placow, parkingdéw w sposéb zabezpieczajacy $rodowisko gruntowo - wodne przed
zanieczyszczeniem,

e) zachowania poziomow promieniowania elektromagnetycznego ponizej dopuszczalnych lub na tych
poziomach,

f) docelowego zastosowania do celow grzewczych dla budynkéw proekologicznych zrodet ciepta,
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g) wtornego zagospodarowania humusu,
h) zachowania ciggto$ci ciekdéw wodnych;
2) zakazy:

a) odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych, ktore nie spetniaja obowigzujacych norm czystosci
do systemow kanalizacji zbiorczej,

b) stosowania materialow pylacych do utwardzania powierzchni drog i parkingdw,

c) lokalizacji zaktadow przemystowych o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej,

d) lokalizacji instalacji infrastruktury radio— i telekomunikacyjnej w sposéb mogacy negatywnie oddziatywac
na ludzi,

e) lokalizacji i eksploatacji instalacji i urzadzen powodujacych ponadnormatywna emisj¢ substancji i energii,

f) lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko oraz mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu oddzialywania na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi i raport wykazuje mozliwo$¢ oddziatywania przedsiewziecia
poza granice terenu inwestycji, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. Ustalono zasady ochrony przed hatasem:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenéw zabudowy zagrodowej RM, dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j;

3) dla terenéw zabudowy ustugowej U, dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej;

4) dla terenéw zabudowy ustugowej publicznej UP, dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zwigzanej
z statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

5) dla terendéw sportu, turystyki irekreacji UT, dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw dla terendéw
rekreacyjno-wypoczynkowych.

6. Na obszarze planu nie wystepuja tereny i obszary gornicze.

7. W celu ochrony zagrozeniem osuwaniem si¢ mas ziemnych (osuwiska aktywne ciaggle na terenie UT1, ZL9,
ZL10, ZN11, ZL14, ZL23, R5, WS8, KDD6; osuwiska aktywne okresowo na terenie UT1, R1, R4, R6, WSS, ZL1,
Z12,7ZN9, Z1.10, ZN12, ZN13, ZL18, KDW4; osuwiska nieaktywne na terenie ZL.18) obowiazuje:

1) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych;
2) zagospodarowanie i odwadnianie terenéw osuwiskowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W celu ochrony terenu oznaczonego WS4, wyznaczono 100m stref¢ ochrony zbiornika, w ktorej obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu ustanowione w przepisach odrgbnych regulujacych zasady ochrony i
korzystania z zasobow lipnicko-Wisnickiego Parku Krajobrazowego.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, dobr kultury wspolczesnej i krajobrazu kulturowego.

1. Na mocy ustawy 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami wykazano stanowiska archeologiczne, na
terenach oznaczonych na rysunku planu MN5- nr41 ($lad osadnictwa $redniowiecze), nr 42 ($lad osadnictwa
sredniowiecze), MN8-nr 39 ($lad osadnictwa epoka kamienia), MN22-nr 26 (epoka kamienia), MN28-nr 43 (osada
$redniowiecze 1 osada nowozytna), R4-nr 40 ($lad osadnictwa epoka kamienia i §lad osadnictwa nowozytna), nr 39
(epoka kamienia), R8-nr 38 ($lad osadnictwa $redniowiecze), R10-nr 27 ($lad osadnictwa epoka kamienia), ZN5-nr
43 (Slad osadnictwa $redniowiecze i$lad osadnictwa nowozytna), nr 44 ($lad osadnictwa $redniowiecze i $lad
osadnictwa nowozytna), gdzie dziatania inwestycyjne, wymagajace prowadzenia robot ziemnych w rejonie
stanowisk archeologicznych nalezy wykonywaé zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

2. Na mocy planu miejscowego ochrong obejmuje sig¢:
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1) zabytki ruchome (kapliczka) oraz nieruchome (kolumna, kapliczKi, krzyze) oznaczone na rysunku planu na
terenach KDZ2, MN2, MN18, MN28 dla ktorych ustala si¢:

a) nakaz zachowania obiektow,

b) zakaz przeksztalcen obiektow 1iich bezposredniego otoczenia, powodujacych obnizenie warto$ci
historycznych, estetycznych, architektonicznych,

c) nakaz ochrony i konserwacji.
§ 9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji, w tym miejsca postojowe.

1. Obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem zapewnia si¢ poprzez istniejaca droge wojewddzka KDG,
droge powiatowg KDZ, drogi dojazdowe KDD oraz drogi wewnetrzne KDW.

2. Ustala si¢ szerokosci drog publicznych w liniach rozgraniczajacych:

1) dla drogi gtownej KDG1, szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 25 m z zachowaniem 12.5 m szerokosci od
osi drogi;

2) dla drog zbiorczych KDZ1-2, szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20 m;
3) dla drég dojazdowych KDD1-8, szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10 m.
3. Ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych od drog wewnetrznych KDW1-5 od 8m do 10m.

4. W obrebie linii rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych.

5. Dla drég wewngetrznych ustala si¢ lokalizacje ogrodzenia min. 3,5 m od osi drogi.
6. Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc postojowych:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — min. 2 miejsca parkingowe lub garazowe facznie na
kazdy budynek mieszkalny na terenie nieruchomosci;

2) w terenach zabudowy zagrodowej RM — min. 2 miejsca parkingowe lub garazowe, tacznie na kazdy budynek
mieszkalny w zabudowie zagrodowej na terenie nieruchomosci oraz min. 1 miejsce do parkowania na 30 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowo-wytworczego na terenie nieruchomosei;

3) w terenach rolnych R — min. 1 miejsce parkingowe lub garazowe na budynek mieszkalny w zabudowie
zagrodowej na terenie nieruchomosci;

4) w terenach zabudowy ustugowej U— min. 2 miejsca parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej
przeznaczenia podstawowego na terenie nieruchomosci;

5) w terenach zabudowy ustug publicznych UP — min. 2 migjsca parkingowe na 40 m* powierzchni uzytkowej
przeznaczenia podstawowego na terenie nieruchomosci;

6) w terenach sportu, turystyki i rekreacji UT — min. 1 miejsce do parkowania na 20 m® powierzchni uzytkowej
przeznaczenia podstawowego na terenie nieruchomosci.

7. Parkingi nalezy realizowac jako naziemne lub/i podziemne.

8. Parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Karte parkingowa, w ilosci nie mniejszej niz 5 % projektowanych
miejsc do parkowania dla obstugi inwestycji i zgodnie z przepisami ustawy o ruchu drogowym.

§ 10. Zasady rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.
1. Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodeg:
1) gtownym zrédtem zaopatrzenia obszaru w wodg jest wodociag komunalny ,,Nowy Wisnicz”;

2) tereny zabudowane i przeznaczone do zabudowy zostang docelowo wyposazone w gminng sie¢ wodociagowa,
z wykorzystaniem istniejgceg0 systemu zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej;

3) lokalizacja przewodow wodociagowych, w odleglosciach od granicy pasa drogowego zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) na terenach nie objetych siecig wodociagows, dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami ustawy 0 ochronie przeciwpozarowe;j.

2. Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy ibudowy systemOéw odprowadzania i oczyszczania $ciekOw
sanitarnych:

1) docelowym sposobem odprowadzania S$ciekow jest zbiorczy system kanalizacji sanitarnej zakonczony
oczyszczalnig $ciekdw w Starym Wi$niczu,

2) docelowe odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej;
3) do czasu lokalizacji docelowego systemu dopuszcza sig¢:
a) indywidualne systemy oczyszczania $ciekow,
b) przydomowe oczyszczalnie Sciekow,
c) bezodptywowe zbiorniki do gromadzenia §ciekow.
3. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w gaz:
1) gtownym zaopatrzeniem jest rozdzielcza sie¢ gazowa;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, budowe i rozbudowe gazociggdw $redniego i wysokiego cisnienia;

3) dla nowo projektowanych gazociagdéw rozdzielczej sieci gazowej obowigzuje nakaz uwzglednienia strefy
kontrolowanej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) przy lokalizacji obiektow budowlanych przy istniejacej sieci gazowej wysokiego cisnienia DN 500 PN 6,3
MPa relacji Lukanowice — Skawina obowigzuje nakaz uwzglgdnienia wyznaczonej graficznie szerokosci strefy
kontrolowanej z zakazem zabudowy;

5) dla gazociagu wysokiego cisnienia DN S00PN 6,3 MPa relacji Lukanowice — Skawina, obowiazujg minimalne
odlegtosci od zewngtrznej krawedzi gazociagu, dla lokalizacji inwestycji:

a) 30m dla budynkow uzytecznosci publicznej (odlegtos¢ od granicy terenu),
b) 16m dla budynkéw mieszkalnych (odlegto$¢ od rzutu budynku),
¢) 15m dla budynkéw gospodarczych (odlegto$é od rzutu budynku),

d) 15m dla przewodow kanalizacyjnych, kanaléw sieci cieplnej, kanalizacji kablowej, wodociggow oraz
studzienek na nich zlokalizowanych majacych potaczenie z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat,

e) 7m dla przewodéw kanalizacyjnych kanatow sieci cieplnej, wodociggéw kanalizacji kablowej, kabli
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych nie majacych potaczenia =z pomieszczeniami dla ludzi
i zwierzat,

f) 15m dla parkingow (odlegtos¢ od granicy terenu).
4. Ustala si¢ zasady zasilania w energi¢ elektryczng:

1) podstawowym zrodtem zaopatrzenia w energie elektryczng sg istniejace napowietrzne sieci $redniego napigcia
15 kV;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, budowe sieci sredniego i niskiego napigcia;
3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn;

4) przy lokalizacji obiektow budowlanych przy istniejacej linii energetycznej $redniego napigcia 15kV
obowiazuje nakaz zachowania odlegtosci od skrajnego przewodu linii zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ zasady tacznosci telekomunikacyjne;j:
1) obszar objety planem jest wyposazony w sie¢ telekomunikacyjna;

2) utrzymuje si¢ dotychczasowy przebieg sieci telekomunikacyjnej oraz dotychczasowa lokalizacj¢ urzadzen
tacznoscei;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe sieci teletechnicznej oraz budowe nowych urzadzen
telekomunikacyjnych.

6. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w ciepto:
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1) podstawowym sposobem zaopatrzenia w ciepto sg indywidualne zrédta ciepta;
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci cieptowniczych z kottowniami gazowymi lub olejowymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ indywidualnych rozwigzan pozyskiwania energii w oparciu 0 systemy
wykorzystujace odnawialne zrodta energii z ograniczeniem wedtug punktu 8.

7. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:
1) utrzymanie zorganizowanego, zbiorczego systemu gospodarki odpadami;
2) gromadzenie i wywodz odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) gospodarke odpadami prowadzi¢ z uwzglgdnieniem segregacji odpadéw u zrodet ich powstawania zgodnie
zZ ustaleniami samorzadowych aktéw dotyczacych gospodarki odpadami oraz z przepisami odrebnymi.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych rozwigzan pozyskiwania energii w oparciu 0 systemy
wykorzystujace odnawialne zrodta energii, a takze urzadzen wytwarzajacych energie o mocy nie przekraczajacej
100kW.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami
MN1-MN30.

2. Podstawowym przeznaczeniem terendéw MN, o ktorych mowa w ust. 1 jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (budynki mieszkalne, garazowe, gospodarcze).

3. Dopuszczalnym przeznaczeniem terenu MN jest zabudowa ustugowa.
4. Ustala si¢ zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne lokalizowa¢ w uktadzie wolno stojacym lub bliZzniaczym,;
2) zabudowa ustugowa wbudowana w zabudowe mieszkaniowg lub wolno stojaca;
3) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow budowlanych;
4) wskaznik zabudowy do 30%;
5) wspotczynnik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,8;
6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) forma architektoniczna budynkow:
a) wysokos$¢ budynku mieszkalnego, ustugowego dla terenu MN7 do 8 m,
b) wysokos¢ budynku mieszkalnego, ustugowego dla terenu MN1-6 i MN8-30 do 10 m,
c) wysokos¢ budynku gospodarczego, garazu do 7 m,
d) wysoko$¢ zabudowy w terenie MN7 do 8 m,
e) wysokos¢ zabudowy w terenach MN1-6 i MN 8-30 do 10 m,
f) szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego do 16 m,
g) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustugowego do 20 m,
g) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego, garazu do 9 m,

h) dachy budynkow mieszkalnych dwu lub wielospadowe zokapem wysunigtym poza lico S$ciany,
0 jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachowych 30°-45°,

1) dachy pozostatych budynkow dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych 30°-
45° lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 8°-35°,

J) do pokrycia dachow stosowa¢ dachowki lub materialty dachéwkopodobne (blachodachéwka lub blacha)
W odcieniach czerwieni, brazéw lub szarosci,
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K) poddasza moga by¢ oswietlone przy uzyciu lukarn, okien w szczytach, otwaré dachowych badz okien
potaciowych, szerokos$¢ otwar¢ dachowych nie moze przekracza¢ 40% szerokos$ci dachu,

1) do wykonczenia elewacji budynkéw stosowaé jasng kolorystyke tynkow w odcieniach bieli, bezu, szarosci,

m) do wykonczenia elewacji budynkéw stosowa¢ materialy naturalne w tym drewno, tynk, kamien, cegla,
Klinkier.

5. Na terenach:
1) MN16, MN17 wystepujg ograniczenia §7ust.3;

2) obowiazuje zakaz zabudowy w wyznaczonej graficznie strefie zlikwidowanego odwiertu Wisnicz Nowy-1 na
czesci terenu MNS;

3) MN5, MNS8, MN22, MN28 wystepuja ograniczenia §8ust.1;

4) MN2, MN 18, MN28 wystepuja ograniczenia §8ust.2;

5) MN23 wystepuja ograniczenia §7ust.8;

6) MN5, MN6, MN9, MN22 nakaz zachowania istniejacych zadrzewien.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczone na rysunku planu symbolami RM1-RM15.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw RM, o ktorych mowa w ust. 1 jest zabudowa zagrodowa, zabudowa
stuzaca produkcji rolniczej, w tym zabudowa ushugowo- wytworcza, tereny upraw ogrodniczych, tereny upraw
sadowniczych, istniejgca zabudowa zagrodowa.

3. Dopuszczalnym przeznaczeniem terenow RM jest zielen urzadzona.
4. Ustala si¢ zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) nakaz zachowania istniejacych zadrzewien;
2) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy zagrodowej;
3) wskaznik zabudowy do 30%;
4) wspotczynnik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,5;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40%;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) forma architektoniczna budynkow:
a) wysokos$¢ budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej, budynku ustugowo-wytworczego do 9 m,
b) wysokos¢ budynkoéw gospodarczych, inwentarskich i garazy do 8,5 m,
c) wysoko$¢ zabudowy do 12 m,
d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego do 16 m,
e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku ustugowo-wytworczego do 20 m,
f) szerokos¢ elewacji frontowej budynku garazu do 9 m,
g) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow gospodarczych, inwentarskich do 20 m,

h) dachy budynkow mieszkalnych dwu lub wielospadowe zokapem wysunigtym poza lico S$ciany,
0 jednakowym kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych 30°-45°,

i) dachy pozostatych budynkow dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30°-
45° lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 8°-35°,

J) do pokrycia dachow stosowa¢ dachowki lub materialty dachéwkopodobne (blachodachéwka lub blacha)
w odcieniach czerwieni, bragzow lub szarosci,

k) poddasza moga by¢ oswietlone przy uzyciu lukarn, okien w szczytach, otwaré¢ dachowych badz okien
potaciowych, szeroko$¢ otwar¢ dachowych nie moze przekracza¢ 40% szerokos$ci dachu,
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1) do wykonczenia elewacji budynkéw stosowaé jasng kolorystyke tynkéw w odcieniach bieli, bezu, szarosci,

m) do wykonczenia elewacji budynkow stosowaé materialy naturalne w tym drewno, tynk, kamien, cegta,
klinkier.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem R1-R13.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenow R, o ktorych mowa w ust. 1 sg uprawy polowe, sady.
3. Dopuszczalnym przeznaczeniem terenu R sa:

1) zabudowa zagrodowa dla rolnikow posiadajacych i prowadzacych na obszarze gminy gospodarstwo rolne
0 powierzchni uzytkow rolnych min.1 ha;

2) zabudowa ustugowo-wytworcza;

3) budowle  iurzadzenia  obstugi  rolnictwa oraz  melioracji wodnych, przeciwpowodziowych
| przeciwpozarowych;

4) drogi dojazdowe do gruntow rolnych;
5) zielen nieurzadzona.
4. Ustala si¢ zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe istniejacej zabudowy zagrodowej, zabudowy ustugowo-wytworczej;
2) wskaznik zabudowy do 30%;
3) wspotczynnik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40%;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) forma architektoniczna budynkow:
a) wysokos¢ budynku mieszkalnego do 9 m,
b) wysokos¢ budynku ustugowo-wytworczego do 10 m,
c) wysoko$¢ budynkow garazy do 7m,
d) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, inwentarskich do 8,5m,
e) wysokos¢ zabudowy do 12 m,
f) szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego do 16 m,
g) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustugowo-wytworczego do 20 m,
h) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku garazu do 9 m,
i) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow gospodarczych, inwentarskich do 20 m,

j) dachy budynkow mieszkalnych dwu lub wielospadowe zokapem wysuniegtym poza lico S$ciany,
0 jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych 30°-45°,

k) dachy pozostatych budynkéw dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia glownych potaci dachowych 30°-
45° lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 8°-35°,

I) do pokrycia dachow stosowaé dachowki lub materiaty dachowkopodobne (blachodachéwka lub blacha)
W odcieniach czerwieni, bragzéw lub szarosci,

m) poddasza mogg by¢ oswietlone przy uzyciu lukarn, okien w szczytach, otwaré dachowych badZz okien
potaciowych, szerokos$¢ otwar¢ dachowych nie moze przekracza¢ 40% szerokos$ci dachu,

n) do wykonczenia elewacji budynkow stosowac jasna kolorystyke tynkow w odcieniach bieli, bezu, szarosci,

0) do wykonczenia elewacji budynkow stosowa¢ materialy naturalne w tym drewno, tynk, kamien, cegla,
Klinkier.

5. Na terenach:
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1) R4, R8, R10 wystepuja ograniczenia §8ust.1;
2) R1, R4, R5, R6 wystepujg ograniczenia §7ust.7;
3) R13 wystegpuja ograniczenia §7ust.8.
§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolem U1-U4.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow U, o ktorych mowa w ust. 1 jest zabudowa ustugowa, magazynowa
zwigzana z obstugg zlokalizowanych na tym terenie obiektow ustugowych.

3. Dopuszczalnym przeznaczeniem terenu U sa:
1) zabudowa produkcyjna dla terenu U1;
2) zabudowa mieszkaniowa (budynki mieszkalne, garazowe, gospodarcze);
3) parkingi;
4) zielen urzadzona.
4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) funkcja mieszkaniowa lub produkcyjna whudowana w budynek ustugowy;
2) wskaznik zabudowy do 30%;
3) wspotczynnik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,8;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20%;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) forma architektoniczna budynkow:
a) wysokos¢ budynku ustugowego do 12 m,
b) wysokos¢ budynkéw magazynowych do 7 m,
c) wysokos¢ zabudowy do 12 m,
d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustugowego do 20 m;

7) dachy budynkow dwu lub wiclospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych 30°-45° lub
jednospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych 8°-35°;

8) do pokrycia dachow stosowaé dachowki lub materialy dachéwkopodobne (blachodachowka lub blacha)
w odcieniach czerwieni, brazoéw lub szarosci;

9) poddasza moga by¢ oswietlone przy uzyciu lukarn, okien w szczytach, otwaré dachowych badz okien
potaciowych, szeroko$¢ otwar¢ dachowych nie moze przekracza¢ 40% szerokos$ci dachu;

10) do wykonczenia elewacji budynkow stosowac jasng kolorystyke tynkow w odcieniach bieli, bezu, szarosci;

11) do wykonczenia elewacji budynkéw stosowaé materialy naturalne w tym drewno, tynk, kamien, cegla,
Klinkier.

5. Na terenie U3 wystepuja ograniczenia §7ust.3.
§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolem UP1, UP2.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow UP, o ktorych mowa w ust. 1 jest zabudowa ustug publicznych
(szkoty, przedszkola oraz obiekty zwigzane z obstuga zlokalizowanych budynkow ustug publicznych).

3. Dopuszczalnym przeznaczeniem terenu UP sa:
1) obiekty gospodarcze;
2) parkingi;
3) zielen urzadzona.
4. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) funkcja mieszkaniowa lub ustugowa wbudowana w budynek ustugowy;
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2) wskaznik zabudowy do 50%;
3) wspotczynnik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,8;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20%;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) forma architektoniczna budynkow powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:
a) wysokos¢ budynku do 12 m,
b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych do 7 m,
C) wysokos¢ zabudowy do 12 m,
d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku do 30 m;

7) dachy budynkow dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych 30°-45° lub
jednospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych 8°-35°;

8) do pokrycia dachow stosowa¢ materialy ceramiczne — dachowki lub materialy dachowkopodobne
(blachodachéwka lub blacha falista) w odcieniach czerwieni, brazow lub szarosci,

9) poddasza moga by¢ oswietlone przy uzyciu lukarn, okien w szczytach, otwar¢ dachowych badz okien
potaciowych;

10) do wykonczenia elewacji budynkéw stosowaé jasng kolorystyke tynkow w odcieniach bieli, bezu, szarosci.
5. Na terenie UP2 wystepuja ograniczenia §7ust.3.
§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny sportu, turystyki i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem UT1-UT6.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw UT, o ktorych mowa w ust. 1, jest zabudowa zwigzana ze sportem,
turystyka i rekreacjg wraz z terenami zieleni urzadzone;j.

3. Dopuszczalnym przeznaczeniem terenu UT sa:
1) zalesienia i zadrzewienia dla terenu UT1 i UT3;
2) obiekty zabudowy ustugowej zwigzanej z turystykg UT1, UT2;
3) zabudowa mieszkaniowa UT1, UT2;
4) parkingi;
5) zielen urzadzona;
6) zielen nieurzadzona.

4. Ustala si¢ zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) funkcja mieszkaniowa wbudowana w obiekty zabudowy ustugowej;
2) wskaznik zabudowy do 30%;
3) wspotczynnik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,8;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 50%;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) forma architektoniczna budynkow:

a) wysokos¢ budynku do 9 m,

b) wysokos¢ zabudowy do 10 m,

C) szerokos¢ elewacji frontowej budynku do 16 m;

7) dachy budynkow dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych 30°-
45°;

8) do pokrycia dachow stosowa¢ materialy ceramiczne — dachdéwki lub materiaty dachéwkopodobne
(blachodachéwka lub blacha falista) w odcieniach czerwieni, brazow lub szaro$ci,

Id: B881A37A-1CAC-43FE-9C18-F8CA37CIA4TE. Projekt Strona 14



9) poddasza moga by¢ oswietlone przy uzyciu lukarn, okien w szczytach, otwaré dachowych badz okien
potaciowych, ograniczenie szerokosci otwaré¢ dachowych do 40% szerokos$ci dachu;

10) do wykonczenia elewacji budynkow stosowac jasng kolorystyke tynkow w odcieniach bieli, bezu, szarosci;

11) do wykonczenia elewacji budynkow stosowaé materialy naturalne w tym drewno, tynk, kamien, cegla,
Klinkier.

5. Na terenach:
1) UT1, UT6 wystepuja ograniczenia §7ust.2;
2) UT1, UT3, UT4, UTS, UT6 wystgpuja ograniczenia §7ust.3;
3) UT1 wystepuja ograniczenia §7ust.7;
4) UT1, UT3, UT4, UT5 wystepuja ograniczenia §7ust.8.
§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami ZN1-ZN31.

2. Podstawowym przeznaczeniem terendw ZN, o ktorych mowa wust. 1 jest zielen nieurzadzona: 1aki,
pastwiska, uprawy polowe.

3. Dopuszczalnym przeznaczeniem terenow ZN s3:
1) zalesienia i zadrzewienia;
2) drogi do gruntow rolnych;
3) istniejgca zabudowa zagrodowa;
4) na terenie ZN1, ZN4 istniejaca zabudowa mieszkaniowa.
4. Ustala si¢ zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy zagrodowej, mieszkaniowe;j;
2) wskaznik zabudowy do 30%;
3) wspotczynnik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,8;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 50%;
5) forma architektoniczna budynkow:
a) wysokos¢ budynku do 9 m,
b) wysokos¢ zabudowy do 10 m,
c) szerokos¢ elewacji frontowej budynku do 16 m;
6) dachy budynkéw dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych 30°-
45°;
7)do pokrycia dachow stosowa¢ materialy ceramiczne — dachowki lub materialy dachowkopodobne
(blachodachowka lub blacha falista) w odcieniach czerwieni, bragzow lub szarosci;

8) poddasza moga by¢ os$wietlone przy uzyciu lukarn, okien w szczytach, otwar¢ dachowych badz okien
potaciowych, ograniczenie szerokosci otwar¢ dachowych do 40% szerokos$ci dachu;

9) do wykonczenia elewacji budynkéw stosowaé jasng kolorystyke tynkow w odcieniach bieli, bezu, szaro$ci;

10) do wykonczenia elewacji budynkow stosowaé materialy naturalne w tym drewno, tynk, kamien, cegla,
Klinkier.

5. Na terenach:
1) ZN3, ZN13, ZN15, ZN25, ZN26, ZN27, ZN28 wystepuja ograniczenia §7ust.2;
2) ZN3, ZN4, ZNS, ZN25, ZN26, ZN27, ZN28 wystepuja ograniczenia §7ust.3;
3) ZN9, ZN5, ZN12, ZN13, ZN27, ZN28 wystepujg ograniczenia §7ust.7;
4) ZNS5 wystepuja ograniczenia §8ust.1.
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§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny lasow oznaczone na rysunku planu symbolami ZL1-ZL 26.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenow ZL, o ktorych mowa w ust. 1 jest teren lasow.
3. Dopuszczalnym przeznaczeniem terenow ZL sa:

1) tereny zieleni nieurzadzonej;

2) parki le$ne;

3) budowle i urzadzenia obstugi lesnictwa, melioracji wodnych, przeciwpowodziowych, przeciwpozarowych.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) wysokos¢ zabudowy do 3 m;

2) zagospodarowanie zgodnie z zasadami okreslonymi w planach urzadzania laséw;

3) wprowadzanie zalesien zgodnie z warunkami siedliskowymi;

4) ksztaltowanie zwartych $cian lasu.
5. Na terenach:

1) 711, 712, Z1.17, Z1.18, Z1.24 wystepuja ograniczenia §7ust.1;

2) Z1L26 wystepujg ograniczenia §7ust.3;

3)ZL1, 712,719, Z110, ZL14, Z1.23, ZL18 wystepuja ograniczenia §7ust.7;

4) Z1.23 wystepujg ograniczenia §7ust.8.
§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami WS1-WS9.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenow WS, o ktorych mowa w ust. 1 sa wody powierzchniowe otwarte.
3. Dopuszczalnym przeznaczeniem terenow WS sa:

1) urzadzenia wodne;

2) urzadzenia stuzace ochronie przeciwpowodziowe;j;

3) urzadzenia sportow wodnych i urzadzen rekreacji przywodne;j.
4. Na terenach:

1) WS1, WS2, WS3, WS5, WS6 wystepuja ograniczenia §7ust.1;

2) WS1, WS2, WS3, WS4, WS7 wystepuja ograniczenia §7ust.3;

3) WS8 wystepuja ograniczenia §7ust.7.

§ 20. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia si¢ z istniejacej drogi wojewodzkiej oraz
istniejacych sieci drog powiatowych i gminnych.

2. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami::
1) droga gtéwna KDG1,;
2) drogi zbiorcze KDZ1-KDZ2;
3) drogi dojazdowe KDD1-KDD?7.

3. Podstawowym przeznaczeniem tych terenow jest lokalizacja drég z wyposazeniem dostosowanym do klasy
drogi (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy i zatoki postojowe, zatoki i zadaszenia przystankowe, przej$cia
piesze i przejazdy rowerowe, zielen i inne ), wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng (odwodnienie, o$wietlenie,
urzadzenia, zabezpieczenia, oznakowania isterowania ruchem oraz stuzgce ograniczaniu ucigzliwo$ci
komunikacyjnej).

4. Na terenie KDD1 wystepuja ograniczenia §7ust.3.
5. Na terenie KDZ1-2 wystepuja ograniczenia §7ust.3.
6. Na terenie KDZ2 wystepujg ograniczenia §8ust.2.
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7. Na terenie KDW4 wystepuja ograniczenia §7ust.7.
§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1-KDWS5.

2. Podstawowym przeznaczeniem jest lokalizacja drég wewnetrznych wraz zniezbgdng infrastrukturg
techniczng.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dojazdow do dziatek budowlanych wynoszaca 5 m.

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci dla wszystkich terenow, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r.
poz.778) w wysokosci:

1) dla terenu MN, MN/U, U, UP w wysokos$ci 30%;
2) dla terenu RM w wysokosci 20%;
3) dla pozostatych terenow w wysokosci 10%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Wisnicza.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Nowym Wisniczu.
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