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l. WSTEP

1. INFORMACJE WPROWADZAJ ACE

Elaborat niniejszego studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowy Wisnicz sktada sie z:
o czesci tekstowej obejmujgcej
= tom | zatytutowany - Uwarunkowania i mozliwosci rozwoju;
= tom Il zatytutowany Kierunki zagospodarowania przestrzennego;
o czesci graficznej obejmujace;j
= rysunek nr 1 zmiany studium zatytutowany - Uwarunkowania i mozliwosci rozwoju;
= rysunek nr 2 zmiany studium zatytutowany - Kierunki zagospodarowania przestrzennego;

W tomie | zawarto wyniki z przeprowadzonych analiz dotyczacych:

» dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

» stanu fadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony,

» stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobow wodnych oraz wymogdébw ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego,

» stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,

» warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia,

» zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

* potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,

¢ stanu prawnego gruntow,

» wystepowania obiektéw i terenow chronionych na podstawie przepisow odrebnych,

» wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych,

» wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasob6w wod podziemnych,

* wystepowania terendw goOrniczych wyznaczonych na podstawie przepisow

odrebnych,

e stanu systemu komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzagdkowania gospodarki wodno $ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami,

» wnioskéw mieszkancow i 0s6b zainteresowanych zmiang przeznaczenia terenow.

Zebrane materialy w Tomie |, niniejszego dokumentu, stanowity podstawe dla
sformutowania zasadi okre$lenia aktualnych kierunkéw rozwoju zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowy Wisnicz, przedstawionych w niniejszym tomie.



Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Wisnicz

tom Il Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
NOWY WISNICZ

1. PODSTAWOWE KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZE NNEJ ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

1.1. USTALENIA OGOLNE — CELE ROZWOJU
Podstawowe cele rozwoju gminy

Cel 1:

* Rozwo0j gospodarczy gminy

Przy wykorzystaniu sprzyjajacych warunkow i szans jakie stwarza:
potozenie gminy,

dostepnos¢ komunikacyjna,

potencjat przyrodniczo — krajobrazowy,

zasoby kulturowe,

istniejgce zagospodarowanie terenow,

istniejgce wyposazenie w sieci urzadzenia infrastruktury technicznej,
aktywnos¢ mieszkancow.

O O0OO0OO0OO0OO0Oo

Gmina NOWY WISNICZ posiada szczegdlnie korzystne warunki dla szyb  kiego
rozwoju i polepszania warunkéw  zycia jej mieszka ncow.

Aktywizacja gospodarcza gminy powinna by¢ oparta na kierunkach stosunkowo przyjaznych
Srodowisku, jak rekreacja, turystyka, ustugi, rolnictwo ekologiczne, agroturystyka, drobna
nieucigzliwa wytworczosc.

Rozwadj gospodarczy gminy wigze sie przede wszystkim z:

- intensyfikacjg wykorzystania istniejacych terenéw budowlanych,

— wyznaczeniem nowych terendw dla zainwestowania (m.in. mieszkaniowego,
ustugowego, produkcyjno - ustugowego i rekreacyjno - sportowego) w pierwszej
kolejnosci poprzez poszerzanie istniejgcych terendéw budowlanych w obszarach
juz posiadajgcych dogodng dostepnosé komunikacyjng i mozliwosci wyposazenia
w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

— wykorzystaniem na cele inwestycyjne terenow zdegradowanych i posiadajgcych
niskg przydatnos¢ rolnicza,

— wspieraniem rozwoju lokalnej przedsiebiorczosci,

— aktywng i efektywng promocje gospodarczg zachecajgcq podmioty gospodarcze do
inwestowania oraz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na terenie gminy, w tym
wykorzystanie walorow przyrodniczych, krajobrazowych dla zachowania poczucia
tozsamosci mieszkancow, promocji i ksztattowania ekologicznego wizerunku
gminy, przyciggania inwestycji i dziatan podnoszacych jej walory,

— polepszeniem obstugi komunikacyjnej terenGw gminy,

— udostepnieniem komunikacyjnym nowych terendw do zainwestowania,

- pelnym wyposazeniem terenow zabudowy w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

Cel 2:

* Podniesienie standardu i jako $ci zycia mieszka ncéw, wigze sie bezposrednio z:

— prowadzeniem racjonalnej polityki lokalizacyjnej, intensywnie wykorzystujgcej istniejgce

tereny do zagospodarowania na cele mieszkaniowe i ustugowe, w tym polegajacej na
koncentracji zabudowy,
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Cel 3:

podnoszeniem standardow istniejacych zasobow mieszkaniowych, polegajacym na
kompletnym wyposazaniu tych terendéw w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej,

podnoszeniem standardéw wyposazenia mieszkancéw w ustugi o charakterze
publicznym isprzyjaniu inicjatywom tworzenia ustug komercyjnych zwigzanych
z obstugg mieszkancéw i turystéw,

polepszeniem obstugi komunikacyjnej mieszkancéw gminy, w tym poprzez rozbudowe
sieci drog gminnych oraz realizacje w wydzielonych ciggéw pieszych i rowerowych,
eliminacjg barier urbanistycznych i architektonicznych dla os6b niepetnosprawnych.

e Ochrona s$rodowiska naturalnego w tym ochrona waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych polegajgca na utrzymaniu dla przyszitych pokolen posiadanych zasobow
I odpowiednim ich gospodarowaniem zgodnie z zasadami ustalonymi w Planie Ochrony
Wisnicko — Lipnickiego Parku Krajobrazowego ktéry zostat przyjety Uchwalg Nr
XL1/630/17 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 25 wrzesnia 2017 r., obejmujgca
caly obszar gminy w tym:

Cel 4:

Rezerwat Przyrody ,Kamien Grzyb” - Rezerwat geologiczno — lesny przyrody
nieozywionej, chronigcy fragment buczyny karpackiej oraz pomnik przyrody
nieozywionej- skaly z piaskowtca istebniarnskiego,

Obszar Natura 2000 ,Nowy Wisnicz” PLH120048 - po raz pierwszy zatwierdzony
Decyzjg Komisji z dnia 10 stycznia 2011r. (notyfikowana jako dokument nr C(2010)
9669) (2011/64/UE). Na terenie obszaru objeto ochrong 7 gatunkow zwierzat, w tym
ptazy issaki-nietoperze. Kolonie nietoperzy zwigzane sg z pomieszczeniami
piwnicznymi i poddaszami zamku w Nowym Wisniczu. Na terenie Obszaru Natura
2000 obowigzuje plan zadan ochronnych, ktéry zostat przyjety Uchwatg Nr XLI1/630/17
Sejmiku  Wojewbdztwa Maltopolskiego zdnia 25 wrzesnia 2017 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony dla Wisnhicko — Lipnickiego Parku Krajobrazowego,
Pomniki przyrody - na terenie gminy wyznaczono 52 pomniki przyrody, w tym
pojedyncze drzewa igrupy drzew w liczbie 51 oraz 1 pomnik przyrody nieozywionej-
skatka piaskowcowa.

stanowiska roslin i grzybow objetych ochrong gatunkowa, wraz z ich otoczeniem,
tereny korytarzy i weztow ekologicznych oraz powigzan przyrodniczych,

punkty i ciggi widokowe,

zasoby wod powierzchniowych, w tym naturalnych ciekdw i spywow waod,

zasobow wod podziemnych.

* Ochrona warto sci kulturowych polegajgca na utrzymaniu w dobrym stanie
wystepujgcych na obszarze gminy licznych zespotow i obiektow zabytkowymi, jako
Swiadectwa historii, kultury i tradycji, w tym:

Cel 5:

obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,

obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw,

zabytkéw archeologicznych,

miejsc historycznych oraz kapliczek i krzyzy przydroznych wraz z ich bezposrednim
otoczeniem.

» Wozrost atrakcyjno Sci turystycznej, oparty na:

rozbudowie szeroko pojetej infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej,
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— poprawa standardéw istniejacych obiektéw i urzadzen ustug zwigzanych z obstugg
turystow oraz realizacja nowych inwestycji z tego zakresu,

— ogoInodostepnej informacji o szczegdlnych zasobach przyrodniczo — krajobrazowych
i zabytkowych gminy, np. poprzez stworzenie spéjnego systemu promocii i informacii
turystyczne.

1.2. Kryteria i przyj ety podziat terenu gminy na strefy funkcjonalno — pr zestrzenne

Podstawowymi kryteriami decydujacymi o kontynuacji obecnych kierunkdéw rozwoju posz-
czegolnych obszaréw w gminie, ich zmianie oraz ustaleniu nowych kierunkdw rozwoju (oprécz
nadrzednosci przepiséw odrebnych, w tym z zakresu ochrony przyrody i zabytkow) sa:

1. stan istniejgcy zagospodarowania i uzytkowania terendw:

1) obejmujacy intensywnos¢ obecnego zainwestowania i forme jego
uzytkowania;

2) potozenie w stosunku do istniejgcego uktadu drog oraz komunikacji masowej
(dostepnosc terenu);

3) ekonomiczne aspekty mozliwosci nowego zagospodarowania terenu;

2. obowigzujgce przesadzenia planistyczne; w tym przesadzenia prawa
miejscowego oraz innych dokumentow planistycznych,

3. predyspozycje rozwojowe poszczegolnych terendéw do zainwestowania lub do

ochrony przed zainwestowaniem; w tym

1) predyspozycje przyrodnicze; wskazujgce na koniecznos¢ ochrony przed zain-
westowaniem terendéw szczegoOlnie wartosciowych, w tym potozonych w kory-
tarzach ekologicznych, w sasiedztwie zasobéw objetych ochrong prawna,
w terenach eksponowanych krajobrazowo itp.;

2) ustalenie terendw do zalesien wynikajgce z uwarunkowan przyrodniczych, np.
potrzeba zwiekszania lesistosci gminy, utrzymania powigzan przyrodniczych,
predyspozycje terenu dla innego niz lesny uzytkowania, w tym rolnictwa itp.;

3) utrzymanie terendw rolnych dla ich utrwalania ze wzgledu np. na przydatnosc
rolnicza;

uwarunkowania bezposredniego sgsiedztwa,

stopien dostepnosci komunikacyjnej terenu;

wyposazenie i mozliwos¢ wyposazenia terenédw w urzadzenia i sieci infrastruk-

tury technicznej;

7. wnioski mieszkancéw i 0s6b zainteresowanych zmiang przeznaczenia terendw.

o gk

STREFY FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNE

Dokonana diagnoza uwarunkowan oraz okreslenie podstawowych celow rozwoju
gminy, ustalenie kryteriow i predyspozycji rozwojowych, pozwolito na wydzielenie w obszarze
gminy trzech stref funkcjonalno - przestrzennych:

I URBANIZACJI
Il TERENOW ROLNYCH i SIEDLISKOWYCH

1] PRZYRODNICZEJ

Na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego ustalono
zasiegi wyzej wymienionych stref i oznaczono je rzymskimi cyframi: |, Ili lII.
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1.3. KIERUNKI ROZWOJU | PRZEKSZTALCE N STRUKTURY PRZESTRZENNEJ W STREFIE
URBANIZACJI

STREFA URBANIZACJI (I) — obejmuje tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej, produkcyjnej oraz innego rodzaju zainwestowana wraz z terenami komunikaciji
I urzadzen infrastruktury technicznej oraz tereny przylegte, niezabudowane, ale przeznaczone
do zainwestowania w obowigzujgcych dokumentach planistycznych i poszerzone o nowe
enklawy wyznaczone zgodnie z oczekiwaniami mieszkancéw po przeprowadzeniu petnej
analizy potrzeb i mozliwosci rozwojowych, w tym bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe dla zapewnienia perspektywicznego rozwoju gminy.

Tereny potozone w strefie urbanizacji posiadajg dogodne warunki obstugi infrastrukturalnej, w tym
komunikacyjnej.

Podstawowym kierunkiem dzialan w strefie urbanizacji jest utrzymanie, kontynuacja, po-
rzadkowanie oraz rozwoj funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz dziatalnosci produkcyjnej
i gospodarczej przy zachowaniu zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturoweqo.

Uzupetniajgcym, ale szczegdlnie waznym kierunkiem dziatan w strefie urbanizacji jest
realizacja wyraznego systemu zieleni na bazie istniejgcych zasobow przyrodniczych poprzez
ochrone szczegdlnie cennych jej elementow, ich utrzymanie i porzadkowanie.

Dopuszczalnym kierunkiem dzialan w strefie urbanizacji jest utrzymanie, kontynuacja,
porzadkowanie innych funkcji nie kolidujgcych a zwigzanych z podstawowymi i uzupetniajgcym
kierunkiem dziatah w strefie; dotyczy to przede wszystkim obstugi komunikacyjnej i infrastruk-
turalne.

Zasieg strefy urbanizacji ustalono na rysunku studium zatytutowanym Kierunki
zagospodarowania przestrzennego. Strefe oznaczono cyfrg rzymska ,|.”

W strefie urbanizacji - do utrzymania, porzagdkowania, kontynuaciji i rozwoju wyznaczono:
* tereny..zabudowy. o przewa . zajacei. funkcii. mieszkaniowej w. .obszarze miasta....
oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego
symbolem M1,

oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego
symbolem M2;

* tereny zabudowy o przewa  zajace] funkcji mieszkaniowej i ustugowej; ... oznaczone
na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego symbolem
MU;

zagospodarowania przestrzennego symbolem ZU;
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* tereny..infrastruktury. technicznej.... - obejmujace tereny urzadzen i obiektéw infra-
struktury technicznej oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospo-
darowania przestrzennego symbolem W - wodociggi, K - kanalizacja E — elektro-
energetyka, G - gazownictwo;

* tereny. obstugi.komunikacii......- obejmujace tereny parkingdw, obiekty i urzadzenia
obstugi komunikacji oraz stacje paliw, oznaczone na rysunku studium zatytulowanym
Kierunki zagospodarowania przestrzennego kolorem szarym wraz symbolem KP.

» system_komunikacji .- obejmujacy drogi podstawowego ukiadu komunikacyjnego,
oznaczone na rysunku studium zatytulowanym Kierunki zagospodarowania ciggtymi,
szarymi liniami o réznych szerokosciach w zaleznosci od kategorii drogi oraz szlaki
turystyczne piesze iszlaki turystyczne rowerowe oraz Sciezki edukacyjne — barwnie
oznaczone na rysunku studium zatytulowanym Kierunki zagospodarowania

przestrzennego;

oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego
symbolem M1, obejmujg istniejgcq zabudowe mieszkaniowg, zrealizowang jako budynki
jednorodzinne, wielorodzinne, budynki zwartej zabudowy mieszkaniowe] w pierzejach
w okolicy Rynku, budynki zabudowy mieszkaniowej z ustugami oraz wolnostojgce budynki
ustugowe. Tereny M1 obejmujg réwniez tereny do chwili obecnej nie zabudowane, ale
predysponowane dla uzupetnienia istniejgcej zabudowy i jej rozwoju, w tym tereny wyznaczone
dla zabudowy w obowigzujgcych planach miejscowych. Nowa zabudowa mieszkaniowa moze
by¢ realizowana jako obiekty wolnostojace Iub blizniacze w zabudowie jednorodzinne;
i ewentualnie jako zabudowa szeregowa lub grupowa zabudowy wielorodzinne;.

Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji
mieszkaniowej M1 jest utrzymanie, porzadkowanie, kontynuacja, uzupetnianie i rozwogj
zabudowy mieszkaniowej w roznych formach wraz z pelng infrastrukturg techniczng
i komunikacyjna, obejmujgaca drogi, dojazdy, garaze i parkingi.

Przeznaczeniem uzupetiajgcym w terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji
mieszkaniowe] M1 jest zielen, realizowana poprzez utrzymanie, kontynuacje i powiekszanie
istniejgcych terendw zieleni stanowigcych wazny element powigzan przyrodniczych.

W terenach zabudowy o przewazajacej funkcji mieszkaniowej M1 potozonych w zasiegu
powigzan przyrodniczych, ktorych przebieg i zasieg zostat okreslony na rysunku studium,
wobszarze miasta dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zabudowy pod warunkiem
pozostawienia w tych obszarach znacznie zwiekszonego udziatu zieleni - terenu biologicznie
czynnego, na poziomie min. 50%.

Przeznaczeniem dopuszczalnym w terenach M1 jest mozliwos¢ realizacji obiektow
i urzadzen ustug o charakterze publicznym i komercyjnym, w tym ustug zwigzanych z obstugg
ruchu turystycznego, poprzez mozliwosé realizacji pensjonatéw, hoteli oraz réznorodnych
obiektéw ustug stanowigcych atrakcje turystyczna.

Przeznaczeniem dopuszczalnym w terenach M1, jest réwniez mozliwos¢ realizacji
pojedynczych obiektéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej, rzemieslniczej
i wytworczej pod warunkiem braku ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci dla mieszkancow.
Nalezy przez to rozumiec taki rodzaj dziatalnosci, ktéra nie wywotuje ucigzliwosci dla otoczenia,
to jest nie powoduje przekraczania standardow jakosci ustalonych dla srodowiska, okreslonych
w przepisach odrebnych, a zwlaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, w tym
substancji zapachowych.
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Istniejgca, prowadzona w terenach zabudowy mieszkaniowej dziatalnos¢ produkcyjna lub
ustugowa - stwarzajgcq ucigzliwosci dla mieszkancow winna by¢ z tych terendw sukcesywnie
zastepowana inng, nieucigzliwg ewentualnie prowadzona w taki sposob, aby jej ucigzliwosc dla
mieszkancow byta ograniczana lub eliminowana, w tym poprzez zastosowanie rozwigzan
technicznych ograniczajacych ucigzliwosci hatasowe, zapachowe lub minimalizowana poprzez
realizacje zieleni izolacyjnej.

W terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej M1 zaleca sie intensywne
wykorzystanie terendw, w tym celu nalezy zastosowaé przy opracowaniu miejscowego planu
dla tego terenu ustalonych parametrow i wskaznikdw szczegotowo okreslonych w rozdziale
2 niniejszego Tomu.

Zasieg terendw przeznaczonych dla rozwoju funkcji mieszkaniowej M1 zostat okreslony na
bazie istniejgcego zainwestowania, obowigzujgcych przesadzen planistycznych i zlozonych
wnioskow oraz zgodnie z predyspozycjami terenu do zabudowy.

oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego
symbolem M2, obejmujg istniejgcq zabudowe mieszkaniowg, zrealizowang jako budynki
jednorodzinne, realizowane w zabudowie wolnostojgcej lub blizniaczej, zabudowe zagrodowsa,
budynki zabudowy mieszkaniowej z ustugami oraz wolnostojgce budynki ustugowe oraz
budynki rekreacji indywidualnej. Tereny M2 obejmujg rowniez tereny do chwili obecnej nie
zabudowane, ale predysponowane dla uzupetnienia istniejgcej zabudowy i jej rozwoju, w tym
tereny wyznaczone dla zabudowy w obowigzujgcych planach miejscowych. Nowa zabudowa
mieszkaniowa moze byC realizowana jako obiekty wolnostojgce lub blizniacze w zabudowie
jednorodzinnej oraz zabudowa zagrodowa lub letniskowa (budynki rekreacji indywidualnej).

Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszka-
niowej M2 jest utrzymanie, porzadkowanie, kontynuacja, uzupeianie i rozwoj zabudowy
mieszkaniowej w roznych formach wraz z peilng infrastrukturg techniczng ikomunikacyjna,
obejmujaca drogi, dojazdy, garaze i parkingi.

Przeznaczeniem uzupeiajgcym w terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej
M2 jest zielen, realizowana poprzez utrzymanie, kontynuacje i powiekszanie istniejgcych terenow
zieleni stanowigcych wazny element powigzan przyrodniczych.

W terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszkaniowe] M2 potozonych w zasiegu
powigzan przyrodniczych, ktorych przebieg i zasieg zostat okreslony na rysunku studium,
dopuszcza sie mozliwosc¢ realizacji zabudowy pod warunkiem pozostawienia w tych obszarach
znacznie zwiekszonego udziatu zieleni - terenu biologicznie czynnego, na poziomie ok. 50%.

Przeznaczeniem dopuszczalnym w terenach M2 jest mozliwosc¢ realizacji obiektow i urzadzen
ustug o charakterze publicznym i komercyjnym dla zaspokajania potrzeb mieszkancéw i przeby-
wajacych turystow.

Przeznaczeniem dopuszczalnym w terenach M2, jest réwniez mozliwos¢ realizacji
pojedynczych obiektéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, rzemiesiniczej
i wytworczej pod warunkiem braku ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci dla mieszkancow,
nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalnosci, ktéra nie wywotuje ucigzliwosci dla otoczenia, to
jest nie powoduje przekraczania standardow jakosci ustalonych dla srodowiska, okreslonych
w przepisach odrebnych, a zwlaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczeh powietrza, w tym
substancji zapachowych.

Istniejgca, prowadzona w terenach zabudowy mieszkaniowe] dziatalnos¢ produkcyjna
ustugowa lub hodowlana stwarzajgca ucigzliwosci dla mieszkancow winna by¢ sukcesywnie
zastepowana inng, nieucigzliwg ewentualnie prowadzona w taki sposob, aby jej ucigzliwos¢ dla
mieszkancow byta znaczaco ograniczana lub eliminowana, w tym poprzez zastosowanie
rozwigzan technicznych ograniczajgcych ucigzliwosci hatasowe, zapachowe lub minimalizo-
wana poprzez realizacje zieleni izolacyjnej.
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Zasieg terendw przeznaczonych dla rozwoju funkcji mieszkaniowej M2 zostat okreslony na
bazie istniejgcego zainwestowania, obowigzujacych przesadzen planistycznych i zlozonych
wnioskow oraz zgodnie z predyspozycjami terenu do zabudowy.

przestrzennego symbolem M4 obejmujg wylacznie tereny, na ktorych zgodnie z mapami
SOPO (System Ostony Przeciwosuwiskowej) zostaty wyznaczone osuwiska aktywne a obo-
wigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego ustality na nich tereny do
zabudowy. W stanie istniejgcym tereny te sg w znacznej czesci zainwestowane i zabudowane
budynkami mieszkalnymi.

Tereny M4 obejmujg rowniez tereny do chwili obecnej nie zabudowane, ale wyznaczone dla
zabudowy w obowigzujgcych planach miejscowych. Nowa zabudowa mieszkaniowa moze byc
realizowana jako obiekty wolnostojgce lub blizniacze w zabudowie jednorodzinnej oraz zabudowa
zagrodowa w obszarze wsi.

Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszka-
niowej M4 jest utrzymanie, porzadkowanie, kontynuacja, uzupetnianie i ewentualny rozwoj
zabudowy mieszkaniowej w réznych formach wraz z peing infrastrukturg techniczng
i komunikacyjna, obejmujaca drogi, dojazdy, garaze i parkingi.

Przeznaczeniem uzupetiajgcym w terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej
M4 jest zielen, realizowana poprzez utrzymanie, kontynuacije i powiekszanie istniejacych terendw
zieleni.

Przeznaczeniem dopuszczalnym w terenach M4 jest mozliwo$c¢ realizacji obiektow i urzadzen
ustug dla zaspokajania potrzeb mieszkancow.

Realizacja inwestycji budowlanych na tym terenie, wigze sie z koniecznoscig przestrzegania
warunkéw posadowienia obiektow budowlanych okreslonych w specjalistycznej dokumentacii,
opracowanej zgodnie z przepisami odrebnymi, $wiadczacej o mozliwosci bezpiecznego
przeprowadzenia zamierzenia budowlanego wykonanej przez inwestora. Obecni uzytkownicy oraz
inwestorzy, winni ze swiadomoscig podjgé dziatania zmierzajgce do zabezpieczenia posadowienia
istniejacych budynkow, polegajacych na zastosowaniu technologii i materialbw budowlanych
podnoszacych bezpieczenstwo ich obecnego i zamierzonego uzytkowania.

rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego symbolem MU,
obejmujg tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej w zréznicowanych formach i zabudowe
ustugowg oraz tereny do chwili obecnej nie zabudowane, ale predysponowane dla rozwoju
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w tym tereny wyznaczone dla zabudowy mieszkaniowej
i ustug w obowigzujgcych planach miejscowych.

Podstawowym kierunkiem dziatarh w terenach zabudowy o funkcji mieszkaniowej i ustugowej
jest utrzymanie, porzadkowanie, kontynuacja, uzupetnianie i rozwdéj zabudowy w réznych
formach wraz z petng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

W terenach zabudowy o funkcji mieszkaniowej i ustugowej MU, dopuszcza sie mozliwos¢
realizacji zabudowy mieszkaniowej bez funkcji ustugowej. W terenach MU dopuszcza sie
rowniez mozliwosc¢ realizacji obiektéw o wytgcznej funkcji ustugowej. Szczegbtowe ustalenia
dotyczace rodzaju programu ustugowego (o charakterze komercyjnym lub publicznym) oraz
proporcji wielkosci i dominacji funkcji ustugowej i mieszkaniowej dla poszczegoélnych obszarow
okresli miejscowy plan. Ustalenie na etapie opracowania planu proporcji - przewagi funkcji
ustugowej nad mieszkaniowg dotyczy zwlaszcza terendw potozonych wzdluz ciggéw
komunikacyjnych (drog KZ i KL).

Przeznaczeniem uzupetniajgcym w terenach zabudowy o funkcji mieszkaniowej i ustugowej
jest zielen, realizowana poprzez utrzymanie, kontynuacje i powiekszanie istniejgcych terenéw
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zieleni stanowigcych wazny element powigzan przyrodniczych. W terenach zabudowy
0 przewazajacej funkcji mieszkaniowej i ustugowej potozonych w zasiegu powigzan przy-
rodniczych, ktorych przebieg i zasieg zostat okreslony na rysunku studium, dopuszcza sie
mozliwos¢ realizacji zabudowy pod warunkiem pozostawienia w tych obszarach znacznie
zwiekszonego udziatu zieleni - terenu biologicznie czynnego, na poziomie ok 50%.

W terenach zabudowy o funkcji mieszkaniowej i ustugowej dopuszcza sie mozliwosé
realizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, rzemieslniczej
i produkcyjnej pod warunkiem braku ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci dla mieszkancow
terendw sasiadujacych, to jest brak przekraczania standardow jakosci ustalonych dla
Srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a zwlaszcza hatasu, wibracji, zanie-
czyszczen powietrza, w tym substancji zapachowych.

W terenach zabudowy o funkcji mieszkaniowej i ustugowe] zaleca sie intensywne
wykorzystanie terendw, zwlaszcza w obszarach wyposazonych w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Zasieg terendw przeznaczonych dla rozwoju funkcji mieszkaniowej i ustugowej zostat okreslony
na bazie istniejgcego zainwestowania, obowigzujacych przesadzen planistycznych i ztozonych
wnioskow oraz zgodnie z predyspozycjami terenu do zabudowy.

Tereny. zabudowy. 0 _przewa.  zajacej. funkcji Ustugowej,... oznaczone na rysunku studium
zatytulowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego symbolem U, obejmujg tereny
istniejgcych ustug o charakterze publicznym (szkoty, przedszkola, biblioteki, osrodki zdrowia,
obiekty sportowe, budynki OSP, koscioly i inne obiekty uzytecznosci publicznej), oraz tereny
istniejgcych ustug o charakterze komercyjnym (takich jak: obiekty handlowe, rzemie$inicze,
gastronomiczne, itp.) oraz nowe tereny predysponowane dla rozwoju funkcji ustugowej
o charakterze publicznym i komercyjnym. Zazwyczaj tereny te sg potozone w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcych terendw ustugowych i przylegajg do terendbw komunikacji.

Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach o przewazajgcej funkcji ustugowej jest utrzy-
manie, poprawa standardu i rozbudowa istniejacych obiektow, ich lepsze, bardziej intensywne
wykorzystanie oraz realizacja nowych obiektow i urzadzeh wraz z petng infrastrukturg techniczng
i komunikacyjng. Zasieg terendbw o przewazajacej funkcji ustugowej zostat okreslony na bazie
istniejgcego zainwestowania, obowigzujgcych przesadzen planistycznych i ztozonych wnioskow
oraz zgodnie z predyspozycjami terenu do tego rodzaju zabudowy.

Przeznaczeniem uzupetniajgcym w terenach zabudowy o przewazajacej funkcji ustugowej
jest zielen, realizowana poprzez utrzymanie, kontynuacje i powiekszanie istniejgcych terendw
zieleni stanowigcych wazny element powigzan przyrodniczych. W terenach zabudowy
o przewazajacej funkcji ustugowej potozonych w zasiegu powigzan przyrodniczych, ktorych
przebieg i zasieg zostat okreslony na rysunku studium, dopuszcza sie mozliwosé realizacii
zabudowy pod warunkiem pozostawienia w tych obszarach znacznie zwiekszonego udziatu
zieleni - terenu biologicznie czynnego, na poziomie ok 50%.

Przeznaczeniem dopuszczalnym w terenach o przewazajgcej funkcji ustugowej jest mozli-
wosC realizacji obiektéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, rzemiesiniczej
i produkcyjnej, w zakresie i wielkosci okreslonej na etapie opracowania planu miejscowego dla
tego terenu.

W terenach o przewazajacej funkcji ustugowej dopuszcza sie réwniez mozliwos¢ zabudowy
mieszkaniowej. Szczegotowe ustalenia dotyczace rodzaju dopuszczonej zabudowy mieszka-
niowej winien okresli¢ opracowany dla tego terenu miejscowy plan.

W obszarze gminy Nowy Wisnicz Studium nie wyznacza terendéw dla lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

W strefie urbanizacji w miescie Nowy Wishicz oraz we wsiach Wisnicz Stary, Polom Duzy,
Krolowka i Muchowka wydzielono tzw. koncentracje obiektow ustugowych tworzgce osrodki
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lokalne skupiajgce wazniejsze obiekty ustugowe w wybranych wsiach i osrodek gminny
w Nowym Wisniczu. Koncentracje obiektow ustugowych oznaczone na rysunku Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, obejmujg (w orientacyjnym obrysie), tereny istniejgcej
zabudowy o przewazajgcej funkcji ustlugowej i tereny zabudowy o przewazajgcej funkcji
mieszkaniowej i ustugowej do intensywnego ustugowego zagospodarowania. Wyznaczone
obszary koncentracji ustug winny peti¢ role podstawowych osrodkéw obstugi ludnosci,
w ktorych koncentrujg sie réznorodne obiekty i urzadzenia ustugowe o charakterze publicznym
i komercyjnym z atrakcyjnymi przestrzeniami publicznymi.

Konieczne jest, aby na etapie opracowania planu miejscowego dla obszarow koncentracji
ustug zostaly szczegbtlowo okreslone zasady ich zagospodarowania z zachowaniem ich
istniejacych walorow oraz z uwzglednieniem ich szczegdlnego charakteru, w tym przestrzeni
publicznych oraz np. z zakazem lokalizacji zabudowy tymczasowej jak réwniez budynkow
o niskim standardzie architektonicznym.

Tereny 0 przewa zajace] funkeii produkeyjno-ustugowey...... 0znaczone na rysunku studium
zatytulowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego symbolem PU; obejmujg tereny
istniejgcych obiektdéw i urzadzen produkcyjnych oraz istniejgcych obiektéw ustugowych oraz nowe
tereny predysponowane dla ich rozwoju potozone w sgsiedztwie.

Podstawowym kierunkiem dziatah w terenach o przewazajgcej funkcji produkcyjno-
ustugowej jest utrzymanie, poprawa standardu i rozbudowa istniejgcych obiektéw
produkcyjnych i ustugowych, ich lepsze, bardziej intensywne wykorzystanie oraz realizacja
nowych obiektoéw i urzadzeh wraz z petng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna. Zasieg
terendw o przewazajacej funkcji produkcyjno-ustugowej zostat okreslony na bazie istniejacego
zainwestowania, obowigzujacych przesadzen planistycznych oraz zgodnie z predyspozycjami
terenu do tego rodzaju zainwestowania i zabudowy. Tereny produkcyjno-ustugowe sg konieczne
dla zapewnienia prawidtowego rozwoju gospodarczego gminy.

Na terenie o przewazajgcej funkcji produkcyjno-ustugowej potozonym w Starym
Wisniczu, w ramach przeznaczenia dodatkowego, Studium ustala iz na tym terenie
mozliwe bedzie rozmieszczenie urzadzeh wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, teren ten dodatkowo oznaczono graficznie -
fioletowg kratka.

Przeznaczeniem uzupetniajgcym w terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji produkcyj-
no-ustugowej jest zielen, realizowana poprzez utrzymanie, kontynuacje i powiekszanie terendéw
zieleni stanowigcych element izolujgcy te tereny od terendw sagsiadujgcych, w tym mie-
szkaniowych. Ponadto zielen ta winna posiadac¢ cechy korzystnie wptywajac na krajobraz, np.
poprzez przystoniecie zazwyczaj duzych kubatur obiektow przemystowych i sktadow.

Szczegotowe ustalenia dotyczace rodzaju dopuszczonej dziatalnosci produkcyjno-ustugowej
winien okresli¢ opracowany dla tego terenu miejscowy plan.

Tereny ustug _sportu, turystyki i rekreacii ..., 0znaczone na rysunku studium zatytutowanym
Kierunki zagospodarowania przestrzennego symbolem US, obejmujg istniejace tereny rekreacji,
sportu i turystyki oraz nowe tereny predysponowane dla rozwoju tych ustug. Obszar gminy jest
predysponowany do petnienia funkcji rekreacyjnych i turystycznych.

Podstawowym kierunkiem dziatanh w tych terenach jest utrzymanie, poprawa standardu
i rozbudowa istniejgcych obiektéw oraz realizacja nowych zespotéw obiektow i urzadzen
sportu, turystyki i rekreacji, obejmujgacych: réznorodne obiekty i urzadzenia sportowe (boiska,
place zabaw), obiekty i urzadzenia obstugi ruchu turystycznego, obiekty noclegowe typu:
zajazd, pensjonat, hotel, schronisko mtodziezowe wraz z koniecznym zapleczem technicznym
i parkingami.

Przeznaczeniem uzupetniagjgcym w terenach US jest zielen, realizowana poprzez
utrzymanie, kontynuacje i powiekszanie istniejgcych terenéw zieleni.
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Dodatkowo przeznaczeniem uzupetniajgcym w terenach ustug sportu, turystyki i rekreacji jest
mozliwos¢ prowadzenia innej dziatalnosci ustugowej, ale zwigzanej z funkcjg podstawowa.

Przeznaczeniem dopuszczalnym w terenach US jest mozliwos¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej dla wiascicieli i obstugi obiektdéw i urzadzen ustug sportu, turystyki i rekreacji.

________________________________ oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodaro-
wania przestrzennego symbolem ZC, obejmujg istniejace, ustalone i planowane w obowia-
zujacych miejscowych planach cmentarze.

Przeznaczeniem uzupetniajgcym w terenach cmentarzy jest zieleh oraz zaplecze komu-
nikacyjne, w tym parkingi.

W terenach cmentarzy, dopuszcza sie mozliwosc realizacji obiektéw i urzadzeh zwig-
zanych zfunkcjg podstawowg takich jak: kaplice, oftarze, domy pogrzebowe oraz inne
budynki (gospodarcze i sanitarne) zapewniajgce prawidtowe funkcjonowanie cmentarzy.

Tereny_ zieleni urz adzonej zostaly na rysunku studium zatytutowanym Kierunki
zagospodarowania przestrzennego oznaczone symbolem ZU; obejmujg one: istniejgce enklawy
terendw zieleni w otoczeniu obiektow zabytkowych objetych ochrong prawng oraz tereny otwarte
- stanowigce przedpola widokowe - konieczne do pozostawienia jako niezabudowane; urzgdzone
w sposob niekonfliktowy i podkreslajgcy walory terenu potozonego w sasiedztwie oraz teren
zamknietego cmentarza zydowskiego objety ochrong i pozostawiony do utrzymania w zieleni
parkowej.

Podstawowym kierunkiem dziatann w terenach zieleni urzgdzonej ZU jest utrzymanie
i porzadkowanie. Wyznaczone tereny zieleni, oznaczone symbolem ZU, wpisujg sie w
podstawowy ruszt sytemu zieleni w obszarze urbanizaciji .

W terenach zieleni dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji obiektow matej architektury, urzadzen
komunikaciji i infrastruktury technicznej oraz niewielkich obiektow dla zapewnienia prawidtowego
funkcjonowania tych terendéw w tym bezpieczenstwa i higieny .

Tereny wod_powierzchniowych . oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki
zagospodarowania przestrzennego kolorem niebieskim obejmujg tereny istniejacych wod
otwartych — ciekdw i oczek wodnych z ich naturalng obudowa biologiczna.

Wszystkim ciekom otwartym nalezy zapewni¢ swobodny przeptyw oraz niezbedng naturalng
obudowe biologiczng. Na etapie opracowania planéw miejscowych winna zostaé szczegotowo
okreslona odlegtos¢ nowego zagospodarowania od wod, w tym zabudowy np. poprzez okreslenie

odlegtosci od gornej krawedzi koryta cieku lub linii brzegowe.

Tereny laséw - zostaly na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania
przestrzennego oznaczone kolorem ciemnozielonym i symbolem ZL; obejmujg one: istniejgce
enklawy lasow i zadrzewien o zasiegu okreslonym zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym,
w tym tereny okreslone w ewidencji gruntow jako tereny lasow.

Tereny lasow potozonych w strefie urbanizacji, podlegajg ochronie przed zmiang sposobu
uzytkowania. W terenach laséw obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow
zwigzanych z gospodarkg lesng. W terenach laséw dopuszcza sie mozliwosé realizacji
turystycznych Sciezek pieszych i rowerowych oraz urzadzen zwigzanych z obstugg turystow
(mata architektura) oraz sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych

w przepisach odrebnych.

Tereny_ infrastruktury technicznej . — obejmujg tereny istniejacych urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospoda-
rowania przestrzennego symbolem W - wodociggi, K - kanalizacja E - elektroenergetyka, G -

gazownictwo, ktére pozostawia sie do utrzymania, kontynuacji, przebudowy i rozbudowy.

14



Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Wisnicz

tom Il Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Ponadto w strefie urbanizacji dopuszcza sie, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacji zwigzanych z
nimi urzadzen i obiektow — nie wydzielonych na rysunku studium.

Tereny. obstugi. komunikacji....— obejmujg tereny istniejacych parkingdw, obiektow
i urzadzenia obstugi komunikacji (stacji obstugi samochodow), stacje paliw oraz nowe tereny
predysponowane dla rozwoju tej funkcji, oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki
zagospodarowania przestrzennego kolorem szarym wraz symbolem KP.

Podstawowym kierunkiem dziatan w tych terenach jest utrzymanie, poprawa standardu
i rozbudowa istniejgcych obiektéw oraz realizacja nowych zespotdw obiektow i urzadzen
zwigzanych z obstugg komunikacji. Wyznaczenie w studium terenédw KP nie oznacza, iz
w terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji ustugowej U lub w terenach o przewazajgcej
funkcji produkcyjno ustugowej PU nie ma mozliwosci ich realizacji, niemniej wyznaczone tereny
KP utrwalajg tego rodzaju przeznaczenie na danym terenie.

System _komunikacji __wyznaczony na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospo-
darowania przestrzennego tworzg drogi oznaczone cigglymi liniami o réznych szerokosciach
w zaleznosci od kategorii drogi. System obejmuje: drogi gtowne (drogi wojewddzkie), drogi
zbiorcze (powiatowe), drogi lokalne i wazniejsze dojazdowe (drogi gminne). Przedstawiony
system komunikacji pozostawia sie do utrzymania, modernizacji i rozbudowy. Nalezy podkresilic,
iz na rysunku studium nie zaznaczono wszystkich istniejgcych drég, wrysowano jedynie sie¢ drog

obrazujacy podstawowy uktad komunikacyjny gminy.

W strefie urbanizacji, w sgsiedztwie drog (wyznaczonych i niewyznaczonych na rysunku
studium) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji parkingbw oraz innych urzadzen obstugi
komunikaciji.

Dopetnieniem ukiadu komunikacyjnego gminy sa, zaznaczone na rysunku studium zatytutowa-
nym Kierunki zagospodarowania przestrzennego, szlaki turystyczne piesze i rowerowe oraz
Sciezki edukacyjne. Ich przebieg ma charakter schematu i moze by¢ korygowany irozbudo-
wywany.

Na etapie sporzadzania projektu miejscowego planu w obszarze catej gminy dopuszcza
sie mozliwos¢:

- realizacji nowych drég nie wydzielonych na rysunku studium oraz dopuszcza sie korekte
lub likwidacje przebiegu drog ustalonych na rysunku studium pod warunkiem
zapewnienia petnej - nowej dostepnosci komunikacyjnej dla poszczegdlnych
terenow.

- wytyczenia i przeprowadzenia nowych szlakow pieszych, rowerowych, tras historycznych,
kulturowych i innych (takze wzdluz szlakdw komunikacyjnych) nie wyznaczonych na
rysunku studium.

W sytuacji gdy uktad drogowy moze stanowi¢ bariere dla przemieszczania sie zwierzat

ustala sie wymag lokalizacji w ciggu drogi bezpiecznych przejs¢ dla zwierzat.

W strefie urbanizacji, na terenach posiadajgcych szczegélne walory przyrodnicze ikraj-
obrazowe, wyznaczono tereny powigzan przyrodniczych bedacych czescig catego systemu
niezbednego dla ochrony bior6znorodnosci srodowiska przyrodniczego i utrzymania powigzan
pomiedzy poszczegolnymi obszarami weziowymi i korytarzami ekologicznymi potozonymi poza
strefg urbanizacji. Na rysunku studium zatytulowanym Kierunki zagospodarowania
przestrzennego 0znaczono potozenie i zasieg powigzan przyrodniczych. Tereny powigzan
przyrodniczych podlegajg ochronie przed zmiang sposobu uzytkowania, ich szerokosc jest
uzalezniona od uksztattowania i rzezby terenu lub pokrycia roslinnoscig. Ewentualna korekta -
zmiana ich zasiegu lub przebiegu, moze zosta¢ dopuszczona na etapie opracowania
miejscowego planu, po przeprowadzeniu analizy $wiadczacej, ze dokonana korekta nie
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spowoduje negatywnych skutkow dla srodowiska przyrodniczego, w tym przede wszystkim nie
bedzie przerwana ciggtos¢ wyznaczonego powigzania. W terenie potozonym w zasiegu
ustalonego powigzania przyrodniczego, dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji inwestycji, w tym
zabudowy, pod warunkiem znacznie zwiekszonego udzialu zieleni w obszarze lokalizacji
zamierzonej inwestycji, to jest terenu biologicznie czynnego np. na poziomie minimum 50%,
ktéry nalezy indywidualnie ustali¢ na etapie opracowywania projektéw miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

W strefie urbanizacji oraz w bezposrednim jej sgsiedztwie sg potozone obiekty podlegajace
ochronie prawnej - pomniki przyrody; dla ich ochrony oraz ochrony przed zainwestowaniem
terendw bezposrednio do nich przylegajacych wprowadza sie nakaz utrzymania naturalnego -
przyrodniczego sposobu uzytkowania terenu wokot obiektu zapewniajacy ochrone i ekspozycje
pomnikéw przyrody. Zasieg terenu ochrony wokot pomnikow przyrody nalezy ustali¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktora winna wynosic
okoto 30m.

W strefie urbanizacji na rysunku studium wskazuje sie punkty widokowe i ciggi widokowe.
Na terenach bezposrednio przylegajacych do nich ogranicza sie mozliwos¢ lokalizacji obiektow
iurzadzen. Mozliwos¢ lokalizacji obiektow winna byé szczegdlowo okreslona na etapie
opracowania planu miejscowego .

1.4. KIERUNKI ROZWOJU | PRZEKSZTALCE N STRUKTURY PRZESTRZENNEJ W STREFIE
TERENOW ROLNYCH | SIEDLISKOWYCH

STREFA ROLNYCH | SIEDLISKOWYCH (Il) — obejmuje swym zasiegiem tereny
rolne iodlogowane, enklawy istniejgcych lasow i zadrzewien, tereny przylegajace do
laséw, wody powierzchniowe wraz z ich obudowg biologiczng oraz istniejacg zabudowe
mieszkaniowg, siedliska rolnicze wraz z terenami sgsiednimi predysponowanymi dla
rozwoju zabudowy. Ponadto w strefie znajdujg sie sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

Podstawowym kierunkiem dziatan w tej strefie jest utrzymanie przyrodniczego charakteru
terenu i kontynuacja dotychczasowego uzytkowania wraz z zabudowa.

W strefie terendw rolnych i siedliskowych wyznaczono do utrzymania, porzadkowania,
kontynuacji i rozwoju:
e tereny . lasbw._ - oznaczone na rysunku studium zatytulowanym = Kierunki

rowania przestrzennego symbolem ZC
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* tereny wod. powierzchniowych . - oznaczone na rysunku studium zatytutowanym
Kierunki zagospodarowania przestrzennego kolorem niebieskim.
* tereny infrastruktury _technicznej.. . — obejmujace tereny urzadzen i obiektow

infrastruktury technicznej znaczone na rysunku studium zatytulowanym Kierunki
zagospodarowania przestrzennego symbolem W - wodocigagi, K — kanalizacja G —
gazownictwo, O — gospodarke odpadami;

* tereny..obstugi. komunikacii...... - obejmujace tereny parkingdw, obiekty i urzadzenia
obstugi komunikacji oraz stacje paliw, oznaczone na rysunku studium zatytutowanym
Kierunki zagospodarowania przestrzennego kolorem szarym wraz symbolem KP.

» system komunikacji - obejmujacy drogi podstawowego uktadu komunikacyjnego,
oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania ciggtymi liniami
o réznych szerokosciach w zaleznosci od kategorii drogi oraz szlaki turystyczne piesze
I szlaki turystyczne rowerowe oraz sciezki edukacyjne — barwnie oznaczone na rysunku
studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego;

przestrzennego kolorem ciemnozielonym i symbolem ZL, obejmujg istniejgce lasy i zadrze-
wienia wraz z enklawami terendw sasiednich.

Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach laséw jest utrzymanie obecnego lesnego
uzytkowania.

W terenach laséw obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektdw zwigzanych
z gospodarkg lesna.

W terenach laséw dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji turystycznych Sciezek pieszych
i rowerowych oraz urzadzen zwigzanych z obstugg turystow (mata architektura) oraz sieci
infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Na rysunku studium zatytulowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego pionowym
zalesien jest dagzenie do zmiéﬁyudéﬁk}'{v{/‘éﬁi‘é terenébw - na lesny. W terenach zalesien
obowigzuje zakaz nowej zabudowy. W terenach lasow dopuszcza sie mozliwos¢ realizacii
turystycznych Sciezek pieszych i rowerowych oraz urzadzen zwigzanych z obstugg turystow
(mafa architektura) oraz sieci infrastruktury technicznej.

zagospodarowania przestrzennego oznaczone kolorem zielonym; obejmujg one tereny
istniejgcych zadrzewien i zakrzewien, najczesciej powstatych w wyniku sukces;ji leSnej o zasiegu
okreslonym zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym. W terenach zadrzewien i zakrzewien
obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy.

Tereny te sg predysponowane do zalesienia i podstawowym kierunkiem dziatar w tych terenach
jest dgzenie do zmiany uzytkowania terenow - na lesny. Tereny zadrzewien i zakrzewien sg
czescig systemu niezbednego dla ochrony bior6znorodnosci srodowiska przyrodniczego.
Pojedynczg istniejacg zabudowe, nie wydzielong na rysunku studium pozostawia sie do
utrzymania a ustalenie mozliwosci jej ewentualnej rozbudowy winno zosta¢ dokonane na
etapie opracowania projektu planu miejscowego.

W terenach zadrzewien i zakrzewien dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji sieci, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, drég, szlakow turystycznych pieszych i rowerowych,
oraz urzadzen zwigzanych z obstuga turystow w tym obiekty matej architektury.

Tereny zieleni naturalne]  zostaly na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospo-

darowania przestrzennego oznaczone kolorem jasnozielonym; obejmujg tereny o szczegolnie
waznym znaczeniu przyrodniczym, stanowig podstawowg czes¢ systemu niezbednego dla
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ochrony bioréznorodnosci srodowiska przyrodniczego, petnig role potaczeh w systemie weziow
i korytarzy ekologicznych. Tereny zieleni naturalnej obejmujg obszary stanowigce bezposrednie
sgsiedztwo lasow i terenOw zadrzewien i zakrzewien, sg w czesci uzytkowane rolniczo, w tym
jako taki i pastwiska oraz obejmujg tereny odtogowane i nieuzytki.

W terenach zieleni naturalnej obowigzuje catkowity zakaz realizacji nowej zabudowy.
Podstawowym kierunkiem dziatah w terenach zieleni naturalnej jest utrzymanie jej obecnego
naturalnego charakteru.

Pojedynczg istniejgcg zabudowe, nie wydzielong na rysunku studium pozostawia sie do
utrzymania, ustalenie mozliwosci jej ewentualnej rozbudowy moze zaistnie¢ na etapie
opracowania projektu planu miejscowego.

W terenach zieleni naturalnej dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji drog, szlakow turystycznych
pieszych i rowerowych, urzgdzen zwigzanych z obstugg turystédw oraz sieci, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej. W terenach zieleni naturalnej w sytuacji gdy ukiad
drogowy stanowi bariere dla przemieszczania sie zwierzat ustala sie koniecznos¢ lokalizacji
bezpiecznych przejs¢ dla zwierzat.

Tereny _rolne. - oznaczone kolorem Zzottym na rysunku studium zatytutowanym Kierunki
zagospodarowania przestrzennego, stanowig tereny otwarte, potozone poza ustalonymi
granicami  korytarzy ekologicznych, obejmujg grunty: upraw polowych wraz
zadrzewieniami srodpolnymi, taki, pastwiska oraz tereny odtogowane.

Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach rolnych jest utrzymanie obecnego, rolnego
uzytkowania tych terenow.

Istniejacg zabudowe potozong w terenach rolnych, nie wydzielong na rysunku studium
pozostawia sie do utrzymania; ustalenie mozliwosci jej ewentualnej rozbudowy moze
zaistnie¢ na etapie opracowania projektu planu miejscowego.

Na terenach rolnych R dopuszcza sie mozliwosci realizacji nowych budynkéw wchodzacych
w skitad gospodarstwa rolnego, w tym budynku mieszkalnego dla rolnikbw — zabudowy
zagrodowej - szczeg6towe zasady ksztattowania zabudowy wchodzacej w sklad gospodarstwa
rolnego, ze wzgledu na jej szczegdlny i indywidualny charakter okresli projekt miejscowego planu
opracowany dla danego obszaru.

W terenach rolnych dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji drég, szlakow turystycznych pieszych
i rowerowych, urzadzen zwigzanych z obslugg turystébw oraz sieci, obiektéw iurzadzen
infrastruktury technicznej.

Tereny.. zabudowy. 0. przewa. zajacej. funkcii. mieszkaniowej.....oznaczone na rysunku
studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego symbolem M3 obejmujg
tereny istniejgcej zabudowy: zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej wraz
z pojedynczymi obiektami ustugowymi oraz tereny bezposrednio przylegajgce do tej zabudowy
- do chwili obecnej nie zabudowane, ale predysponowane dla rozwoju zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, ustugowej i letniskowej (budynkéw rekreacii
indywidualnej), w tym obejmujace tereny wyznaczone dla zabudowy w obowigzujacych planach
miejscowych. Zasieg tych terendw zostat okreslony na bazie istniejgcego zainwestowania,
obowigzujacych  przesadzen planistycznych izlozonych  wnioskbw oraz  zgodnie
z predyspozycjami terenu do zabudowy.

Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach M3 jest utrzymanie, porzadkowanie,
kontynuacja, uzupetnianie i rozw0j zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej
w zabudowie wolnostojgcej, letniskowej (budynkdw rekreacji indywidualnej) i ustugowej wraz
z petng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

W terenach zabudowy M3 potozonych w zasiegu powigzahn przyrodniczych, ktorych
przebieg i zasieg zostat okreslony na rysunku studium dopuszcza sie mozliwosc realizacji
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zabudowy pod warunkiem pozostawienia w tych obszarach znacznie zwiekszonego udziatu
zieleni - terenu biologicznie czynnego na poziomie minimum 60%.

Przeznaczeniem dopuszczalnym, w tych terenach jest mozliwos¢ realizacji obiektow
iurzadzen ustug o charakterze komercyjnym, w tym ustlug zwigzanych z obstugg ruchu
turystycznego np. w ramach gospodarstwa agroturystycznego.

Tereny ustug sportu, turystykiirekreacii........ zaznaczone na rysunku studium zatytutowanym
Kierunki zagospodarowania przestrzennego symbolem US, obejmujq istniejace tereny rekreacii,
sportu i turystyki oraz nowe tereny predysponowane dla rozwoju tych ustug. Obszar gminy jest
predysponowany do petnienia funkcji rekreacyjnych i turystycznych.

Podstawowym kierunkiem dziatarn w tych terenach jest utrzymanie, poprawa standardu
i rozbudowa istniejgcych obiektéw oraz realizacja nowych zespotdéw obiektéw i urzadzen sportu
i rekreacji w zieleni, obejmujgcych: réznorodne obiekty i urzadzenia sportowe (boiska, place
zabaw), obiekty i urzadzenia obstugi ruchu turystycznego | wraz z koniecznym zapleczem
technicznym i komunikacyjnym.

Przeznaczeniem uzupetiajgcym w terenach US jest zielen urzadzona, realizowana poprzez
utrzymanie, porzadkowanie, kontynuacje i powiekszanie istniejacych terenow zieleni.

Przeznaczeniem dopuszczalnym w terenach ustug sportu, turystyki i rekreacji jest mozliwos¢
prowadzenia innej dziatalnosci ustugowej, ale zwigzanej z funkcjg podstawowg oraz mozliwos¢
realizacji zabudowy mieszkaniowej dla wtascicieli i obstugi obiektéw i urzgdzen ustug sportu,
turystyki i rekreacji.

Tereny. . cmentarzy ~ zaznaczone na rysunku studium zatytulowanym  Kierunki
zagospodarowania przestrzennego symbolem ZC obejmujg istniejgce, planowane i ustalone
w obowigzujgcych miejscowych planach tereny cmentarzy.

Przeznaczeniem uzupetniajgcym w terenach cmentarzy jest zielen wraz z zapleczem
komunikacyjnym (w tym parkingowym).

Dopuszcza sie w terenach cmentarzy mozliwosé realizacji obiektow i urzadzen zwigzanych
zich podstawowg funkcjg np. kaplic, domow pogrzebowych oraz innych obiektéw, w tym
budynkdéw (gospodarczych i sanitarnych) zapewniajacych prawidtowe ich funkcjonowanie.

i urzadzenia obstugi komunikacji oraz nowe tereny predysponowane dla rozwoju tej funkciji,
oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego
kolorem szarym wraz symbolem KP.

Podstawowym kierunkiem dziatanh w tych terenach jest utrzymanie, poprawa standardu
i rozbudowa istniejgcych obiektéw oraz realizacja nowych zespotow obiektow i urzadzen
zwigzanych z obstugg komunikaciji.

System_komunikacji __wyznaczony na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospo-
darowania przestrzennego tworzg drogi oznaczone cigglymi liniami o réznych szerokosciach
w zaleznosci od kategorii drogi. System obejmuje: drogi gtowne (drogi wojewddzkie), drogi
zbiorcze (powiatowe), drogi lokalne i wazniejsze dojazdowe (drogi gminne). Przedstawiony
system komunikacji pozostawia sie do utrzymania, modernizacji i rozbudowy. Nalezy podkreslic,
iz na rysunku studium nie zaznaczono wszystkich istniejgcych drég, wrysowano jedynie sie¢ drog

obrazujacy podstawowy uktad komunikacyjny gminy.

Dopetnieniem ukladu komunikacyjnego gminy sa, zaznaczone na rysunku studium zatytutowa-
nym Kierunki zagospodarowania przestrzennego, szlaki turystyczne piesze i rowerowe oraz
Sciezki edukacyjne. Ich przebieg ma charakter schematu i moze by¢ korygowany irozbudo-

wywany.
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Na etapie sporzadzania projektu miejscowego planu w obszarze catej gminy dopuszcza

sie mozliwosc¢:

- realizacji nowych drég nie wydzielonych na rysunku studium oraz dopuszcza sie korekte
lub likwidacje przebiegu drdég ustalonych na rysunku studium pod warunkiem
zapewnienia peilnej - nowej dostepnosci komunikacyjnej dla poszczegolnych
terenow.

- wytyczenia i przeprowadzenia nowych szlakow pieszych, rowerowych, tras historycznych,
kulturowych i innych (takze wzdluz szlakéw komunikacyjnych) nie wyznaczonych na
rysunku studium.

W sytuacji gdy uktad drogowy moze stanowi¢ bariere dla przemieszczania sie zwierzat

ustala sie wymag lokalizacji w ciggu drogi bezpiecznych przejs¢ dla zwierzat.

Tereny. infrastruktury_ technicznej..... — obejmujg tereny istniejacych urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospo-
darowania przestrzennego symbolem W - wodociggi, K - kanalizacja G - gazownictwo, O -
gospodarke odpadami, ktére pozostawia sie do utrzymania, kontynuacji, przebudowy
i rozbudowy.

Ponadto w strefie rolnych i siedliskowych dopuszcza sie, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizaciji

zwigzanych z nimi urzadzen i obiektow — nie wydzielonych na rysunku studium.

Tereny wod powierzchniowych  oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki
zagospodarowania przestrzennego kolorem niebieskim obejmujg tereny istniejacych waod
otwartych — ciekdw i oczek wodnych z ich naturalng obudowa biologiczna.

Wszystkim ciekom otwartym nalezy zapewni¢ swobodny przeptyw oraz niezbedng naturalng
obudowe biologiczng. Na etapie opracowania planéw miejscowych winna zosta¢ szczegdétowo
okreslona odlegtos¢ nowego zagospodarowania od wod, w tym zabudowy np. poprzez okreslenie

odlegtosci od gornej krawedzi koryta cieku lub linii brzegowe.

W strefie terendw rolnych i siedliskowych na obszarach posiadajgcych szczegélne walory
przyrodnicze ikrajobrazowe, wyznaczono sie¢ powigzan przyrodniczych bedacych czescig
calego systemu niezbednego dla ochrony bioréznorodnosci Srodowiska przyrodniczego
i utrzymania potgczen pomiedzy poszczegbélnymi obszarami weziowymi i Korytarzami
ekologicznymi. Tereny powigzan przyrodniczych podlegajg ochronie. Na rysunku studium
zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego o0znaczono potozenie i zasieg
powigzan przyrodniczych.

Tereny polozone w strefie terendw rolnych i siedliskowych objete system powigzan
przyrodniczych zostaly ustalone na bazie uksztattowania i rzezby terenu oraz pokrycia
roslinnoscig. Zasieg powigzan przyrodniczych jest uzalezniony od potozenia w stosunku do
obszarow weziowych iinnych szczegélnych zasobéw srodowiska i moze by¢ poszerzany lub
korygowany. Ewentualna korekta - zmiana zasiegu, moze zosta¢ dopuszczona na etapie
opracowania miejscowego planu, po przeprowadzeniu analizy Swiadczacej, ze dokonana
korekta nie spowoduje negatywnych skutkow dla srodowiska przyrodniczego, w tym nie bedzie
przerwana ciggto$¢ wyznaczonego powigzania. W terenie potozonym w zasiegu ustalonego
powigzania przyrodniczego dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji inwestycji, w tym zabudowy,
pod warunkiem znacznie zwiekszonego udziatu zieleni w obszarze lokalizacji zamierzonej
inwestycji, to jest terenu biologicznie czynnego np. na poziomie min. 60%, ktory nalezy
indywidualnie ustali¢ na etapie opracowania projektow miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
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W strefie terenow rolnych i siedliskowych na rysunku studium wskazuje sie punkty
widokowe i ciggi widokowe. Na terenach bezposrednio przylegajgcych do nich ogranicza sie
mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzeh. Mozliwos¢ lokalizacji obiektow winna by¢
szczeg6towo okreslona na etapie opracowania planu miejscowego .

1.5. KIERUNKI ROZWOJU | PRZEKSZTALCE N STRUKTURY PRZESTRZENNEJ W STREFIE
PRZYRODNICZEJ

STREFA PRZYRODNICZA (lll) - obejmuje swym zasiegiem tereny laséw oraz tereny
zieleni naturalnej, zadrzewienien i zakrzewienien, niewielkich uzytkow rolnych, terenéw
przeznaczonych do zalesienia oraz tereny wdd powierzchniowych wraz z ich naturalng
obudowsg biologiczna.

Podstawowym kierunkiem dziatan w strefie przyrodniczej jest ochrona i utrzymanie
istniejgcych zasobow przyrodniczych i krajobrazowych oraz rekonstrukcja i kontynuacja
przyrodniczego charakteru tego terenu. W strefie przyrodniczej nie wyznacza sie nowych
terendw budowlanych. Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna w strefie przyrodniczej winna
zapewnia¢ poprawe obecnego stanu srodowiska i musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.
Zasieg strefy przyrodniczej przedstawia rysunek studium zatytutowanym Kierunki
zagospodarowania przestrzennego.

W strefie przyrodniczej wyznaczono:
* tereny . lasow._ - oznaczone na rysunku studium zatytulowanym = Kierunki

oznaczone na rysunku studium zatytulowanym  Kierunki zagospodarowania
przestrzennego ciemnozielonym, pionowym szrafom;

zagospodarowania przestrzennego,
» system komunikacji - obejmujgce drogi podstawowego uktadu komunikacyjnego,
oznaczone na rysunku studium zatytulowanym Kierunki zagospodarowania ciggtymi,
czarnymi liniami o réznych szerokosciach w zaleznosci od kategorii drogi oraz szlaki
turystyczne piesze iszlaki turystyczne rowerowe oraz sciezki edukacyjne — barwnie
oznaczone na rysunku studium zatytulowanym Kierunki zagospodarowania
przestrzennego;

przestrzennego kolorem ciemnozielonym i symbolem ZL, obejmujg istniejgce lasy
i zadrzewienia wraz z enklawami terenéw sgsiednich.

Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach laséw jest utrzymanie obecnego lesnego
uzytkowania.

W terenach lasOw obowigzuje zakaz zabudowy za wyjgtkiem obiektéw zwigzanych
z gospodarka lesna.

W terenach lasow dopuszcza sie mozliwosc¢ realizacji turystycznych $ciezek pieszych
i rowerowych oraz urzadzen zwigzanych z obstugg turystow (mata architektura) oraz sieci
infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
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Na rysunku studium zatytulowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego pionowym
zalesien jest dagzenie do zmiéﬁyudéﬁk}'{v{/‘éﬁi‘é terenébw - na lesny. W terenach zalesien
obowigzuje zakaz nowej zabudowy. W terenach lasow dopuszcza sie mozliwos¢ realizacii
turystycznych Sciezek pieszych i rowerowych oraz urzadzen zwigzanych z obstugg turystow
(mafa architektura) oraz sieci infrastruktury techniczne.

zagospodarowania przestrzennego oznaczone kolorem zielonym; obejmujg one tereny
istniejgcych zadrzewien i zakrzewien, najczesciej powstatych w wyniku sukces;ji leSnej o zasiegu
okreslonym zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym. W terenach zadrzewien i zakrzewien
obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy.

Tereny te sg predysponowane do zalesienia i podstawowym kierunkiem dziatar w tych terenach
jest dgzenie do zmiany uzytkowania terenow - na lesny. Tereny zadrzewien i zakrzewien sg
czescig systemu niezbednego dla ochrony bior6znorodnosci srodowiska przyrodniczego.
Pojedynczg istniejacg zabudowe, nie wydzielong na rysunku studium pozostawia sie do
utrzymania a ustalenie mozliwosci jej ewentualnej rozbudowy winno zosta¢ dokonane na
etapie opracowania projektu planu miejscowego.

W terenach zadrzewien i zakrzewien dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji sieci, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, drég, szlakow turystycznych pieszych i rowerowych,
oraz urzadzen zwigzanych z obstuga turystow w tym obiekty matej architektury.

Tereny zieleni naturalne]  zostaly na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospo-
darowania przestrzennego oznaczone kolorem jasnozielonym; obejmujg tereny o szczegolnie
waznym znaczeniu przyrodniczym, stanowig podstawowg czes$¢ systemu niezbednego dla
ochrony bioréznorodnosci srodowiska przyrodniczego, petnig role potaczeh w systemie weziow
i korytarzy ekologicznych. Tereny zieleni naturalnej obejmujg obszary stanowigce bezposrednie
sasiedztwo laséw i terenOw zadrzewien i zakrzewien, sg w czesci uzytkowane rolniczo, w tym
jako taki i pastwiska oraz obejmujg tereny odtogowane i nieuzytki.

W terenach zieleni naturalnej obowigzuje catkowity zakaz realizacji nowej zabudowy.
Podstawowym kierunkiem dziatah w terenach zieleni naturalnej jest utrzymanie jej obecnego
naturalnego charakteru.

Pojedynczg istniejgcg zabudowe, nie wydzielong na rysunku studium pozostawia sie do
utrzymania, ustalenie mozliwosci jej ewentualnej rozbudowy moze zaistnie¢ na etapie
opracowania projektu planu miejscowego.

W terenach zieleni naturalnej dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji drog, szlakow turystycznych
pieszych i rowerowych, urzgdzen zwigzanych z obstugg turystdw oraz sieci, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej. W terenach zieleni naturalnej w sytuacji gdy ukiad
drogowy stanowi bariere dla przemieszczania sie zwierzat ustala sie koniecznos¢ lokalizacji
bezpiecznych przejs¢ dla zwierzat.

Tereny _rolne. - oznaczone kolorem zéltym na rysunku studium zatytulowanym Kierunki
zagospodarowania przestrzennego, stanowig tereny otwarte, potozone poza ustalonymi
granicami  korytarzy ekologicznych, obejmujg grunty: upraw polowych wraz
zadrzewieniami srodpolnymi, taki, pastwiska oraz tereny odtogowane.

Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach rolnych jest utrzymanie obecnego, rolnego
uzytkowania tych terenow.

Istniejacg zabudowe potozong w terenach rolnych, nie wydzielong na rysunku studium
pozostawia sie do utrzymania; ustalenie mozliwosci jej ewentualnej rozbudowy moze
zaistnie¢ na etapie opracowania projektu planu miejscowego. Na terenach rolnych R dopuszcza
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sie mozliwosci realizacji nowych budynkow wchodzacych w skiad gospodarstwa rolnego,
w tym budynku mieszkalnego dla rolnikbw — zabudowy zagrodowej - szczegbélowe zasady
ksztaltowania zabudowy wchodzacej w sklad gospodarstwa rolnego, ze wzgledu na jej
szczegolny i indywidualny charakter okresli projekt miejscowego planu opracowany dla danego
obszaru.

W terenach rolnych dopuszcza sie mozliwosé realizacji drég, szlakéw turystycznych pieszych
i rowerowych, urzadzen zwigzanych z obstugg turystow oraz sieci, obiektdow iurzadzen
infrastruktury technicznej.

System_komunikacji __wyznaczony na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospo-
darowania przestrzennego tworzg drogi oznaczone cigglymi liniami o réznych szerokosciach
w zaleznosci od kategorii drogi. System obejmuje: drogi gtowne (drogi wojewddzkie), drogi
zbiorcze (powiatowe), drogi lokalne i wazniejsze dojazdowe (drogi gminne). Przedstawiony
system komunikacji pozostawia sie do utrzymania, modernizacji i rozbudowy. Nalezy podkreslic,
iz na rysunku studium nie zaznaczono wszystkich istniejgcych drég, wrysowano jedynie sie¢ drog

obrazujacy podstawowy uktad komunikacyjny gminy.

Dopetnieniem ukladu komunikacyjnego gminy sa, zaznaczone na rysunku studium zatytutowa-
nym Kierunki zagospodarowania przestrzennego, szlaki turystyczne piesze i rowerowe oraz
Sciezki edukacyjne. Ich przebieg ma charakter schematu i moze by¢ korygowany irozbudo-
wywany.

Na etapie sporzadzania projektu miejscowego planu w obszarze catej gminy dopuszcza
sie mozliwos¢:

- realizacji nowych drég nie wydzielonych na rysunku studium oraz dopuszcza sie korekte
lub likwidacje przebiegu drdég ustalonych na rysunku studium pod warunkiem
zapewnienia peilnej - nowej dostepnosci komunikacyjnej dla poszczegolnych
terenow.

- wytyczenia i przeprowadzenia nowych szlakow pieszych, rowerowych, tras historycznych,
kulturowych i innych (takze wzdluz szlakéw komunikacyjnych) nie wyznaczonych na
rysunku studium.

W sytuacji gdy uktad drogowy moze stanowi¢ bariere dla przemieszczania sie zwierzat

ustala sie wymag lokalizacji w ciggu drogi bezpiecznych przejs¢ dla zwierzat.

Tereny wod powierzchniowych . zaznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki
zagospodarowania przestrzennego kolorem niebieskim obejmujg tereny istniejacych wod
otwartych wraz z ich naturalng obudowg biologiczng. Nalezy utrzymaé dotychczasowy sposob
uzytkowania tych terenow.

Wszystkim ciekom otwartym nalezy zapewni¢ swobodny przeptyw oraz niezbedng naturalng
obudowe biologiczna, w ktorej obowigzuje catkowity zakaz zabudowy.

Mozliwos¢ i sposdb zagospodarowania poszczegolnych terenbw warunkuje ich polozenie nie
tylko w ustalonych w niniejszym studium strefach: urbanizacji (l.), terenéw rolnych i siedliskowych
(Il.) i przyrodniczej (lll.); ale takze w ustalonych obszarach i strefach specjalnych, w ktérych
obowigzujg dodatkowe ograniczenia i zasady sposobu ich zagospodarowania, ktére precyzujg
przepisy odrebne (np. w strefach ochrony konserwatorskiej, ochrony widoku, strefach
kontrolowanych od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i innych).

Zagospodarowanie w obszarach i strefach specjalnych zostalo okreslone w poszczegdéinych
tematycznych rozdziatach niniejszego opracowania.
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2. KIERUNKI I WSKA ZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

Generalng zasadg zagospodarowania poszczegoélnych obszaréw gminy dla zapewnienia
jej harmonijnego rozwoju, przyjeta w niniejszym studium, jest przede wszystkim wykorzystanie
jej istniejacych zasobdw przyrodniczych, kulturowych oraz materialnych, poprzez ich ochrone,
utrzymanie, porzadkowanie i rozwo;.

Na bazie istniejgcego zagospodarowania ustalono docelowy model funkcjonalno-
przestrzenny rozwoju gminy poprzez wyznaczenie w obszarze gminy trzech podstawowych
stref prowadzenia polityki przestrzennej:

* | urbanizacji,

» |l terenow rolnych i siedliskowych,

« Il przyrodniczej.

W niniejszym rozdziale zostaty okreslone zasady zagospodarowania poszczegolnych
terendw wyznaczonych w strefach poprzez okreslenie podstawowych parametrow i wskaz-
nikdéw urbanistycznych utrzymywanego, przeksztatlcanego i nowego zagospodarowania.

Realizacja nowej zabudowy winna nastepowa¢ w zwartych zespotach w nawigzaniu do
istniejacego zainwestowania z petnym wykorzystaniem zatozonej infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej. Nalezy dazy¢ do utrzymania ustalonych w studium terenéw wolnych od
zainwestowania kubaturowego i chronic tereny przyrodniczo cenne przed zainwestowaniem.

Ustala sie pelng ochrone istniejgcych obiekiéw i zespotow zabytkowych, w tym takze
obiektow i zespotow nie ujetych w rejestrze zbytkdw, a stanowigcych istotne wartosci kulturowe
0 znaczeniu lokalnym i regionalnym, zawartych w gminnej ewidencji obiektéw zabytkowych.
Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie: zabytkowych zespotéw oraz pojedynczych
obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw, gminnej ewidencji zabytkéw oraz w obrebie
stanowisk archeologicznych wymagajg postepowania zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

W terenach o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej ustala sie konieczno$¢ spetnienia
warunkow braku ucigzliwosci wprowadzanego programu ustugowego, produkcyjnego
i wytworczego dla mieszkancow.

Zasiegi terendw rozwojowych zréznicowano w dostosowaniu do uwarunkowan lokalnych,
zwigzanych z cennymi zasobami srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Uksztaltowang w latach poprzednich zabudowe o réznym sposobie uzytkowania
(mieszkaniowym, ustugowym, wytworczym lub mieszanym) pozostawia sie do utrzymania
— adaptacji, rozbudowy, przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, o ewentualnej zmianie przeznaczenia na bazie
niniejszego studium winien szczeg6tlowo ustalaé opracowany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Obszar gminy jest predysponowany do petnienia funkcji rekreacyjnych i turystycznych,
koniecznym jest aktywizacja tej funkcji, w tym celu wyznaczono nowe tereny rekreacji,
sportu i turystyki potozone w strefie urbanizacji oraz w strefie terenow rolnych
i siedliskowych.
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2.1. MIESZKALNICTWO

Ogdlne kierunki rozwoju:

e utrzymanie, porzadkowaniei poprawa wyposazenia w infrastrukture techniczng,
komunikacyjng i spoteczna istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,

* intensyfikacja wykorzystania terenow mieszkaniowych ustalonych w obowig-
zujacych dokumentach planistycznych,

» powiekszanie istniejgcych terendéw zabudowy mieszkaniowej o sgsiadujgce tereny
w oparciu o istniejgce i rozbudowywane urzgdzenia infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej,

e lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowe] w pierwszej kolejnosci na terenach
uzbrojonych i posiadajgcych dogodng dostepnos¢ komunikacyjna,

* lokalizacja zabudowy mieszkaniowej na terenach korzystnych pod wzgledem
fizjograficznym,

e sytuowanie nowej zabudowy mieszkaniowej poza strefami ucigzliwosci tras
komunikacyjnych,

» sukcesywny i wyprzedzajacy rozwoj uktadu komunikacyjnego oraz sieci i urzadzen
infrastruktury  technicznej w terenach predysponowanych dla rozwoju
mieszkalnictwa.

Ze wzgledow: przestrzennych, (w tym szeroko rozumianego fadu przestrzennego),
technicznych, ekonomicznych i dostepnosci komunikacyjnej; niekorzystne jest
rozpraszanie zabudowy, wykorzystujgcej dla pojedynczej zabudowy tereny oddalone od
uformowanej jednostki osadniczej. Dlatego tez nalezy uznag, iz wyznaczone w niniejszym
studium tereny zabudowy mieszkaniowej stanowig docelowy ich zasieg.

Istniejgce tereny zabudowy, w wiekszosci ekstensywnie wykorzystane, nalezy
porzadkowa¢ iuzupetnia¢ nowymi budynkami. Nowe tereny zabudowy nalezy
konsumowac etapami, systematycznie, wykorzystujac poszczegolne ich czesci w miare
potrzeb i mozliwosci ich wyposazania w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

Nowa zabudowa powinna sie skupia¢ wokoét istniejgcych uktaddéw przestrzennych
poprzez sukcesywne ich rozszerzanie. Ekspansja i powstawanie nowych enklaw
zabudowy powinno pozostawa¢ pod Scistg kontrolg np. poprzez prowadzenie
konsekwentnej polityki w zakresie kolejnosci opracowywania planéw miejscowych, badz
etapowania, polegajgcego na wykorzystywaniu czesciowym (po fragmencie) obszaru
urbanizacji okreslonego w studium.

Niniejsze studium ustala ramowy sposéb i intensywnos¢ zagospodarowania terendéw
mieszkaniowych dla catej gminy. Wielko§¢ wyznaczonych terenéw do zabudowy jest
zgodna z wynikami analiz i bilansu terendéw do zainwestowania dokonanych na etapie
diagnozy stanu istniejgcego po szczegotowej analizie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.

Z przeprowadzonej prognozy demograficznej wynika wyrazny trend wzrostowy.
Sytuacja demograficzna gminy wyréznia sie korzystnymi tendencjami — wzrostem liczby
mieszkancéw, stanowigcym efekt dodatniego przyrostu naturalnego, jak i salda migraciji
wewnetrznych (dodatni przyrost rzeczywisty).

Obserwujgc obecne mozliwosci realizacji inwestycji z zakresu zadan wtasnych gminy,
mozna zatozy¢, ze w przypadku rozwoju nowych terenéw pod zabudowe bedzie mozliwa
realizacja zaktadanych inwestycji zwigzanych z wyposazeniem tych obszaréw w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, drogi publiczne, nastgpi réwniez rozwdj infrastruktury
spoteczne;.
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Niniejsze studium ustala ramowy zasieg wyznaczonych terenéw do zabudowy ich
uszczegOtowienie nastgpi na etapie sporzadzania projektow miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, jak podkreslono powyzej wykorzystujacych etapowo
ustalone powierzchnie.

Na etapie opracowania plandéw miejscowych w poszczegolnych miejscowosciach
zasady zagospodarowania winne zostac ustalone szczegétowo i odmiennie w zaleznosci
od specyfiki poszczegolnych terendw do zabudowy.

W niniejszym dokumencie zaproponowano graniczne wielkosci wskaznikow
urbanistycznych. Opracowywane miejscowe plany ustalajgc intensywnosci dla réznych
rodzajow nowej zabudowy winny sie miesci¢ w ich ramach, nie koniecznie wykorzystywaé
ich maksymalne wielkosci.

Ustalenia nowych planéw miejscowych winne kazdorazowo okresla¢ zasady
zagospodarowania poszczegolnych terenow uwzglednia¢ ich uksztattowanie, zasoby
przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe oraz bezposrednie sasiedztwo.

2.2. USLUGI

Funkcja ustugowa gminy obejmuje rozne jej formy:

0 ustugi o charakterze publicznym jak szkoty, przedszkola, ztobki, osrodki zdrowia itp.

0 ustugi o charakterze komercyjnym jak handel detaliczny, rzemiosto itp.;

0 obstuge podmiotdbw gospodarczych obejmujaca handel hurtowy, obstuge
komunikacji, obstuga biznesowsg;

0 obstuge ruchu turystycznego w réznorodnych formach.

Podstawowe kierunki rozwoju:

* rozwdj jakosciowy ustug, odnoszacy sie do wzrostu réznorodnosci i standardu,

* rozwdj ilosciowy ustug, odnoszacy sie do wzrostu powierzchni ustugowej,

e koncentracji ustug;

* wzmacnianie rangi i funkcji ustugowej w rozwoju gminy,

* zapewnienie obiektom ustugowym wystarczajacej liczby miejsc parkingowych,

e zapewnienie, w miare istniejacych mozliwosci przestrzennych, obiektom istniejgcej
bazy obstugi turystycznej i rekreacji, mozliwosci rozwoju, poprzez rozwoj jakosciowy
ustug, wyrazajacy sie podniesieniem ich standardu w drodze rewitalizacji,
rewaloryzacji,

» dostosowanie obiektow ustugowych i przestrzeni wokot nich dla potrzeb oso6b
niepetnosprawnych,

» Kksztaltowanie zabudowy ustugowej tak, aby tworzyta wyrazne przestrzenie
publiczne,

e wprowadzanie zieleni urzgdzonej jako funkcji towarzyszacej ustugom.

W gminie przyjmuje sie, zgodnie ze stanem istniejgcym, stopniowg hierarchie obstugi
mieszkancow:

- poziom gminny,

- poziom lokalny,

Poziom gminny zapewnia¢ winien ustugi zlokalizowane w miescie, role osrodkéw
lokalnych winny petni¢ ustugi zlokalizowane we wsiach Wisnicz Stary, Polom Duzy, Krélowka

i Muchdéwka. W pozostatych miejscowosciach winny zostaé wyksztatcone osrodki ustug
elementarnych.
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Ustugi, ze wzgledu na swoj charakter, mozna podzieli¢ na dwie, podstawowe grupy —
o charakterze komercyjnym i ustugi o charakterze publicznym.

Przez ustugi o charakterze publicznym — nalezy rozumieé¢ dziatalnos¢ ustugowag stu-
zgcq realizacji celu publicznego w rozumieniu przepiséw odrebnych, nalezg do nich m.in:
administracja publiczna, publiczne ustugi oswiaty, kultury, zdrowia i opieki spotecznej oraz
urzadzenia oraz obiekty sakralne, w tym domy parafialne.

Przez ustugi o charakterze komercyjnym nalezy rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowg
obejmujacej: handel detaliczny, gastronomie, hotelarstwo, rzemiosto, dziatalno$¢ gos-
podarcza, obstuge komunikacji, w tym stacje paliw, obstuge turystyki, dziatalno$¢ ban-
kowa, finansowa, biurowa, administracyjna, projektowa, badawcza, naukowa, oswiatowa,
leczniczg lub inng ustugowg zaspokajajgcq pozostate potrzeby mieszkancow.

Rozwdj ustug publicznych gminy bedzie zalezat od wielu czynnikow, miedzy innymi od:

- poprawy dostepnosci obiektéw podstawowych ustug publicznych, giéwnie w terenach
peryferyjnych,

- podniesienia standardu obstugi ludnosci zgodnie z postepem cywilizacyjnym
i dostosowaniem ich do wymogow europejskich,
zmian zachodzgcych w strukturze demograficznej ludnosci gminy, w tym zmian
ilosci przysztych uzytkownikéw obiektow ustug publicznych, przede wszystkim
placéwek przedszkolnych, szkolnych, opieki zdrowotnej i opieki spotecznej.

Ze wzgledow: przestrzennych, komunikacyjnych, technicznych i ekonomicznych;
nalezy dbaé¢ o utrzymanie zasady koncentracji i nie rozpraszania zabudowy ustugowej,
dlatego tez w terenach ustugowych ustalonych w niniejszym studium, nowa zabudowa
powinna by¢é skupiona, winna wykorzystywaé istniejgce pozytywne zasoby
np. charakterystyczny uktad przestrzennych, tradycyjng zabudowe, dostepnosé
komunikacyjna, istniejgce zasoby kulturowe i przyrodnicze.

Nalezy umozliwi¢ sukcesywny rozwoj obiektéw i urzadzen poprzez prowadzenie
konsekwentnej polityki w zakresie kolejnosci opracowywania planéw miejscowych dla tych
terendéw, badz ich etapowania, polegajagcego na wykorzystywaniu czesciowym (po
fragmencie) obszaréw rezerwowanych dla ustug .

Funkcja ustugowa stanowi uzupetnienie i dopetnienie w terenach o0 innym
przeznaczeniu przede wszystkim zabudowy mieszkaniowe;.

Sformutowanie — ,zabudowa ustugowa” obejmuje wszystkie formy zainwestowania
kubaturowego zwigzanego z prowadzeniem dziatalnosci ustugowej, w tym ustugi
o charakterze publicznym z zakresu oswiaty, administracji, zdrowia, opieki i wychowania,
kultury oraz ustugi o charakterze komercyjnym z zakresu handlu, gastronomii, hotelarstwa,
rzemiosta, rzemiosta produkcyjnego, dziatalno$¢ finansowej, biurowej, projektowej,
naukowej, oswiatowej, zdrowotnej, leczniczej, kulturalnej, sportu, turystyki, rekreacji,
wypoczynku i inne ustugi o charakterze zblizonym do wyzej wymienionych.

Czynnikiem podnoszacym atrakcyjnos¢ terendw ustugowych sg: wysokie walory
architektoniczne obiektéw, udziat terendw zieleni, organizacja wewnetrznej komunikacji
pieszej, wprowadzanie maitej architektury. Wymaga sie, aby obiekty ustugowe posiadaty
reprezentacyjne wejscia lub elewacje od strony przestrzeni publicznych zwitaszcza
w wyznaczonych obszarach koncentracji obiektow ustugowych.

W terenach ustugowych dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji inwestycji produkcyjnych
i rzemieslniczych, natomiast ich dziatalnos¢ musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi
w tym szczegdblnie w zakresie ochrony srodowiska naturalnego.
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W celu uzyskania witasciwych efektow przestrzennych, okreslono ponizej, ramowe
wielkosci parametrow i wskaznikdw urbanistycznych, ktére winne by¢ doprecyzowane na
etapie opracowania planu miejscowego i kazdorazowo okreslaé zasady
zagospodarowania poszczegolnych terenow, uwzglednia¢ ich uksztaltowanie, zasoby
przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe oraz bezposrednie sgsiedztwo.

2.3. PARAMETRY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE

W celu uzyskania wtasciwych efektow przestrzennych, w tym — utrzymania tadu
przestrzennego, przy realizacji nowego zagospodarowania, okreslono ponizej, ramowe
wielkosci parametréw i wskaznikow urbanistycznych, ktére winne by¢ szczego6towo
doprecyzowane na etapach opracowania poszczegolnych projektow miejscowych plandw.

Parametry i wska zniki dla zabudowy:
1. w strefie urbanizacii:

1) w terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej w obszarze miasta M1
oraz w terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej i ustugowej MU:

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki zabudowy mieszkaniowej,
zabudowy mieszkaniowej z ustugami lub zabudowy ustugowej potozoney:

— poza terenami powigzan przyrodniczych - nie moze by¢ mniejsza niz 25%
jej powierzchni;

— w zasiegu terendéw powigzan przyrodniczych nie moze by¢é mniejsza niz
50% jej powierzchni;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziaiki dla zabudowy:

— mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolnostojgcej nie moze byc
mniejsza niz 700m?;

— mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie innej niz wolnostojgcej nie moze
byé mniejsza niz 450m?;

— mieszkaniowej wielorodzinnej nie moze byé¢ mniejsza niz 700m?;

— mieszkaniowej z ustugami nie moze byé mniejsza niz 1000m?

— zabudowy ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz 450m?

c) wysokos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej
I ustugowej powinna wynosi¢ maksymalnie 12m;

d) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 50%, dopuszcza sie w
sytuaciji rozbudowy istniejgceqo, zwartego zainwestowania, zwiekszenie wskaznika
powierzchni zabudowy na etapie opracowania miejscowego planu, w sytuacii
zwartej zabudowy np. w pierzejach przylegajacych do Rynku;

e) wskaznik miejsc parkingowych:

— dla zabudowy mieszkaniowej winien wynosi¢ minimum 1 miejsce parkingowe na
1 mieszkanie,

— dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami winien wynosi¢ minimum 1 miejsce
parkingowe na 1 mieszkanie oraz minimum 1 miejsce parkingowe na kazde
rozpoczete 30m? ustugowej powierzchni uzytkowej,

— dla zabudowy ustugowej winien wynosi¢ minimum 1 miejsce parkingowe na
kazde rozpoczete 30m? ustugowej powierzchni uzytkowej,

— W sytuacji rozbudowy istniejgcego, zwartego zainwestowania, dopuszcza sie
zmniejszenie wskaznika miejsc parkingowych dla zabudowy na etapie
opracowania miejscowego planu;

2) w terenach zabudowy o przewazajacej funkcji mieszkaniowej w obszarach wiejskich M2:
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a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki zabudowy mieszkaniowej,
zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej z ustugami lub zabudowy
ustugowej potozoneyj:

— poza terenami powigzan przyrodniczych - nie moze by¢ mniejsza niz 30%
jej powierzchni;

- W zasiegu terendw powigzan przyrodniczych nie moze by¢ mniejsza niz
50% jej powierzchni;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy:

— mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolnostojgcej nie moze byc
mniejsza niz 700m?;

— mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie innej niz wolnostojgcej nie moze
byé mniejsza niz 450m?;

— mieszkaniowej z ustugami nie moze byé mniejsza niz 1000m?

— zabudowy ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz 450m?

c) wysokos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowe] w zabudowie zagrodowej powinna wynosic
maksymalnie 10m;

d) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 30%, dopuszcza
sie w sytuacji rozbudowy istniejgcego, zwartego zainwestowania,
zwiekszenie wskaznika powierzchni zabudowy na etapie opracowania
miejscowego planu do poziomu 50%;

e) wskaznik miejsc parkingowych:

— dla zabudowy mieszkaniowej winien wynosi¢ minimum 1 miejsce parkingowe na
1 mieszkanie,

— dla zabudowy zagrodowej winien wynosi¢ minimum 1 miejsce parkingowe na 1
mieszkanie oraz jedno miejsce postojowe dla ciggnika,

— dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami winien wynosi¢ minimum 1 miejsce
parkingowe na 1 mieszkanie oraz minimum 1 miejsce parkingowe na kazde
rozpoczete 30m? ustugowej powierzchni uzytkowej,

— dla zabudowy ustugowej winien wynosi¢ minimum 1 miejsce parkingowe na
kazde rozpoczete 30m? ustugowej powierzchni uzytkowej,

3) w terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej na terenach osuwisk

aktywnych M4 obowigzujg parametry i wskazniki urbanistyczne:

a) jak wterenach M1 w obszarze miasta Nowy Wisnicz,

b) jak wterenach M2 na terenach wsi.

Realizacja inwestycji w zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej na terenach
osuwisk aktywnych M4 jest obwarowana koniecznoscig wykonania przez inwestora
dokumentacji swiadczacej o mozliwosci bezpiecznego przeprowadzenia zamierzenia
budowlanego.

4) w terenach zabudowy o przewazajacej funkcji ustugowej U oraz w terenach ustug sportu,

turystyki i rekreacji US:
a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej w terenach zabudowy
0 przewazajgcej funkcji ustugowej oraz w terenach ustug sportu, turystyki
i rekreacji potozonej:
— poza terenami powigzan przyrodniczych - nie moze by¢ mniejsza niz 20%
jej powierzchni;
- W zasiegu terendw powigzan przyrodniczych nie moze by¢ mniejsza niz
50% jej powierzchni;
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla:
— zabudowy uslugowej nie moze byé mniejsza niz 1000m?;
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5)

6)

7)

— zabudowy ustug sportu, turystyki i rekreacji nie moze by¢ mniejsza niz 2000m?;

c) wysokos¢ nowej zabudowy w terenach o przewazajgcej funkcji ustugowej
oraz w terenach ustug sportu, turystyki i rekreacji powinna wynosi¢ maksy-
malnie 10m, z dopuszczeniem, aby wysokos¢ obiektdow ustugowych
o charakterze publicznym oraz turystyki i sportu powinna wynosic
maksymalnie 12m, a wysokos$¢ obiektow specjalnych - typu: wieza
widokowa, obiekty strazy pozarnej, koscioty, kaplice powinna zosta¢ ustalona
na etapie opracowania planu miejscowego;

d) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 40%, dopuszcza
sie w sytuacji rozbudowy istniejgcego, zwartego zainwestowania,
zwiekszenie wskaznika powierzchni zabudowy na etapie opracowania
miejscowego planu do poziomu 50%;

e) wskaznik miejsc parkingowych:

— dla zabudowy ustugowej winien wynosi¢ minimum 1 miejsce parkingowe
na kazde rozpoczete 30m? ustugowej powierzchni uzytkowej,

— dla zabudowy ustug sportu, turystyki i rekreacji wielko$¢ wskaznika jest
Scisle zwigzana z rodzajem tych ustug, sposobem zagospodarowania oraz
iloscig uzytkownikow - wskaznik ten winien zosta¢ okreslony na etapie
sporzadzania projektu miejscowego planu,

w terenach zabudowy o przewazajacej funkcji produkcyjno-ustugowej PU:

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej w terenach zabudowy
0 przewazajgcej funkcji produkcyjno-ustugowej potozonej:

— poza terenami powigzan przyrodniczych - nie moze by¢ mniejsza niz 20%
jej powierzchni;

— w zasiegu terendéw powigzan przyrodniczych nie moze by¢é mniejsza niz
50% jej powierzchni;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy produkcyjno-
ustugowej nie moze byé mniejsza niz 1000m?;

f)  wysoko$¢ nowej zabudowy w terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej
powinna wynosi¢ maksymalnie 10m, z dopuszczeniem mozliwosci realizacji
obiektow wyzszych w sytuacji uzasadnionych technologig produkcji lub
innymi wzgledami technicznymi - typu: komin, suwnica, maszt parametry te
powinne zosta¢ ustalone na etapie opracowania projektu miejscowego planu;

g) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 40%, dopuszcza
sie w sytuacji rozbudowy istniejgcego, zwartego zainwestowania,
zwiekszenie wskaznika powierzchni zabudowy na etapie opracowania
miejscowego planu do poziomu 50%;

h) wielkos¢ wskaznika miejsc parkingowych dla zabudowy produkcyjno-ustugowej
jest scisle zwigzana z rodzajem prowadzonej dziatalnosci i ustug - wskaznik
ten winien zosta¢ okreslony na etapie sporzadzania projektu miejscowego
planu na podstawie ilosci zatrudnionych Ilub ilosci korzystajgcych
z prowadzonych na tym terenie ustug ewentualnie na podstawie innego
charakterystycznego miernika ilosci uzytkownikbw np. minimum 30 miejsc
postojowych na 100 zatrudnionych lub minimum 20 miejsc na 100 Kklientow.

na pozostatych terenach strefy urbanizacji, w ktérych dopuszcza sie realizacje nowej

zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej nalezy stosowac parametry i wskazniki takie jak
dla zabudowy mieszkaniowej lub ustugowe] w terenach zabudowy o funkgji
mieszkaniowej i ustugowe,

w pozostalych terenach strefy urbanizacji dla istniejgcej zabudowy w sytuacji jej

rozbudowy i przeksztaicen, wielkosci ustalonych powyzej wskaznikbw mogg by¢

indywidualnie korygowane na etapie opracowywania projektu miejscowego planu,
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8) podstawowg formg dachdéw budynkow w strefie urbanizacji sg dachy spadziste
0 jednakowym nachyleniu pofaci gtéwnych wynoszacym od 35° do 45°., dopuszcza sie
mozliwos¢ zastosowania innych dachéw dla budynkéw gospodarczych i garazowych,
budynkéw o rozpietosci przekraczajgcej 15m oraz dla budynkéw ustugowych
i specjalnych - typu: np. wieza widokowa, obiekty strazy pozarnej, koscioty, kaplice — dla
takich budynkéw ksztatt dachu powinien zosta¢ ustalony indywidualnie na etapie
opracowania projektu planu miejscowego.

2. w strefie terendw otwartych i siedliskowych:

1) w terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej M3:

a)

b)

c)

d)

e)

powierzchnia biologicznie czynna dzialki zabudowy mieszkaniowej,

zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej z ustugami lub zabudowy

ustugowej potozonej:

— poza terenami powigzan przyrodniczych - nie moze by¢ mniejsza niz 40%
jej powierzchni;

- W zasiegu terendw powigzan przyrodniczych nie moze by¢ mniejsza niz
60% jej powierzchni;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy:

— mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolnostojgcej nie moze byc
mniejsza niz 1000m?;

— mieszkaniowej z ustugami nie moze byé mniejsza niz 1200m?

— zabudowy ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz 700m?

wysokos$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oraz

zabudowy mieszkaniowe] w zabudowie zagrodowej powinna wynosic

maksymalnie 9m;

wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 30%, dopuszcza

sie w sytuacji rozbudowy istniejgcego, zwartego zainwestowania,

zwiekszenie wskaznika powierzchni zabudowy na etapie opracowania

miejscowego planu do poziomu 50%;

wskaznik miejsc parkingowych:

— dla zabudowy mieszkaniowej winien wynosi¢ minimum 1 miejsce parkingowe na
1 mieszkanie,

— dla zabudowy zagrodowej winien wynosi¢ minimum 1 miejsce parkingowe na 1
mieszkanie oraz jedno miejsce postojowe dla ciggnika,

— dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami winien wynosi¢ minimum 1 miejsce
parkingowe na 1 mieszkanie oraz minimum 1 miejsce parkingowe na kazde
rozpoczete 30m? ustugowej powierzchni uzytkowej,

— dla zabudowy ustugowej winien wynosi¢ minimum 1 miejsce parkingowe na
kazde rozpoczete 30m? ustugowej powierzchni uzytkowe;.

2) w terenach ustug sportu, turystyki i rekreacji US:

a)

b)

c)

d)

powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej w terenach zabudowy
ustug sportu, turystyki i rekreacji potozonej nie moze by¢ mniejsza niz 40% jej
powierzchni;

minim%Ina powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz
2000m7;

wysokos¢ nowej zabudowy w terenach ustug sportu, turystyki i rekreacji
powinna wynosi¢ maksymalnie 10m, z dopuszczeniem, aby wysokos¢
obiektow specjalnych np. wieze widokowe, zostata ustalona na etapie
opracowania planu miejscowego;

wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 40%,
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e) wielkos¢ wskaznika jest $cisle zwigzana z rodzajem tych ustug, sposobem
zagospodarowania oraz iloscig uzytkownikdéw - wskaznik ten winien zostaé
okreslony na etapie sporzgdzania projektu miejscowego planu.

3) podstawowg formg dachow budynkéw w strefie terenéw otwartych i siedlis-
kowych sg dachy spadziste o jednakowym nachyleniu potaci gtownych
wynoszacym od 35° do 45° dopuszcza sie mozliwosé zastosowania innych
dachow dla budynkow gospodarczych i garazowych, budynkow o rozpietosci
przekraczajgcej 15m oraz dla budynkéw ustugowych i specjalnych - dla takich
budynkow ksztalt dachu powinien zosta¢ ustalony indywidualnie na etapie
opracowania planu miejscowego.

4) w strefie terendw otwartych i siedliskowych dla istniejgcej zabudowy w sytuacji jej
rozbudowy i przeksztatcen, wielkosci ustalonych powyzej wskaznikbw mogg byc¢
indywidualnie korygowane na etapie opracowywania miejscowego planu.

3. w_strefie _przyrodnicze]  dla istniejacej zabudowy w sytuacji jej rozbudowy
I przeksztatcen oraz dla ewentualnej nowej zabudowy, dopuszczonej na podstawie
przepisow odrebnych, wskazniki i wytyczne urbanistyczne winne by¢ ustalane
indywidualnie na etapie opracowywania miejscowego planu.

2.4. Zielen

Majac na wzgledzie geograficzne pofozenie obszaru gminy, szczegolne zasoby
przyrodnicze, warunki fizjograficzne w szczegolnosci rzezbe terenu, generalng zasada ustalong
W niniejszym Studium jest:

» ochrona istniejgcych zasobow srodowiska, w tym walorow krajobrazowych,

» zachowanie réwnowagi przyrodniczej, w tym ochrona réznorodnosci biologicznej

obszaru;

realizowana poprzez pozostawienie do utrzymania, porzgdkowania, uzupetienia i rewitalizacji
terendw przyrodniczo czynnych obejmujacych ustalone w strefie urbanizacji tereny zieleni,
tereny rolne, tereny lasow i zalesien, zdrzewien i zakrzewien oraz terendw zieleni naturalnej
w strefie 1l oraz tereny laséw, zalesien, zdrzewien i zakrzewien oraz zieleni naturalnej w strefie
przyrodniczej, powigzane wzajemnie ustalonymi w niniejszym dokumencie terenami powigzan
przyrodniczych zobrazowanymi na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania
przestrzennego.

Ochrong objeto wszystkie wystepujace na obszarze gminy formy przyrody objete
ochrong statutowa. Istniejgce lasy i zadrzewienia podlegajg ochronie jako istotny czynnik
ksztattujgcy lokalne warunki klimatyczne oraz stanowigcy naturalng ostoje flory i fauny.

W sagsiedztwie terendéw lesnych, w strefie ekotonowej na granicy ekosystemu lesnego
i nielesnego, ustala sie koniecznos¢ zachowania terenéw wolnych od zainwestowania, tereny
te w wiekszosci zostaly wigczone w obreb terendéw zadrzewien i zakrzewien oraz zieleni
naturalnej.

Szczegoblnej ochronie podlegajg rowniez tereny potozone w sasiedztwie ciekéw, one
rowniez w wiekszosci zostaty wigczone w obreb terendw zieleni naturalne;.

Tereny powigzan przyrodniczych stanowig wazny element systemu ochrony srodowiska
przyrodniczego, ustalono w nich konieczno$¢ zapewnienia wysokiego udziat terenu
biologicznie czynnego ponadto tereny te winny by¢é wolne od réznego rodzaju barier
architektonicznych. Dziataniem szczegdlnie istotnym bedzie zapewnienie bezkolizyjnych
powigzan terenow np. przedzielonych drogami, w nich winne zosta¢ zrealizowane bezpieczne
miejsca przejsc dla zwierzat.

W niniejszym studium utrzymano lokalizacje cmentarzy na bazie obowigzujgcych
przesadzen planistycznych oraz zapewniono mozliwo$¢ rozbudowy istniejgcego cmentarza
w Nowym Wisniczu. Cmentarze powinny posiada¢ dogodne potaczenia komunikacyjne,
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zarébwno dla ruchu indywidualnego jak i zbiorowego oraz odpowiednig liczbe miejsc
parkingowych, zlokalizowanych w bliskim sagsiedztwie (minimum 10).

Zgodnie z przepisami odrebnymi wokot cmentarzy nalezy zabezpieczy¢ pasy izolujgce
obejmujg obszary o zasiegu 50m i 150m od ich granic, w ktérych dziatalnos¢ inwestycyjna
musi by¢ oparta na zasadach i przepisach odrebnych.

2.5. TERENY WYL ACZONE SPOD NOWEJ ZABUDOWY

Studium ustala, iz wytgczone spod nowej zabudowy sa:

0 tereny laséw (za wyjatkiem obiektow stuzgacych gospodarce lesnej),
tereny zalesien,

tereny zieleni naturalnej,

tereny zdrzewienh i zakrzewien,

tereny rolne (za wyjatkiem pojedynczych obiektéw wchodzacych

w skiad gospodarstwa rolnego),

0 tereny wdd powierzchniowych

O O 0O

W _catosci wytaczone sg spod nowej zabudowy tereny ustalone w strefie przyrodniczej;
obejmujace tereny laséw, zalesien, zadrzewien i zakrzewien, zieleni naturalnej - wyjatek
mogq stanowi¢ jedynie inwestycje dopuszczone do lokalizacji w lasach dla realizacji obiektow
stuzgcych gospodarce lesnej oraz w terenach rolnych pojedyncze obiekty realizowane
w ramach gospodarstwa rolnego.

Wylgczone spod zabudowy sg znaczne tereny ustalone w strefie 1l terendw rolnych
i siedliskowych potozone poza wskazanymi w niniejszym studium terenami do zabudowy
oraz terenami ustug sportu, turystyki irekreacji, w tym catkowicie wytgczone z nowej
zabudowy tereny laséw, zalesien, zadrzewien i zakrzewien, zieleni naturalnej obejmujacej
tereny korytarzy ekologicznych.

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Gmina Nowy Wisnicz obejmuje obszar, w ktérym potozonych jest wiele form
przyrody objetych ochrong prawng, w tym:
Rezerwat Przyrody ,Kamieh Grzyb™- rezerwat geologiczno — lesny przyrody
nieozywionej, chronigcy fragment buczyny karpackiej oraz pomnik przyrody
nieozywionej- skaly z piaskowca istebniariskiego,

. Obszar Natura 2000 ,Nowy Wisnicz” PLH120048- po raz pierwszy zatwierdzony
Decyzjg Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r. (notyfikowana jako dokument nr C(2010)
9669) (2011/64/UE). Na terenie obszaru objeto ochrong 7 gatunkow zwierzat, w tym
ptazy i ssaki-nietoperze. Na terenie Obszaru Natura 2000 obowigzuje plan zadan
ochronnych, ktéry zostat przyjety Uchwatlg Nr XLI/630/17 Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 25 wrzesnia 2017 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla
Wisnicko — Lipnickiego Parku Krajobrazowego.

. 52 pomniki przyrody, wtym pojedyncze drzewa igrupy drzew w liczbie 51 oraz
1 pomnik przyrody nieozywionej skatka piaskowcowa.

Caly obszar gminy jest pofozony w granicach Wisnicko — Lipnickiego Parku Krajobrazowego-
utworzonego na podstawie rozporzgdzenia Wojewody Tarnowskiego Nr 27/97 z dnia 12 maja
1997 roku (Dz. Urz. Woj. Tarn. 14.05.1997 r. Nr 6, poz. 41).
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Na terenie Parku obowigzuje Plan Ochrony, ktory zostat przyjety Uchwatg Nr XLI/630/17
Sejmiku Wojewoddztwa Matopolskiego z dnia 25 wrzesnia 2017 r.

Dziatania zwigzane z zagospodarowaniem obszarow w obrebie Parku winny zmierza¢
w kierunku utrzymania i przywrocenia wartosci krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych,
w tym zachowania estetycznych i historycznych cech krajobrazu oraz réznorodnosci biologiczne.

Sposéb zagospodarowania i uzytkowania terenu nie moze powodowaé zagrozen, w tym
potencjalnych, dla zasobow Parku. Wszelkie dziatania zwigzane z zagospodarowaniem
przestrzennym winny by¢ prowadzone z uwzglednieniem obowigzujgacych na terenie Parku
uwarunkowan prawnych, w szczegolnosci wynikajgcych z ustawy o ochronie przyrody.

W stosunku do pomnikéw przyrody zakazuje sie w szczegolnosci: niszczenia, uszkadzania lub
przeksztalcania obiektu, wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,
uszkadzania i zanieczyszczania gleby, dokonywania zmian stosunkow wodnych, budowy
budynkow, budowli, obiektéw matej architektury i tymczasowych obiektéw budowlanych
mogacych mie¢ negatywny wptyw na obiekt chroniony badz spowodowac degradacje krajobrazu.

Ochrona pomnikow przyrody powinna by¢ realizowana takze przez zapewnienie ochrony
walorow krajobrazowych w ich otoczeniu, w tym zapewnienie wkasciwych warunkéw ekspozycii.
Nalezy zachowac konieczng odlegtos¢ wokot pomnikéw przyrody.

W obszarze gminy wystepuja licznie rosliny objete ochrong gatunkowa, wszelka dziatalnos¢
inwestycyjna w terenach wystgpienia siedlisk i chronionych gatunkéw nie moze naruszac
zakazOw z zakresu ochrony gatunkowej — musi by¢ zgodna z obowigzujgcymi przepisami w tym
zakresie.

Obszar Natura 2000 ,Nowy Wisnicz” PLH120048 podlega ochronie, wszelkie dziatania
i korzystanie z jego zasobow musi by¢ zgodne i prowadzone na zasadach ustalonych w prze-
pisach odrebnych.

Wystepujacy w obszarze gminy Rezerwat Przyrody ,Kamien Grzyb” podlega ochronie
statutowej. Wszelkie dziatania muszg by¢ zgodne i prowadzone na zasadach ustalonych
w przepisach odrebnych.

Wymienione wyzej obszary i obiekty chronione z mocy prawa zostaly oznaczone na rysunku
studium pn Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

2. W obszarze gminy ustala sie koniecznos¢ szczegolnej ochrony, poprzez zachowanie
istniejacych waloréw $rodowiska naturalnego, w tym terendw cennych przyrodniczo —
terendw laséw, tereny zalesien, zadrzewien i zakrzewieh oraz w szczegolnosci terenow
zieleni naturalnej potozonej w obszarach korytarzy ekologicznych.

Celem niniejszego dokumentu jest ochrona przed zainwestowaniem i zachowanie w jak
najlepszym stanie istniejacych weztow i korytarzy ekologicznych oraz ustalonych w niniejszym
dokumencie terendéw powigzan przyrodniczych.

Gtoéwnymi kierunkami dziatan w tym zakresie sa:

= utrzymanie i wzbogacanie obudowy biologicznej ciekdw wodnych,

= utrzymanie zadrzewien i zakrzewien przydroznych i srodpolnych,

= ochrona naturalnych koryt oraz stosowanie biologicznych metod regulaciji ciekow wodnych,

» utrzymanie istniejacej struktury uzytkowania i podziatdw gruntéw sprzyjajacych istniejacej
mozaice krajobrazu,

= wprowadzanie rozwigzan umozliwiajgcych przekraczanie istniejgcych barier ekologicznych,

= dbalos¢ o zapewnienie nalezytego stanu czystosci wod.
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Ponadto ustala sie koniecznos¢ ochrony krajobrazu kulturowego, poprzez zachowanie
istniejacych walorow tego krajobrazu oraz wiasciwe ksztaltowanie nowego zainwestowania
W jego sasiedztwie, w tym poprzez utrzymanie i kontynuacje przyjetych zasad ochrony
i ksztattowania zabudowy okreslonych w obowigzujgcych dokumentach.

W tym celu - w niniejszym studium - wyznaczono strefe ochrony ekspozycji, obejmujacg
tereny z ktérych roztaczajg sie otwarcia panoramiczne na obiekty zabytkowe i na szczegdlnie
wartosciowe elementy krajobrazu kulturowego. Szczegotowe zasady zagospodarowania terenow
potozonych w strefie ochrony ekspozycji okreslono w punkcie 4.3. niniejszego opracowania
Zasieg strefy ochrony ekspozycji oznaczono rowniez w czesci graficznej studium.

Ponadto w czesci rysunkowej studium wskazano punkty i ciggi widokowe stanowigce
uzupetnienie elementow waznych dla ochrony krajobrazu kulturowego. Ponadto w punkcie 4.3.
niniejszego opracowania ustalono zasady ochrony tych miejsc poprzez eliminacje dziatan,
ktére ograniczytyby z nich widocznosci.

3. Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym w na rysunkach studium wrysowano zasiegi
korytarzy ekologicznych potozonych w obszarze gminy Nowy Wisnicz.

W celu zachowania ich unikalnych wartosci przyrodniczo-krajobrazowych wszelkie dziatania
w ich obrebie powinny by¢ ukierunkowe na:

o zachowanie ich ciggtosci, poprzez utrzymanie terendw przyrodniczych stanowigcych
koncentracje i naturalne trasy migracji zwierzat i roslin,

0 utrzymanie terendw lesnych, szczegolnie drzewostandw starych oraz zalesianie nowych
terendw z uwzglednieniem wymagan ekologii oraz obowigzujgcymi Planami urzadzania
lasu (PUL) szczegblng ochrone laséw glebochronnych i wodochronnych,

o ochrone naturalnych dolin rzek i potokéw przed zainwestowaniem, w tym réwniez
zapewnienie droznosci ciekdw wodnych wraz z ich obudowa biologiczna,

o zachowanie terenéw podmoktych, tgk wilgotnych, terendéw bagiennych w stanie
naturalnym,

0 ograniczenie ingerencji turystycznej, szczegolnie motorowej (strefy ciszy) w rejonach
siedlisk i tras migracji zwierzat,

o w przypadku korytarzy biegnacych przez tereny zabudowy rozproszonej, zachowanie
powigzan przyrodniczych (zakaz tworzenia nowych barier, przegradzania istniejgcych
tras migraciji),

o tam, gdzie kolizje sg niemozliwe do unikniecia, zapewnienie przejs¢ i potaczen w formie
sztucznej.

4. Na obszarze gminy oraz w jej sasiedztwie nie ma wiekszych emitoréw zanieczyszczen
powietrza i stan czystosci powietrza w gminie jest stosunkowo dobry. Gléwnym zrodiem
zanieczyszczen, ksztattujgcym stan sanitarny powietrza sg przede wszystkim gospodarstwa
domowe wykorzystujgce do ogrzewania budynkéw wegiel lub koks oraz transport drogowy — tak
wiec zanieczyszczenia pochodzace ze zrédet lokalnych i zewnetrznych powodujg przekroczenia
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen powietrza jedynie w zakresie pylu zawieszonego.
W obrebie den dolinnych mogg jednak wystepowaé niekorzystne warunki aerosanitarne, ze
wzgledu na zaleganie inwersyjnych warstw powietrza, powodujacych kumulacje zanieczyszczen.
Gléwnym kierunkiem ograniczenia emisji zanieczyszczen jest modernizacja systemow
grzewczych (w tym instalacja nowoczesnych, wysokosprawnych kottbw grzewczych oraz
wykorzystanie nosnikdw energii minimalizujgcych emisje zanieczyszczen powietrza).

W zakresie respektowania obowigzujgcych norm czystosci powietrza, wod i gleb oraz
norm dopuszczalnego hatasu ustalenia polityki ochrony srodowiska (nawigzujgc do
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powszechnie obowigzujacych aktow prawnych) okre$lajg nastepujgce warunki dotyczace
obszaru catej gminy:
» zaopatrzenia obiektéw w ciepto w oparciu o paliwa czyste ekologicznie i wykorzys-
tywanie technologii zapewniajgcych brak negatywnego oddziatywania na srodowisko;
* wyposazanie terendw budowlanych w systemy kanalizacji zbiorczej;
e likwidacje ucigzliwosci (doprowadzenie do powszechnie obowigzujgcych norm)
w obiektach istniejgcych, stanowigcych zagrozenie dla srodowiska poprzez
wdrazanie nowoczesnych technologii, maszyn 1 urzadzen oraz podjecie
réznorodnych dziatah iinwestycji skutecznie neutralizujgcych negatywne
oddziatywanie, uje¢ wod powierzchniowych na potokach Potomianka
i Leksandrowa.

5. Na wodach podziemnych i powierzchniowych potoku Potomianka, Leksandrowka,
Olchawa bazujg istniejgce i projektowane systemy wodociggowe gminy.

Brak dobrze uregulowanej gospodarki sciekowej na terenie Gminy stanowi podstawowe
wewnetrzne zagrozenie srodowiska. Osiggniecie poprawy czystosci wod na terenie gminy
jest uwarunkowane skanalizowaniem gminy, poprzez realizacje systemu kanalizacji
zbiorczej oraz dbalos¢ o przestrzeganie zasad i przepisow w sytuacji funkcjonowania
w obszarze gminny innych form odprowadzania i oczyszczania sciekow (w tym lokalnych
oczyszczalni $ciekdw, szczelnych zbiornikbw wybieralnych i ptyt do skladowania obornika
w zagrodach) a takze prawidiowe odprowadzanie wod z nawierzchni utwardzonych,
miedzy innymi z drég, parkingow itp.

6. Wszystkie cieki wystepujace w obszarze gminy podlegajg ochronie i winny zacho-
wac swag naturalng ciggto$¢. Na terenach bezposrednio przylegajacych do ciekdw obejmujgcych
pasy terenu o szerokosci minimum 5m od gérnej krawedzi koryta cieku, postuluje sie na etapie
opracowania mpzp wprowadzenie zakazu realizacji nowych obiektéw budowlanych.

7. Na podstawie przepisow odrebnych dla rzek i potokbw w obszarze gminy, nie
zostaly dotychczas wyznaczone obszary szczegllnego zagrozenia powodziowego.
Niemniej na podstawie zdarzen z lat ubiegtych, mozna ustali¢ iz, prawdopodobnym jest
zagrozenie podtopieniem terendw potozonych w bezposrednim sasiedztwie potokdw
w czasie nawalnych deszczy, gdy wody ich gwaltownie wzbierajg. Tereny te winne zostac
wytgczone z zabudowy, nalezy ogranicza¢ mozliwosc¢ lokalizacji zabudowy w dolinach
rzecznych, w szczegolnosci w dolinie Leksandrowki.

8. Jednym z zagrozen dla gleb na obszarze gminy sg procesy erozyjne. Najwieksze
przeksztatcenia gleb powodujg zmywy powierzchniowe i erozja, na skutek ktorych
nastepuje redukowanie migzszosci poziomu prochniczego w glebach. Szczegdlne
zagrozenie erozjg wystepuje na terenach pozbawionych trwatej pokrywy roslinnej
w granicach terendw gruntow ornych. Racjonalne uzytkowanie gruntow rolniczych
powinno zapewniaé ochrone gleby przed erozjg, niszczeniem mechanicznym oraz
zanieczyszczeniami  substancjami  szkodliwymi. Obok zabiegéw ochronno -
pielegnacyjnych gruntéw rolnych tj. stosowanie poprzeczno - stokowego uktadu pdl
i dziatlek, wiasciwych metod uprawy ze szczegolnym uwzglednieniem ptodozmianu,
wprowadzanie zadrzewien $rodpolnych ma szczegélne znaczenie dla utrzymania
produkcyjnosci gleby i zachowanie rownowagi biologicznej w srodowisku. Zadrzewienia
srodpolne wptywajg przede wszystkim na ksztattowanie warunkéw mikroklimatycznych
(zmniejszanie sity wiatru, temperatury, wzrost wilgotnosci powietrza), a co za tym idzie
wptywajg korzystnie na bilans wodny gleby.
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9. Ochrona przed hatasem terenu gminy wymaga wprowadzenia koniecznych zmian
w budownictwie i inzynierii ruchu drogowego nalezy:

- przestrzega¢ wypetniania zobowigzan inwestoréw do budowy infrastruktury
przeciwhatasowej;

— dazy¢ do poprawiania organizacji ruchu gwarantujgcej ptynnosc¢ jazdy;

— dazy¢ do systematycznej poprawy stanu nawierzchni drdg;

— promowac i rozwija¢ alternatywne sposoby poruszania sie, w tym celu nalezy
zintensyfikowac¢ budowe $ciezek rowerowych;

— zmniejszyc¢ ucigzliwosci zwigzane z istniejagcym poziomem hatasu, w tym np. po-
przez: zwiekszenie ilosci izolacyjnych paséw zadrzewien, stosowanie dzwieko-
chtonnych elewacji, wymiane okien na dzwiekoszczelne w domach
mieszkalnych przy trasach intensywnego ruchu;

— prowadzi¢ odpowiednie dziatania, np. kladace wiekszy nacisk na problematyke
hatasu, ktore pozwolg na prowadzenia dziatalnosci edukacyjnej o zagrozeniu
srodowiska i zdrowia ludzkiego.

10. W obszarze gminy w miejscowosci Muchowka wystepuje udokumentowane zioze
gazu ziemnego ,takta’, zlokalizowane na pograniczu gmin Nowy Wisnicz i Zegocina.
Eksploatacja gazu prowadzona jest przez Polskie Gornictwo Naftowe i Gazownictwo S.A.
Z terenu gminy wydobywane jest ok. 380 ty$ nm® gazu ziemnego rocznie (przy catkowitej
eksploatacji zloza ok. 750 ty$ nm® rocznie). Zgodnie z przepisami odrebnymi na terenie
zloza zostat wyznaczony obszar iteren gorniczy ,takta”. Na terenie ztoza znajdujg sie
czynne i zaczopowane odwierty eksploatacyjne, gazociagi kopalniane oraz zabudowa
technologiczna kopalni w miejscowosci.

W zwigzku z lokalizacjq istniejgcych odwiertow w | strefie urbanizacji i 1l strefie terenéw
rolnych i siedliskowych, ustala sie koniecznos¢ zachowania stref wolnych od zabudowy-
od odwiertéw czynnych strefg o promieniu r=50m, od odwiertéw zlikwidowanych strefg
0 promieniu r=5m.

Zobowigzuje sie do zachowania odlegtosci podstawowych obryséw obiektéw
terenowych od gazociggéw, urzadzen technologicznych znajdujacych sie na terenie
zabudowy technologicznej kopalni.

W zwigzku z dalszg eksploatacjg gazu i rozwoju zakfadu przewiduje sie budowe
nowych urzadzen, przebudowe, rozbudowe, remont i rozbiorke istniejgcych urzadzen
i obiektéw budowlanych zwigzanych z eksploatacjg gazu ziemnego w ramach zasiegu
stref od odwiertow, odlegtosci podstawowych od gazociggéw oraz na terenie zabudowy
technologicznej kopalni.

Ponadto na terenie gminy Nowy Wisnicz umozliwia sie prowadzenie prac
poszukiwawczych tj. badan geofizycznych, wiercen oraz budowe infrastruktury technicznej
zwigzanej z poszukiwaniem oraz eksploatacjg zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego.

11. Na terenie gminy wystepuje zagrozenie ruchami masowymi. Osuwiska skoncen-
trowane sg w szczegodlnosci w rejonie Krolowki, Starego Wisnicza, Wisnicza Matego,
Nowego Wisnicza i Kopalin.

Na obszarze gminy Nowy Wisnicz, rozpoznano fgcznie 273 osuwisk, wtym 29
aktywnych, 137 okresowo aktywnych, 98 nieaktywnych oraz 9 osuwisk o réznych strefach
aktywnosci w obrebie jednego osuwiska. Wyznaczono rowniez 13 terendéw zagrozonych
ruchami masowymi.

Ponad potowa osuwisk wystepujacych na badanym obszarze jest okresowo aktywna
i stanowig one okoto 38,48% powierzchni wszystkich opisanych osuwisk, osuwiska
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aktywne stanowig 5,12%, nieaktywne 41,06% a pozostate 15,34% przypada na osuwiska
o réznych strefach aktywnosci.

Przy lokalizowaniu poszczegoélnych osuwisk oraz okreslaniu ich statusu aktywnosci,
nalezy wzig¢ pod uwage mogace wystgpi¢ réznice pomiedzy informacjami pochodzacymi
z Panstwowego Instytutu Geologicznego map SOPO (System Ostony Przeciwosuwis-
kowej) a stanem rzeczywistym.

Niniejsza edycja studium, na terenach osuwiskowych i zagrozonych ruchami masowymi
nie wprowadza nowych terenéw do zainwestowania kubaturowego.

Utrzymuje sie jedynie tereny budowlane ustalone w dotychczasowych obowigzujgcych
dokumentach planistycznych.

Faktyczna mozliwosc lokalizacji nowej zabudowy na terenach osuwisk i na terenach
zagrozonych ruchami masowymi zaistnieje tylko w przypadku przeprowadzenia
specjalistycznych badan geologicznych, ktére okreslg mozliwosci realizacji zabudowy na
nich w sposob bezpieczny. Dokumentacje takie winny zosta¢ sporzadzone dla konkretnej
dziatki budowlanej przez jej wkasciciela.

12. W obszarze gminy wprowadza sie zakaz budowy =zaktadow stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii, w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska.

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. Wystepujace na obszarze gminy Nowy Wisnicz zespoty i obiekty zabytkowe, stanowiska
archeologiczne; swiadczace o tradycji osadnictwa w tym rejonie, opisano szczegétowo w Tomie
| ,Uwarunkowania i mozliwosci rozwoju”, w rozdziale 5 zatytulowanym Analiza zasobow
dziedzictwa kulturowego, w tym zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesne.

Wielkos¢ zasobow kulturowych wystepujgcych na obszarze gminy charakteryzujg
obiekty wpisane do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji zabytkow oraz wykazu stanowisk
archeologicznych.

Rejestr zabytkbw gminy Nowy Wisnicz zawiera 17 pozycji wsrod ktérych na
szczegoOlng uwage zastuguje:
e« Zamek w Wisniczu - jeden z najcenniejszych w Polsce dziet wczesnobarokowej
architektury rezydencjonalno — obronnej
» Koéciot Parafialny P.W. Wniebowziecia NMP w Nowym Wisniczu
* Dworek podmiejski ,Koryznéwka”
» Ukfad urbanistyczny miasta Nowy Wisnicz (XVII w.)
* Budynek Liceum Sztuk Plastycznych.

Na terenie Gminy znajduje sie 114 obiektéw zabytkowych ujetych w Gminnej Ewidencji
Zabytkdbw objetych ochrong. Mimo niedawnej aktualizacji GEZ, dokument ten ma
charakter zbioru otwartego i moze podlega¢ sukcesywnym zmianom.

W wykazie stanowisk archeologicznych Gminy znajduje sie 246 pozycji, wtym
stanowiska punktowe i obszarowe, datowane od prahistorii do nowozytnosci. Ze wzgledu
na szczegolne walory strefg ochronng objeto grodzisko w miejscowosci Kopaliny.

Wszystkie zespoly i obiekty zabytkowe, stanowiska archeologiczne sg objete ochrong
prawng.

Ewidencja stanowisk archeologicznych w Gminie Nowy Wisnicz tak jak GEZ ma
rowniez charakter zbioru otwartego i podlega sukcesywnej aktualizaciji.
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Lokalizacje obiektow zabytkowych zostaty uwidocznione w czesci graficznej studium.

2. Generalne ustalenia polityki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr
kultury wspétczesnej dotyczg w szczegolnosci:

* oObjecia stalg ochrong wszystkich zespotow zabytkowych oraz pojedynczych

obiektow i elementoéw zabytkowych, ktore z racji posiadanej rangi historycznej
i wartosci winne zostac¢ zachowane dla nastepnych pokolen,

* objecia stalg ochrong miejsc upamietniajgcych wazne wydarzenia historyczne,

e uzupetniania i korygowania gminnej ewidencji obiektow zabytkowych i innych
dokumentacji historycznych,

e utworzenie parku kulturowego obejmujgcego centralng czes¢ miasta Nowy Wisnicz
wraz z zamkiem w zaproponowanych na rysunku studium granicach,

» wlasciwego wykorzystania obiektéw zabytkowych w dostosowaniu do aktualnych
potrzeb w sposéb nie kolidujacy z ich charakterem i nie stanowigcy zagrozenia dla
konstrukcji i substancji kulturowej,

» zachowania naturalnego otoczenia obiektéw zabytkowych, tj. zaréwno terendow
zainwestowanych jak i zieleni towarzyszgcej,

* przestrzegania zasad ochrony stanowisk archeologicznych zgodnie z ustalonymi
przepisami odrebnymi stanowigcymi uwarunkowania dla inwestowania w rejonie ich
wystepowania.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie zespotow zabytkowych oraz pojedynczych
obiektow i elementow wpisanych do rejestru zabytkéw, gminnej ewidencji zabytkow oraz
w obrebie stanowisk archeologicznych wymagajg postepowania zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

Niniejsza edycja studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Nowy
Wisnicz podtrzymuje generalne ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw w zakresie
ochrony konserwatorskiej, gdyz nie zachodzg przestanki merytoryczne i formalno-prawne
dla ich generalnej zmiany. Natomiast w trakcie opracowywania kolejnych edycji planéw
miejscowych, tereny przylegajgce do obiektéw zabytkowych winne zosta¢ objete
szczegOlowg analiza uwzgledniajgcg sasiedztwo, ktérej wynikiem bedzie ustalenie
nakazow i zakazow dla przeznaczenia i zagospodarowania otoczenia zabytku.

Polityka przestrzenna oraz wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne winny respektowac
zasady i wytczne ustalone w planowanym do utworzenia przez Gmine dokumencie
okreslajgcym zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych
i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje
materiatdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.

Ponadto wytyczne i rekomendcje w zakresie ksztaltowania i ochrony krajobrazu, bedg
wskazane w audycie krajobrazowym wojewddztwa, bedacym obecnie w opracowaniu,
jego zapisy winne stanowi¢ wytyczne dla prowadzenia polityki przestrzennej gminy
w zakresie ochrony wartosci kulturowych i krajobrazowych tego obszaru.

3. W studium ustala sie koniecznos¢ ochrony szczegolnych miejsc i terendw z ktérych
roztacza sie widok na obiekty zabytkowe i tradycyjny krajobraz kulturowy.

W tym celu w niniejszym studium wyznaczono strefe ochrony ekspozycji, ktdrg objeto
eksponowane tereny dalekiego widoku i otwarcia panoramiczne na obiekty zabytkowe
oraz szczegOlnie warto$ciowe czesci krajobrazu kulturowego.
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Miedzy innymi, strefg objeto tereny z pieknymi widokami na wzgérze zamkowe oraz
klasztorne w Nowym Wisniczu, obszar otwarcia widokowego przy drodze Kobyle —
Chronéw oraz teren eksponujacy panorame krajobrazu kulturowego w Starym Wisniczu.

W strefie ochrony ekspozycji ustala sie koniecznos¢ celowego ksztattowania zabudowy
I zagospodarowania, poprzez:

o realizacje zabudowy, ktéra nie przestoni panoramy terenu o wysokich walorach

krajobrazowych;

o zakaz realizacji zwartych zespotdow zieleni wysokiej, mogacej powodowac
przystoniecie panoramy objetej ochrona;

o koniecznos$¢ ograniczenia wysokosci zabudowy;

o dbatos¢ o staranne wkomponowanie nowych obiektow i urzadzehn w krajobraz
w tym utrzymanie jednorodnej kolorystyki pokry¢ dachowych;

O ograniczanie mozliwosci poszerzania terenéw budowlanych ustalonych w obowia-
zujgcych planach i wyznaczania nowych terendw do zabudowy w kolejnych
edycjach planéw;

O ograniczanie intensywnosci zainwestowania w nowych edycjach planow.

Ochrone ekspozycji obiektow i krajobrazu kulturowego dopetniajg wskazane w czesci graficznej
punkty i ciggi widokowe, z ktory ustala sie nakaz ochrony widocznosci (to jest zakaz
wprowadzania dziatan i inwestycji ktore by mogty jg ograniczy¢). Zasieg terenu ochrony wokéot
punktow i ciggéw widokowych nalezy ustali¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktora winna wynosi¢ okoto 30m.

Ponadto, na terenach posiadajacych szczegdlne walory przyrodnicze i krajobrazowe,
wyznaczono tereny powigzan przyrodniczych bedacych czescig catego systemu niezbednego
dla ochrony s$rodowiska przyrodniczego. Na rysunku studium zatytutowanym Kierunki
zagospodarowania przestrzennego oznaczono potozenie i zasieg powigzan przyrodniczych.
Tereny powigzan podlegajg ochronie, poprzez utrzymanie naturalnego - przyrodniczego
sposobu uzytkowania.

5. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TE CHNICZNEJ

5.1. KOMUNIKACJA

Gtowne cele polityki komunikacyjnej koncentru;j asie na:

0 zapewnieniu mieszkancom gminy dogodnej dostepnosci do celéw ich podrézy i do
ich miejsc zamieszkania w akceptowanych standardach podrozowania przy
jednoczesnej minimalizacji transportochtonnosci uktadu komunikacyjnego,

o eliminacji badz tagodzeniu ucigzliwosci funkcjonalnych i $rodowiskowych
powstajgcych w wyniku rozbudowy tego uktadu,

o wykorzystaniu potozenia gminy w stosunku do uktadu drég ponadregionalnych dla
aktywizacji gospodarczej terenGw gminy.

W zakresie komunikacji realizacja polityki gminy wymaga podjecia, badz kontynuacji

dziatan dotyczacych:

e sukcesywnej modernizacji i rozbudowy sieci drég lokalnych i dojazdowych na
terenie calej gminy w nawigzaniu do istniejgcego uktadu drogowego,

» wspotdziatania przy modernizacji i rozbudowie sieci drog ponad gminnych, w tym
drog wojewaodzkich i drég powiatowych,

» sukcesywnej realizacji brakujgcych powigzan wewnetrznych,

» sukcesywnej realizacji parkingdbw w sasiedztwie osrodkow handlowych, ustugowych
i atrakcyjnych pod wzgledem turystycznym,
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e podwyzszenia standardu funkcjonalnego i stanu bezpieczenstwa na drogach,
poprzez sukcesywng realizacje chodnikow dla pieszych na obszarach zabudowy
oraz przebudowe miejsc szczegblnie niebezpiecznych,

» realizacji sieci niezaleznych od uktadu drogowego tras rowerowych,

e poprawa standardu podrézowania zbiorowg komunikacjg autobusowag
i mikrobusowg w zakresie optymalizaciji ilosci i rozktadu kurséw, jakosci taboru oraz
budowy zatok i wiat przystankowych,

e utrzymanie i realizacja nowych szlakdéw turystycznych pieszych, rowerowych,
drogowych (tras widokowych i miejsc zatrzymania w obszarach atrakcyjnych
widokowo).

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy utrzymuje
zasady aktualnego modelu sieci transportowej, a zatem utrzymuje sie istniejgcy
podstawowy ukitad drogowy w zakresie powigzan wewnetrznych i tranzytowych.

Studium zaktada utrzymanie istniejgcych przebiegow drog przy zatozeniu ich modernizaciji.

Podstawowg sie¢ drogowo-uliczng, w zakresie zewnetrznych powigzan lokalnych,
stanowi¢ beda;:
* na kierunku pétnoc - potudnie - droga wojewddzka nr 965 Zielona - Bochnia -
Limanowa; o dtugosci na terenie opracowania ok. 9.6 km,
» droga wojewddzka nr 966 Wieliczka - Gdow - Muchéwka — Tymowa 0 przebiegu
zachod — wschdd - o diugosci w granicach opracowania ok. 4.0 km,
» drogi powiatowe, petnigce funkcje drog zbiorczych i lokalnych:
- nr 1447 K Muchéwka-Porgbka Iwkowska o dlugosci w granicach opracowania ok.
1km,
- nr 1444 K Uszew — Nieznanowice, dtugosc¢ ok. 6,8 km,
- nr 2080 K Kopaliny - Stary Wisnicz, dtugos¢ ok. 3,9 km,
- nr 2079 K Nowy Wisnicz - Chronow, dtugosc¢ ok. 2,4 km,
- nr 2078 K Kobyle - Lipnica Gorna, dlugosc¢ ok. 1,5 km,
- nr 2077 K Nowy Wisnicz - Lipnica Murowana, dtugosc¢ ok. 2,9 km,
- nr 2076 K Lipnica Murowana - Potom, dlugosc¢ ok. 1,2 km,
- nr 2082 K Olchawa — Leszczyna, dtugosc ok. 5,3 km.

Drogowy uktad uzupetniajagcy stanowi¢ bedg drogi gminne: lokalne i dojazdowe
oznaczone na rysunku studium pn Kierunku zagospodarowania przestrzennego,

Obecnie w wielu przypadkach drogi na terenie gminy, w tym drogi wojewodzkie
i powiatowe, nie posiadajg zadowalajgcych parametrow technicznych i jakosci
nawierzchni. Drogi te winne by¢ sukcesywnie modernizowane idostosowywane do
normatywnych parametrow.

Przez teren gminy przebiega sie¢ szlakow turystyki pieszej, rowerowej, konnej. Jednym
z gtownych jest szlak niebieski ,Przez Pogorze Wisnickie” biegnacy od Bochni przez Nowy
Wisnicz, Kamien Grzyb, Kamienie Brodzinskiego, Rajbrot, Lopusze, Kamionna, Tymbark.
taczna dilugosé trasy wynosi 54 km. Oznakowano takze zielony szlak pieszy Nowy
Wisnicz- Lipnica Murowana- Rajbrot o diugosci 38,2 km. Wyznaczono réwniez Sciezke
spacerowg ,Borowna-Chronéw” o dtugosci 4,1 km, poprowadzona do pomnika przyrody
nieozywionej ,Skatki Chronowskie”. Ze wzgledow historycznych utworzono takze ,Szlak
Wegierski”, ktéry taczy dawne osrodki Doliny Raby.
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Nalezy dazy¢ to wyznaczania nowych szlakéw pieszych i rowerowych w celu
udostepniania ciekawych krajobrazowo czesci gminy.

5.2. GOSPODARKA WODNO — SCIEKOWA

Woda dla wodociggéw eksploatowana jest z ujecia wody podziemnej ,Olchawa”
w Nowym Wisniczu oraz z uje¢ wod powierzchniowych na potokach Potomianka
i Leksandrowa 1l w miejscowosci Potom Duzy - Leksandrowa. Wydajnos¢ stacji
uzdatniania wody wynosi odpowiednio 800 m3/d w Nowym Wisniczu i 192 m3/d
Leksandrowa-Potam.

Zuzycie wody w gminie w 2016 r. osiagneto 206,4 dam® (w miescie 105,7 dam®, na
terenach wiejskich 100,7 dam?®) i stale rosnie. W przeliczeniu na 1 mieszkanica w 2016 r.
zuzycie wody wynosito 14,9 m* (w miescie 38,1 m®, na terenach wiejskich 9,1 m®).

Stan jakosci wody w wodociggu na biezgco kontrolowany jest przez Stacje Sanitarno -
Epidemiologiczng w Bochni. Na terenach nie objetych zasiegiem wodociggdéw mieszkancy
korzystajg z indywidualnych studni i wodociggéw lokalnych.

5.2.1. Zaopatrzenie w wod €

Gtéwnym zrédiem zaopatrzenie mieszkancéw Gminy w wode sa:

o wody z ujecia wody podziemnej ,,Olchawa” w Nowym Wisniczu;

o wody z uje¢ wod powierzchniowych na potokach Potomianka i Leksandrowa I

w miejscowosci Potom Duzy — Leksandrowa

Niecate 50% mieszkancow Gminy korzysta ze zbiorczego systemu wodociggowego.
Na terenach nie objetych zasiegiem wodociggéw mieszkancy korzystajg z indywidualnych
studni i wodociggow lokalnych.

Gtownym zadaniem w zakresie zaopatrzenia w wode mieszkancow jest rozbudowa
systemu zaopatrzenia w wode, budowe nowych uje¢ oraz modernizacje istniejgcych sieci
wskazane jest prawidiowe gospodarowanie zasobami woéd, w tym ich ochrona przed
nadmierng eksploatacjg oraz ochrona przed ich zanieczyszczeniem. w tym Ponadto
konieczne jest obnizenie strat wody na sieci oraz zwiekszenie stopnia niezawodnosci
pracy systemow wodociggowych obstugujacych mieszkancéw gminy.

5.2.2. Odprowadzenie $ciekow

Gitownym kierunkiem dziatan gminy w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow jest
realizacja systemu kanalizacji zbiorczej sanitarnej zakohczonej urzadzeniami oczyszczajgcymi
0 bardzo wysokim stopniu redukcji zanieczyszczen.

Obecnie gmina jest skanalizowana w niewielkim stopniu tylko niecate 20% mieszkancow
z niej korzysta.

W gminie Nowy Wisnicz funkcjonuje:

o0 Oczyszczalnia sciekow komunalnych w Starym Wisniczu. Oczyszczalnia oddana do
uzytku w 1994 roku - obstuguje sie¢ kanalizacyjng z terenu Nowego Wisnicza. Na jej
terenie oczyszczane sg rowniez scieki socjalno - bytowe z szamb z terenu gminy oraz
Scieki przemystowe o charakterze socjalno - bytowym). Stopien redukcji zanieczyszczen
wynosi ok. 95 %.

0 Oczyszczalnia sciekdw komunalnych w Nowym Wisniczu. Oczyszczalnia ta oddana do
uzytku w roku 2003 obstuguje sie¢ kanalizacyjng z terenu Nowego Wisnicza.

Na obszarze gminy, ktory nie zostat skanalizowany scieki odprowadzane sg do zbiornikdw
bezodptywowych i wywozone wozami asenizacyjnymi do punktu zlewnego w Starym Wisniczu.
Pojedyncze zabudowania posiadajg przydomowe oczyszczalnie sciekow.

42



Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Wisnicz

tom Il Kierunki zagospodarowania przestrzennego

5.3. ELEKTROENERGETYKA

Przez teren gminy (na pétnocny-wschoéd ipétinoc od miejscowosci Malty Wisnicz, Kobyle
i Chronow) przebiega napowietrzna dwutorowa linia elektroenergetyczna 400 kV relacji Tarnow-
Tucznawa, Tucznawa- Rzeszow.

Zrodiem zasilania dla gminy jest GPZ Kuréw (poza terenem gminy) oraz RS Muchéwka.
Odchodzace od nich linie sredniego napiecia 15 kV sg prowadzone w wersji napowietrzne.

Istniejgcy na obszarze gminy system elektroenergetyczny jest dobrze rozwiniety,
i dostosowany do obecnego zainwestowania oraz mozliwy do dalszej rozbudowy i modernizacji
w miare potrzeb.

Przewidywany wzrost zapotrzebowania na energie elektryczng moze by¢ pokryty w oparciu
o istniejacy rozbudowany i modernizowany uktad sieciowy.

Glowny nacisk w programie z zakresu elektroenergetyki potozony zostanie nie tylko na
poprawe jakosci obstugi mieszkancow poprzez :

0 zapewnienie prawidlowych parametréw jakosciowych dostarczanej energii elektrycznej

0 zwiekszenie niezawodnos$ci dostawy energii elektrycznej

0 zwiekszenie nieograniczonosci dostawy energii elektrycznej,
ale w zwigzku z potozeniem gminy w parku krajobrazowym wskazane jest aby w ramach
modernizacji istniejgcych sieci i budowy nowych byly one realizowane w systemie kablowym
podziemnym.

W obszarze gminy planowana jest budowa stacji GPZ Muchéwka 110/15kv oraz budowa linii
elektroenergetycznej 110kV {aczacej planowany GPZ z linig 110kV Wygoda — Dobczyce.
Projektowana linia 110 kV przebiega przez miejscowos¢ Muchdwka, Potom Duzy,
Leksandrowa, Stary Wisnicz. Szczegotowy przebieg przedstawiono na rysunku studium.
Przewidywana jest réwniez budowa linii 110 kV pomiedzy planowang stacjg 110/15 kV
Muchowka oraz istniejgcg stacjg 110/30/15 tososina. Na odcinku Potom Duzy- Stary Wisnicz
dopuszcza sie wykonanie linii 110kV w technologii kablowej podziemnej. Przewiduje sie korekty
dotyczace zmian w przebiegu projektowanej linii na etapie sporzadzania planéw miejscowych.
Zaklada sie jej czesciowe skablowanie (ziemne). Wskazane jest rowniez skablowanie
planowanej linii w catosci.

5.4. GAZOWNICTWO

Przewiduje sie utrzymanie dotychczasowych zasad zaopatrzenia w gaz mieszkancow
gminy. Aktualnie wszystkie wsie gminy sg zgazyfikowane. W miare potrzeb zaktada sie
rozbudowe sieci sredniego cisnienia na terenach wsi gminy w miare poszerzania terenéw
budowlanych.

Na obszarach gminy Nowy Wisnicz wystepuje rowniez infrastruktura gazowa wysokiego
cisnienia:

- gazocigg DN500 PN63 tukanowice- Skawina- Zelczyna

- gazocigg DN300 PN63 dolot do SP Nowy Wisnicz

- gazocigg DN50 PN63 dolot do SRP Nowy Wisnicz

- Stacja Redukcyjno- Pomiarowa Nowy Wisnhicz o przepustowosci Q- 3000 nm?/h,
modernizowana w 2007 i 2013 r.

Stacja Pomiarowa Nowy Wisnicz o przepustowosci Q- 6000 nm3h,
wybudowana w 2011 r.

W gminie funkcjonuje rozbudowana sie¢ gazowa sredniego i niskiego cisnienia.

Przewiduje sie utrzymanie, modernizacje, rozbudowe istniejacych gazociggéw oraz
realizacje nowych sieci i urzadzen w obszarze gminy. Warunki zagospodarowania terenow
potozonych w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych i planowanych gazociggéw regulujg
przepisy odrebne, ktore winny by¢ uwzglednione przy etapie opracowania planow
miejscowych.
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5.5. CIEPLOWNICTWO

Przewiduje sie utrzymanie dotychczasowej zasady zaopatrzenia w ciepto mieszkancow
gminy w oparciu o indywidualne oraz lokalne zrodia i urzgdzenia grzewcze, natomiast
podstawowym kierunkiem dziatan jest zmiana medium grzewczego; ze wzgledu na
ochrone powietrza atmosferycznego nalezy w zrodlach ciepta wykorzystywaé paliwa
czyste ekologicznie, z zastosowaniem technologii zapewniajgcych minimalne wskazniki
emisji gazéw i pytbw do powietrza lub alternatywne zrodia energii. Nalezy zwiekszy¢
wykorzystanie odnawialnych zrédet energii. Studium wyznacza obszar na ktérym mozliwe
bedzie rozmieszczenie urzadzen wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii
0 mocy przekraczajgcej 100 kW, tj w Starym Wisniczu na terenie o przewazajacej funkciji
produkcyjno-ustugowej oznaczonym symbolem PU na rysunku studium zatytutowanym
Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

5.6. TELEKOMUNIKACJA

Zachowuje sie istniejgce obiekty i urzgdzenia tgcznosci przewodowej i bezprzewodowej
z mozliwoscig ich przebudowy i rozbudowy oraz rozwoj systemoéw telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych, w tym mozliwos¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci w obszarze gminy.
Lokalizacja obiektow i urzadzeh telekomunikacyjnych winna uwzgledniaé ochrone
istniejgcej zabudowy, w szczegolnosci zwigzanej z pobytem ludzi jak réwniez walory
przyrodnicze terenéw, w tym krajobrazowe.

5.7. SKLADOWANIE ODPADOW

Gospodarowanie odpadami w gminie Nowy Wisnicz odbywa sie zgodnie z aktualnym
Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Matopolskiego.

Na terenie gminy Nowy Wisnicz obowigzuje uchwata nr XXXIX/357/17 Rady Miejskiej
w Nowym Wisniczu z dnia 25 pazdziernika 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie
Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Nowy Wisnicz.

Gospodarka odpadami prowadzona jest przez Zaktad Ustug Komunalnych w Nowym
Wisniczu. Odbiorem odpaddw komunalnych zajmujg sie 3 jednostki.

Na terenie gminy funkcjonuje Punkt Selektywnego Zbierania Odpadow Komunalnych
(PSZOK). Instalacja do odzysku, unieszkodliwiania odpadéw o mocy przerobowej 250
Mg/rok, ktéra jest w posiadaniu PW TOR Sp. z 0.0. w Nowym Wi$niczu.

Gmina Nowy Wisnicz posiada wiasne sktadowisko odpadéw komunalnych, prowadzone
jest przez Zaktad Ustug Komunalnych od 1 stycznia 2005 r.

Utrzymuje sie dotychczasowy system gospodarowania odpadami na terenie gminy,
oparty na zasadach ustalonych w Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy, w ktorym wskazuje sie dziatania zmierzajgce do zapobiegania nadmiernego
powstawania odpadow - ograniczania ich ilosci oraz ich negatywnego oddziatywania na
Srodowisko. Podstawowymi kierunkami dziatan w tym zakresie jest dalszy rozwdj
zintegrowanego systemu gospodarki odpadami, rozwoj selektywnej zbiorki odpaddéw
komunalnych, kontynuacja dziatan w kierunku podwyzszania $wiadomosci spotecznej
obywateli w zakresie gospodarowania odpadami, intensyfikacja odzysku
i unieszkodliwiania odpadow, kontynuacja dziatan w zakresie likwidacji ,dzikich wysypisk”.
Funkcjonowanie sytemu gospodarowania odpadami wymaga statej kontroli i usprawniania.
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Dlatego tez wskazane jest wdrozenie oraz kontynuowanie monitoringu systemu
gospodarki odpadami, wedtug zasad okreslonych w Regulaminie utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy oraz Programie Ochrony Srodowiska.

6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, przewidziane do realizacji rozmieszczone
Sg na terenie catej gminy i obejmuja;

» budowe i modernizacje istniejacych drog publicznych oraz urzagdzenh drogowych,

* budowe nowych i modernizacje istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, w tym
budowe nowych i modernizacje istniejacych obiektéw i urzadzeh stuzacych ochronie
Srodowiska, zbiornikow i innych urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wode oraz
odprowadzenia sciekow,

» ochrone nieruchomosci stanowigcych zabytki w rozumieniu przepisbw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami,

e budowe nowych, modernizacje i utrzymanie istniejgcych obiektow oswiaty - szkét
publicznych, przedszkoli, Ztobkow; obiektow ochrony zdrowia, domow opieki spotecznej
i placowek opiekunczo - wychowawczych oraz budynkéw administracji publicznej i innych
obiektow stuzgcych mieszkaicom gminy,

* budowe nowych i modernizacje istniejgcych obiektdw oraz urzadzeh niezbednych na
potrzeby obronnosci panstwa i ochrony granicy panstwowej, a takze do zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego,

* rozbudowe i utrzymywanie istniejacych cmentarzy komunalnych.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Dokument Strategii Wojewodztwa Matopolskiego na lata 2011 - 2020 przyjetej przez
Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego Uchwatg Nr X11/183/11z dnia 26 wrzesnia 2011 roku
oraz niedawno uchwalony Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego przyjetej przez Sejmik Wojewddztwa Uchwatg nr XLVII/732/18 z 26 marca
2018 roku zawierajg wytyczne o rozmieszczeniu inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponad lokalnym w obszarze gminy Nowy Wisnicz.

Strategia rozwoju wojewoddztwa jest najwazniejszym dokumentem przygotowywanym
przez samorzad wojewddztwa, okreslajgcym cele i priorytety polityki rozwoju, prowadzonej
na terenie regionu. Tomie | studium w rozdziale 1.3 okreslono Uwarunkowania wynikajgce
ze Strategii Wojewodztwa Matlopolskiego na lata 2011 - 2020 ,Malopolska 2020" —
Nieograniczone mozliwosci i oceniono iz niniejszy dokument jest spojny z ustalonymi
w min celami i zamierzeniami. Jako nadrzedny dokument programowy samorzgadu
wojewodztwa, strategia jest wdrazana w zakresie przestrzennym przede wszystkim
poprzez plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

W  obowigzujacym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Matopolskiego zaleca sie nastepujgce dziatania dla terytorium ,Ogrod”, w ktorym lezy
gmina Nowy Wisnicz:

» wsparcie wysokiej jakosci produkcji rolniczej wytwarzanej lokalnie i tradycyjnymi

metodami, odpowiednio certyfikowanej miejscem pochodzenia isposobem
produkciji,
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» wsparcie zaktadania saddéw iwinnic, zwiekszania ich powierzchni z mozliwoscig
otwarcia dla matego ruchu turystycznego,
* rozwijanie pszczelarstwa na obszarach wolnych od chemicznych srodkow ochrony.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego zaktada iz
rozwoj gospodarczy w gminie winien sie przede wszystkim opierac¢ o funkcje turystyczne,
CO 0znacza m.in.:

» rozwdj szlakéw i infrastruktury uprawiania turystyki pieszej, rowerowej i konnej oraz

szlakow kajakowych,

e budowe wiez widokowych (np. na niektérych wzniesieniach lub w miejscach
historycznie uzasadnionych m.in. w miejscach po dawnych zamkach),
przeciwdziatanie zarastaniu miejsc widokowych,

e wyznaczenie odpowiednio oznakowanych szlakow drogowych (tras widokowych)
i budowa miejsc zatrzymania w obszarach atrakcyjnych krajobrazowo,

* wyznaczenie granic stref parkow kulturowych i ich zakresu ochrony.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Matopolskiego przewiduje
inwestycje na terenie gminy Nowy Wisnicz:

* budowa linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV,

» dokonczenie realizowanych obecnie dziatah przez Polskie Sieci
Elektroenergetyczne Operator S.A.: wprowadzenie linii 2x400 kV Tarnow-
Tucznawa,

» droga DK75 odc. Brzesko — Nowy Sacz (Sadeczanka) w klasie drogi ekspresowej

8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obowigzujgca ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala obo-
wigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sytuacji
jesli wymagajq tego przepisy odrebne.

8.1 OBSZARY WYMAGAJ ACE SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMO SCI

W niniejszym studium na terenie gminy nie ustala sie obszarOw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, co nie stanowi bariery w ich dokonywaniu.
W przypadku podjecia inicjatywy scalenia i podziatdw nieruchomosci nalezy dokonywac je na
zasadach i na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

8.2. OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000m?

Gmina posiada obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?. Niniejsze Studium nie wyznacza takich terenéw.

8.3. OBSZARY UDOKUMENTOWANYCH Zt0 Z

Przepisem naktadajacym na gmine obowigzek opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest ustawa Prawo geologiczne i gérnicze.

46



Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Wisnicz

tom Il Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujgcy miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Nowy
Wisnicz obejmujacej miejscowo$¢é Muchdéwka — etap ,A’Muchowka przyj ety Uchwalg
Nr XXXI1X/365/17 Rady Miejskiej w Nowym Wisniczu z dnia 25 pazdziernika 2017 r. (Dz.
Urz. Woj. Malop. - poz. 7711 z 27 listopada 2017 r.) obejmuje swym zasiegiem teren
udokumentowanego ztoza gazu ,takta” .

8.4. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Zgodnie z ustawg o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszarem
przestrzeni publicznej jest obszar o szczegolnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktéw spotecz-
nych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, okreslone
w studium.

W niniejszym studium wskazuje sie obszary obejmujgce drogowy uktad komunikacyjny
wraz z urzadzeniami obstugi oraz siecig tras pieszych i rowerowych, ktore nalezy
traktowac jako potencjalne przestrzenie publiczne.

Ponadto w studium w strefie urbanizacji wskazuje sie obszary koncentracji obiektow
ustugowych (osrodek gminy i os$rodki lokalne) ustugowej, petnigce miedzy innymi funkcje
przestrzeni publicznych. W ramach tych obszaréw, na etapie opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego winne zosta¢ szczego6towo okreslone
umieszczone w nich tereny przestrzeni publicznych.

Wszystkie tereny petnigce funkcje przestrzeni publicznych winne zostaC objete
opracowaniem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

8.5. OBSZARY NIE WYt ACZONE Z PRODUKCJI ROLNEJ | LE SNEJ

Zgodnie z ustawg o ochronie gruntow rolnych i leSnych, na terenie gminy obowigzek
sporzadzenia planu dotyczy terendw rolnych i lesnych, dla ktérych w niniejszym studium
wskazano inny kierunek zagospodarowania niz rolny i lesny, a ktére dotychczas nie
uzyskaty zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nielesne.

Przewiduje sie mozliwos¢ korekty granic terendéw niewytgczonych z produkcji rolnej
i leSnej przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W tym przypadku konieczne jest
uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne, takze dla
terendw niewskazanych w niniejszym studium.

8.6. OBSZARY PARKOW KULTUROWYCH

Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami dla obszaréw, na
ktérych utworzono park kulturowy, sporzadza sie obowigzkowo miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Gmina do chwili obecnej nie podjeta inicjatywy utworzenia parku kulturowego na jej
terenie. Niemniej wskazanym jest aby zostal on utworzony w zaproponowanych na
rysunku studium granicach. Rekomendacje utworzenia parku kulturowego (z zakresem
ochrony) podtrzymuje rowniez Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego, obejmujgcego obszar Nowego Wishicza wraz z zamkiem. W takiej sytuacji
koniecznym  bedzie  wdrozenie  procedury opracowania miejscowego  plan
zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu.
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9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZ ADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obowigzujgce na terenie gminy Nowy Wisnicz miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego stanowig podstawe do wydawania pozwolen na budowe, jednakze nie
zamyka to mozliwosci ich aktualizacji np. w zwigzku z potrzebg dostosowania obowigzu-
jacych ustalen do aktualnych oczekiwan mieszkancow oraz przestanek formalno — praw-
nych zwigzanych ze zmieniajgcymi sie przepisami ustaw i rozporzadzen.

Opracowywane zmiany planu, nie naruszajgce ustalen niniejszego studium, mogg
dotyczy¢ dowolnej jego czesci, zarObwno zmiany przeznaczenia terenow jak i korekt
zapisOw ustalen plandw.

Obligatoryjnie w celu przekwalifikowania terendéw rolnych i leSnych na cele nie rolne
i niele$ne konieczne jest sporzadzenia planu miejscowego.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oprécz obligacji ustawowej
powinny by¢ opracowane:

= dla obszaréw, w ktérych wystepuje potrzeba rezerwowania terenéw pod nowe in-
westycje publiczne jak: drogi, uzbrojenie, ustugi publiczne, przestrzenie publiczne;

= dla obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, uporzadkowania i rewitalizacji;

» dla obszaréw cennych ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze, w tym
wymagajgce ochrony;

» dla obszaréw cennych ze wzgledu na uwarunkowania kulturowe;

» dla zalesien;

= dla powiekszenia terendw przeznaczonych dla nowego zagospodarowania;

» dla terenéw, gdzie ze wzgledu na nagromadzenie konfliktow, intereséw lub za-
grozen — istnieje potrzeba, poprzez prawo miejscowe, okreslenia zasad realizaciji
nowego zagospodarowania.

W obszarze gminy Nowy Wi $nicz ustala si e konieczno $¢ posiadania planéw:

» dla terendéw calej strefy urbanizacji i terenbw zabudowy w strefie terenéw rolnych
i siedliskowych.

Wyznaczone w tych strefach obszary dla zainwestowania obejmujg w wiekszosci tereny
w stanie istniejgcym zagospodarowane, wskazane do utrzymania, kontynuacji
i przeksztalcen oraz grunty predysponowane dla rozwoju, wyselekcjonowane zgodnie
z uwarunkowaniami i wskazane przez mieszkancow we wnioskach o ich wigczenie do
terenéw budowlanych. Ze wzgledu na: znaczng powierzchnie strefy urbanizacji oraz
terendw zabudowy w strefie I, podobny stan zainwestowania i potrzebe
porzadkowania, nie ustala sie kolejnosci realizacji planéw w poszczegolnych
miejscowoscig lub ich czesciach, nie precyzuje sie granic opracowania
poszczegodlnych planéw. Dopuszcza sie mozliwos¢ dowolnego wyznaczania granic
terendw do objecia planami w zaleznosci od potrzeb.

Nie ustala sie minimalnej powierzchni terenu objetego planem.

Docelowo caly obszar w strefie urbanizacji powinien by¢ objety planami miejscowymi.
Dotychczasowy rozwoj przestrzenny spowodowat, ze obszary zabudowane znalazly sie
niejednokrotnie wewnatrz obszaréw rolnych, bez dogodnej obstugi komunikacyjnej oraz
wyposazenia w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej. Sytuacja ta wymaga dziatan
porzadkujacych na etapie opracowania nowych edycji plandw miejscowych.

» dla zalesien — wyznaczone tereny zalesien i mozliwo$¢ ich dokonywania po
spetnieniu wymogow przepiséw odrebnych w innych terenach np. w celu poprawy
stanu $rodowiska przyrodniczego, jako formy rekultywacji w przypadku obszaréw
zdegradowanych, predysponuje do objecia takich obszaréw nowg edycjg planu
miejscowego.
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Przy wyznaczaniu obszaréw przewidzianych do objecia nowymi planami miejscowymi oraz
w trakcie ich opracowania nalezy kierowac sie:

- w_terenach o funkcjach mieszkaniowych - zaspokojeniem potrzeb mieszkancow
i inwestorow wyrazonych we wnioskach, zapewnieniem #tadu przestrzennego,
poprzez porzadkowanie istniejgcego zagospodarowania i podnoszenie standardow
wyposazenia Ww infrastrukture techniczng, komunikacyjng i spoteczng oraz
stwarzaniem warunkéw dla komfortowego zycia, wtym wprowadzaniem tylko
takiego uzytkowania uzupetniajgcego i dopuszczalnego, ktére nie bedzie ucigzliwe
dla mieszkancow. Nowe tereny zabudowy, w szczegdblnosci mieszkaniowej nalezy
udostepnia¢ sukcesywnie, z uwzglednieniem ustalonych zasad i wskaznikéw
okreslonych w niniejszym dokumencie. .

- w_terenach o funkcjach ustugowych - zaspokojeniem potrzeb mieszkancow
i inwestorow w pelny zakres ustug o charakterze publicznym i komercyjnym,
stworzenie przejrzystej dostepnosci komunikacyjnej (samochodowej, rowerowej
i pieszej) do ustug, zapewnieniem fadu przestrzennego poprzez tworzenie ich
koncentracji oraz przestrzeni publicznych;

- w_terenach o funkcjach ustugowych zwigzanych ze rekreacja, sportem
i wypoczynkiem - zaspokojeniem potrzeb mieszkahcow i turystow, w celu stworzenia
atrakcyjnych osrodkow wypoczynku, na bazie istniejgcych, szczegoélnie cennych zasobdow
przyrodniczych i krajobrazowych, ktére jako priorytet nalezy chroni¢ przed dewastacja.
Tereny te wymagajg wyposazenia w infrastrukture techniczng i komunikacyjng, w tym
rowerowa i piesza.

- w_terenach budowlanych obecnie niezainwestowanych — zasadg intensywnego
wykorzystania terenOw poprzez koncentracje zainwestowania i polepszanie
dostepnosci komunikacyjnej oraz poprzez tworzenie wyraznego systemu zieleni.

Na etapie sporzadzania nowych edycji miejscowych planéw nalezy zgodnie

z niniejszym dokumentem objg¢ ochrong tereny posiadajgce szczegOlne walory
krajobrazowe i widokowe, dla ktorych maksymalne zachowanie wartosci zasobdéw
przyrodniczych, estetycznych i widokowych bedzie priorytetem.

9.1. DOPUSZCZALNY ZAKRES ZMIAN PRZY OPRACOWANIU PLA NOW MIEJSCOWYCH NIE
WYWOLUJACYCH NARUSZANIA ZASAD USTALONYCH W STUDIUM

Ustawa z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2018r. poz. 1945) nakfada obowigzek przestrzegania zasady nie naruszania
planem ustalen studium.

Dla zachowania przy opracowywaniu projektu planu poprawnosci formalno-prawnej
konieczne jest okreslenie w studium jak nalezy interpretowac jego ustalenia, aby nie
naruszy¢ jego zasad.

W zwigzku z obligatoryjnym wymogiem opracowania rysunku studium na mapie
topograficznej, a rysunku miejscowego planu na mapie zasadniczej; dopuszcza sie
tolerancje przy ustalaniu zasiegu poszczegolnych stref, obszaréw i terenow w planie
a wyznaczonych na rysunku studium.

Korekta zasiegu poszczegolnych stref i terendw moze by¢ dokonywana pod warunkiem
zachowania zasad zréwnowazonego rozwoju, okreslonego w niniejszym studium,
a w szczegolnosci w oparciu o zasade:

» kontynuacji funkcji podstawowej okreslonej na rysunku studium,

» integralnosci zagospodarowania oraz infrastruktury technicznej i drogowej,
» koniecznosci realizacji inwestycji celu publicznego,

* nie rozpraszania zabudowy,

* tworzenia zwartych zespotdéw zabudowy,

* nienaruszalnosci zasobéw kulturowych,

* nienaruszalnosci cennych elementow systemu przyrodniczego.
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Nalezy uznaé, ze miejscowy plan nie narusza ustalen studium w sytuacji poszerzenia
lub zawezenia zasiegu ustalonej strefy (w tym urbanizacji, terenéw rolnych i siedliskowych,
przyrodniczej) lub zasiegu poszczegoélnych terendw oznaczonych na rysunku studium
zatytutowanym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” symbolami M1, M2 i M3,
MU, U, US, ZC, ZL, ZU, O, K, G, E i W oraz terenow rolnych o dziatki lub ich czesci
bezposrednio do nich przylegajace (to jest posiadajagce wspdlng granice ewidencyjna).
Poszerzenie to nie moze by¢ wieksze niz 30m (liczone od osi linii ustalonej na rysunku
studium).

Tolerancja nie dotyczy zasiegu stref ustalonych przepisami odrebnymi (np.
kontrolowanych, technicznych itp) oraz obszaréw objetych ochrong przyrody (np. granice
rezerwatu, Natury 2000 itd.) ochrong konserwatorska, nie dotyczy réwniez terenow
osuwisk i ruchow masowych ziemi (o ile ewentualna korekta ich granic nie nastapi w
wyniku wykonania specjalistycznych badan i dokumentacji) itp.

Przedstawione na rysunku studium przebiegi tras komunikacyjnych okre$lajg zasade
obstugi terenu. Szczegdtowy ich przebieg oraz ich zajetos¢ terenowg okresli plan
miejscowy. Warunkiem nie naruszania ustalen studium jest utrzymanie okreslonej zasady
ich przebiegu. Nalezy przez to rozumieé, ze w opracowanym miejscowym planie istnieje
mozliwos¢ realizacji nowych odcinkéw drég publicznych nie ustalonych na rysunku
studium oraz dopuszcza sie mozliwo$¢ zmiany przebiegu lub zaniechanie realizacji drogi
ustalonej na rysunku studium drogi - pod warunkiem utrzymania potgczenia drogowego
pomiedzy danymi terenami — to jest utrzymania okre$lonej zasady obstugi terenéw ({j
zapewnienia ustalonej dostepnosci komunikacyjnej tych terenéw). Tereny tzw. ,zwolnione”
uzyskuja, funkcje ustalong na terenach dotychczas sasiadujacych (poprzez ,wigczenie”).

Przedstawione na rysunku studium przebiegi sieci infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen - sg orientacyjne, niemniej obrazujg zasade
obstugi terenu w media. Warunkiem nie naruszania ustalen studium jest utrzymanie
okreslonej zasady ich przebiegu i lokalizacji urzadzenh z nimi zwigzanych, co oznacza, ze
przebiegi i lokalizacje moga by¢ zmieniane, lecz nie moga by¢ sprzeczne z ustalong
w studium zasadg (podobnie jak zasada ukfadu komunikacyjnego). Tereny tzw.
»Zwolnione” uzyskujg, funkcje ustalong na terenach dotychczas sasiadujgcych (poprzez
~wigczenie”).

Przedstawiony na rysunku studium zasieg poszczegOlnych terenow np. terenow
0 przewazajgcej funkcji mieszkaniowej - okresla docelowy kierunek zagospodarowania,
ktéry bedzie realizowany w dalekim horyzoncie czasowym np do 2045 roku. Dlatego,
nalezy uznac, ze miejscowy plan nie narusza ustalen studium w sytuacji czesciowego
konsumowania ustalen studium, pod warunkiem, ze pozostanie petna mozliwos¢ realizaciji
przeznaczenia - w sposob zgodny z ustalonym w studium - dla nie skonsumowanej czesci.

Opracowany miejscowy plan nie narusza zasady zgodnosci jego ustalen z niniejszym
studium w sytuacji umieszczenia w nim zaktualizowanych dokumentow typu: gminna
ewidencja obiektow zabytkowych, rejestru zabytkow, spisu obiektéw objetych ochrong
przyrody, obszaréw rewitalizacji, terenow zalewowych, obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, terendédw osuwiskowych lub zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych i tym podobnych.

Nalezy uznac, ze miejscowy plan nie narusza ustalen studium w sytuacji, gdy zawiera¢
on bedzie aktualne na dzien jego sporzadzania (w tym wypadku inne niz w niniejszym
dokumencie studium) dane dotyczace zasiegu obszaru oddziatywania lub ochrony (np.
terenOw osuwisk, terendw podtopien, nowych obszarow Natura 2000, zasiegu stref
ochrony uje¢ wad, stref ochrony konserwatorskiej, granic terenéw rewitalizacji itp).
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Nalezy uznaé, ze miejscowy plan nie narusza ustalen studium w sytuacji gdy
przedstawione w studium strefy kontrolowane od sieci i urzgdzen infrastruktury w planie
zostang uaktualnione na podstawie przepisow odrebnych, zmian norm obowigzujgcych na
dzien przyjecia niniejszego dokumentu lub w zwigzku ze zmiang ich przebiegu, zmiang
lokalizacji urzadzen, w tym modernizacjg na kablowe, podziemne lub likwidacja.

Nalezy uzna¢, ze miejscowy plan nie narusza ustalen studium w sytuacji gdy ustalone
w studium parametry i wskazniki urbanistyczne, zostang w planie miejscowym zmienione:
maksymalne - zwiekszone 20% a minimalne zmniejszone o 20%, za wyjatkiem ustalonych
wysokosci zabudowy oraz dopuszczalnych gabarytow dachow oraz ich spadkow, ktore nie
moga by¢ zmienione.

Zastosowanie zawyzonych lub zanizonych parametrow i wskaznikow urbanistycznych
musi by¢ uzasadnione np. szczego6lnymi uwarunkowaniami wynikajgcymi z istniejgcego
zainwestowania lub potozenia, konfiguracjg terenu, realizacjg celu publicznego itp.

Uznaje sie, ze przywotywane w tekscie ustalen Studium obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego to plany obowigzujgce na dzieh wejscia w zycie
niniejszego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Wyznaczone w niniejszym studium obszary koncentracji ustug majg charakter orientacyjny,
w opracowywanym planie ich granice winne zosta¢ uszczego6towione, poszerzone, zmniejszone
lub po rozeznaniu przeniesione w inne miejsce ale w obszarze danej miejscowosci.

Uznaje sie, ze na planszy zatytutowanej Kierunki... kolor obrazuje podstawowy kierunek
rozwoju poszczegoélnych terendw, oznaczenie literowe umieszczone na wiekszych
enklawach i obszarach jedynie uzupetnia to oznaczenie .

10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LE SNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

1. Dla realizowania celow zwigzanych ze zwiekszeniem efektywnosci wykorzystania
rolniczej przestrzeni produkcyjnej w obszarze gminy niezbedne jest:

* zorganizowanie rynku rolnego,

» szersze wprowadzanie nowych form gospodarowania jak agroturystyka, turystyka
wiejska czy proekologiczny sposéb produkcji (dotyczy szczegOlnie cennych
obszar6w przyrodniczo - krajobrazowych i jest zwigzane 2z dzialaniami
zachowawczymi),

e oOpracowanie programu przeciwdziatania erozji gleb oraz rekultywacje terendow
zdegradowanych,

» transformacja uzytkow rolnych,

» prowadzenie konsekwentnej polityki rolnej dla stworzenia whasciwych warunkow
ekonomicznych zwigzanych z osiggnieciem optacalnosci gospodarowania
rolniczego,

* wsparcie wysokiej jakosci produkcji rolniczej wytwarzanej lokalnie i tradycyjnymi
metodami, odpowiednio certyfikowanej miejscem pochodzenia i sposobem
produkcji,

* wsparcie zakladania sadow i winnic, zwiekszania ich powierzchni z mozliwoscig
otwarcia dla matego ruchu turystycznego,

* rozwijanie pszczelarstwa na obszarach wolnych od chemicznych srodkéw ochrony.

2. Polityka przestrzenna w odniesieniu do rolniczej przestrzeni produkcyjnej i lesnictwa
winna obejmowac dziatania wspierajgce cele poprzez lokalne instrumenty prawne (np.
plany miejscowe, uchwaly nalezgce do kompetencji gminy) oraz sprzyja¢ podejmowanym
inicjatywom gospodarczym lokalnego spoteczenstwa. Za celowe nalezatoby uznaé
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podjecie prac nad inwestycjq Scalenia gruntdw ktore moze stanowi¢ narzedzie
przebudowy struktury przestrzennej obszarow wiejskich.

3. Kierunkami dziatann dgzacymi do racjonalnego wykorzystania gleb oraz zapewnienia im
wiasciwej ochrony sa:

» zaktualizowanie i poszerzenie tematyki map glebowo-rolniczych,

e zapobieganie zanieczyszczeniu gleb $rodkami ochrony roslin; przeciwdziatanie
degradacji chemicznej poprzez ochrone powietrza i wod powierzchniowych,

e prowadzenie wiasciwej struktury zagospodarowania przestrzennego (zagospoda-
rowywanie gruntéw o niskiej przydatnosci rolniczej, zachowanie oczek wodnych
i mokradet),

» dostosowanie do naturalnego biologicznego potencjalu gleb kierunkow
I intensywnosci produkciji,

» ochrona i wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych i przydroznych
spetniajgcych role przeciwerozyjng i wodochronng oraz zadarnionych paséw
sptywdw wod powierzchniowych i zadrzewieh na linii sptywu wod,

» ksztaltowanie struktury upraw przeciwdziatajgcej erozji i pogarszaniu sie jakosci
gleb oraz przeciwdziatanie zakwaszaniu,

» upowszechnienie zasad dobrej praktyki rolniczej,

* regulacja stosunkéw wodnych na gruntach nadmiernie wilgotnych lub nadmiernie
suchych,

» intensyfikacja dziatan dla propagowania zachet izasad dla rozwoju rolnictwa
proekologicznego,

o zrekultywowanie gleb zdegradowanych w kierunku lesnym i rekreacyjno -
wypoczynkowym,

» wihasciwe ksztattowanie ekosystemow rolnych z wykorzystaniem otaczajgcych je
systemoOw naturalnych i ich zdolnosci do autoregulaciji.

4. Istniejgce na terenie gminy obszary lesne wymuszajg podjecie zdecydowanych dziatan
ochronnych istniejagcych zasobow w celu zachowania ich funkcji (przyrodniczej
i gospodarczej) oraz dziatah zmierzajgcych do zwiekszenia lesisto$ci gminy. Zadania
ekologiczne prowadzace do realizacji tego kierunku dziatania to:
* opracowanie i wdrozenie gminnego planu zwiekszenia lesistosci;
e prowadzenie zalesiania jako dziatan stabilizujgcych obszary zagrozone ruchami
masowymi;
» zalesianie lezacych odtogiem oraz stabych bonitacyjnie uzytkdw rolnych;
» stworzenie systemu zachecajgcego rolnikédw do zalesiania;
e wprowadzenia takiej organizacji ruchu turystycznego iurzadzen turystycznych
w lasach, aby turystyka irekreacja nie kolidowaly w spetnianiu przez lasy funkcji
ekologicznych i produkcyjnych;

11. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

11.1. OBSZARY NARA ZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

W obszarze gminy Nowy Wisnicz nie zostaly dotychczas wyznaczone obszary
szczegolnego zagrozenia powodziowego, ani obszary obejmujgce tereny narazone na
zalanie, jak réwniez obszary, na ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi. Niemniej na podstawie zdarzen z lat ubieglych, mozna ustali¢ iz,
prawdopodobnym jest zagrozenie zalaniem terenéw potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie potokéw, w czasie nawalnych deszczy, gdy wody ich gwaltownie wzbieraja.

52



Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Wisnicz

tom Il Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Obszarami potencjalnie narazonymi na zalewanie sg tereny w dolinach potokow:
Leksandrowki (Nowy Wisnicz, Stary Wisnicz, Kobyle, Chronéw), Borowianki (Chronow),
Olchawki (Olchawa) i Polanki (Kroléwka).

Srodkami planistycznymi problemy zagrozen powodziowych moze zostaé ograniczony
poprzez :

» wylgczenie lub znaczne ograniczenie mozliwosci zabudowy terenéw zagrozonych,

» koniecznos¢ sporzadzania i aktualizacji baz danych dotyczacych terenow

zagrozonych i podawaniu ich do publicznej informacji.

Zabezpieczenie terenu srodkami technicznymi (obwatowania, przepusty odpowiedniej
wielkosci w przebiegu drég itp.), wigze sie z wykonaniem opracowan specjalistycznych
przy udziale samorzaddw i instytucji panstwowych odpowiedzialnych za ochrone przed
powodzig oraz wigze sie z odpowiednimi srodkami finansowymi przy mozliwosci
wykorzystania funduszy pomocowych.

Powyzsze zagadnienia, dotyczgce ochrony przed powodzig, zgodnie z obowigzujgcymi
zakazami, nakazami, ograniczeniami i dopuszczeniami wynikajagcymi z przepisow
odrebnych winny by¢é szczegdélowo analizowane a nastepnie ustalone na etapie
opracowania planéw miejscowych. Na terenach bezposrednio przylegajacych do ciekéw
obejmujgcych pasy terenu o szerokosci minimum 5m od gornej krawedzi koryta cieku,
postuluje sie na etapie opracowania mpzp wprowadzenie zakazu realizacji nowych
obiektow budowlanych.

11.2. OBSZARY NARA ZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na obszarze gminy Nowy Wisnicz, rozpoznano fgcznie 273 osuwisk, wtym 29
aktywnych, 137 okresowo aktywnych, 98 nieaktywnych oraz 9 osuwisk o r6znych strefach
aktywnosci w obrebie jednego osuwiska. Wyznaczono réwniez 13 terendéw zagrozonych
ruchami masowymi.

Ponad potowa osuwisk wystepujacych na badanym obszarze jest okresowo aktywna
i stanowig one okoto 38,48% powierzchni wszystkich opisanych osuwisk, osuwiska
aktywne stanowig 5,12%, nieaktywne 41,06% a pozostate 15,34% przypada na osuwiska
0 roznych strefach aktywnosci.

Terenami predysponowanymi do powstawania ruchéw masowych jest potudniowa,
i sSrodkowa czes¢ gminy, gdzie nachylenie stokow jest wieksze, dominujg utwory tupkowe,
a morfologia terenu jest bardziej urozmaicona. Nalezy mie¢ na uwadze pojawianie sie
kolejnych odmtodzen lub powstania nowych osuwisk, zwlaszcza na obszarze Krélowki,
Muchowki, Olchawy, Kopalin, Wisnicza Matego i Nowego Wisnicza.

Rozwigzanie problemu $rodkami planistycznymi jest mozliwe poprzez wytgczenie lub
ograniczenie zabudowy na terenach, na ktdérych nawet potencjalne istnieje mozliwos¢
osuwania sie ziemi.

Niniejszy dokument nie wyznacza nowych terenéw budowlanych na osuwiskach oraz na
terenach wystepowania ruchOw masowych ziemi, natomiast utrzymuje status terenow
budowanych wyznaczonych w obowigzujacych dokumentach planistycznych.

W niniejszym dokumencie wprowadzono dodatkowe oznaczenie dla identyfikacji
terendw budowanych wyznaczonych w obowigzujacych dokumentach planistycznych
a potozonych w terenach osuwisk aktywnych (M4) dla wiascicieli i uzytkownikow w celu
podkreslenia koniecznosci dokonania przez nich specjalistycznych dokumentacii
geologicznych swiadczacych o bezpieczenstwie realizacji ich zamierzen budowlanych.

Korzystng formg przeciwdziatania osuwaniu sie mas ziemnych jest zalesianie.
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12. OBSZARY LUB OBIEKTY, DLA KTORYCH WYZNACZA SI E W ZtOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy Nowy Wisnhicz nie wystepujg obszary ani obiekty, dla ktérych wyznacza sie
w ztozu kopaliny filar ochronny.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Nowy Wisnicz nie wystepujg obszary pomnikow zaglady i ich stref
ochronnych.

14. OBSZARY WYMAGAJ ACE PRZEKSZTALCE N, RAHABILITACJI, REKULTYWACJI
LUB REMEDIACJI

14.1. OBSZARY WYMAGAJ ACE PRZEKSZTALCEN

W uksztattowanych obszarach zabudowy podstawowymi kierunkami dziatan beda:

e modernizacja zabudowy, w tym poprzez poprawe wyposazenia w infrastrukture
techniczna, szczegdlnie w zakresie gospodarki wodno-sciekowej,

e uzupetnienia zabudowy, w tym poprawa jakosci tworzonej architektury w kierunku
ograniczenia jej bezstylowosci degradujacej historyczne otoczenie i krajobraz,

* poprawa stanu technicznego drdg,

» tworzenie zorganizowanych form rozwoju zabudowy rekreacyjnej, zapewniajgcych
whasciwg ochrone waloréw przyrodniczo-krajobrazowych.

e poprawa stanu technicznego obiektéw, poprzez remonty i przebudowy.

14.2. OBSZARY WYMAGAJ ACE REHABILITACJI

Gmina Nowy Wisnicz dziatajgc na postawie Ustawy o rewitalizacji z dnia 09.10.2015r.
(Dz. U. z 2015 r. poz. 1777, z 2016 r. poz. 1020, 1250.) opracowata i przyjeta ,Gminny
Program Rewitalizacji Gminy na lata 2016 — 2020”; stanowi on wieloletni program dziatah
w sferze  spolecznej, gospodarczej, przestrzenno-funkcjonalnej, technicznej,
srodowiskowej zmierzajgcy do wyprowadzenia wyznaczonych obszarow zdegradowanych
ze stanu kryzysowego oraz ustala warunki dla zrownowazonego rozwoju gminy. Obszar
zdegradowany i obszar rewitalizacji zostat wskazany w Uchwale Nr XXVIII/229/16 Rady
Miejskiej w Nowym Wisniczu z dnia 25 pazdziernika 2016 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Nowy Wisnicz.

Obszar zdegradowany na terenie Gminy Nowy Wisnicz obejmuje sotectwa: Krélowka
(23), Olchawa (18), tomna (17), Chronow (16), Muchowka (15), Kobyle (14), Leksandrowa
(14), Miasto Nowy Wiénicz (13), Stary Wisnicz (12). Wskazany obszar zajmuje 69,90 km?,
co stanowi 85,13% powierzchni gminy i jest zamieszkiwany przez ok. 88% ogotu
mieszkancow gminy.

Wedtug danych Urzedu Miejskiego w Nowym Wisniczu, wyznaczony obszar rewitalizacji
zajmuje powierzchnie 16,10 km? (19,6% powierzchni ogétem gminy) i jest zamieszkaly
przez 3 569 mieszkancéw (26,09% ludnosci ogétem gminy).

Najwiecej probleméw zwigzanych z rewitalizacjg zidentyfikowano w sferze spotecznej,
ale nie brak ich takze w sferze gospodarczej, przestrzenno-funkcjonalnej, technicznej
i Srodowiskowej. Na podstawie przeprowadzonej pogtebionej diagnozy, analizy zjawisk
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kryzysowych i lokalnych potencjatow, sformutowano misje oraz wizje stanu wyznaczonego
obszaru, ktéra brzmi: ,Obszar rewitalizacji estetyczng i funkcjonalng przestrzenig
publiczng z rozwinietg infrastrukturg turystyczng, ktéry dzieki aktywnosci interesariuszy
rewitalizacji pozytywnie oddzialuje na rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy”. Jej
wypetnienie jest uwarunkowane realizacjg postawionych celow i zaplanowanych
kierunkéw dziatan.

W wyniku przeprowadzonej diagnozy i delimitacji obszaru zdegradowanego
wyznaczono obszar rewitalizacji, na ktory sktada sie Miasto Nowy Wisnicz, czes¢ sotectwa
Stary Wisnicz, niewielki pétnocny fragment solectwa Leksandrowa, centralna czesc
sotectwa Krélowka oraz potudniowy fragment sotectwa Olchawa.

Legenda

I:] obszar zdegradowany
[ obszar rewitalizacji

Zrédio: ,Gminny Program Rewitalizacji Nowego Wisnicza na lata 2016 — 2020”

1000 0 1000 2000 3000 4000 m

Dla obszaru rewitalizacji wyznaczono nastepujace jej cele:

1. Stworzenie funkcjonalnych przestrzeni i efektywne gospodarowanie zasobami.

2. Poprawa jakosci zycia i wzrost aktywnosci spotecznej mieszkancow obszaru.

Sformutowano w ramach celu kierunki dziatan:

1. Ksztaltowanie estetycznej i funkcjonalnej przestrzeni publicznej.

2. Zachowanie i wykorzystywanie zasobow dziedzictwa kulturowego oraz naturalnego.

3. Pobudzenie mieszkancéw do aktywnosci oraz wilaczenie spoteczne 0s0b
wykluczonych oraz zagrozonych ubdstwem.

4. Wozrost przedsiebiorczosci i poziomu zamoznosci mieszkancow.

Zdefiniowano 7 projektéw podstawowych do powodzenia procesu rewitalizacji, ktore
oddziatujg kompleksowo na zidentyfikowane problemy we wszystkich sferach, a przede
wszystkim w sferze spoteczne;.

* Remont i modernizacja oraz przywrdocenie funkcji terenom oraz obiektom o cha-

rakterze sportowo-rekreacyjnym, w tym m.in.:

— prace remontowo- budowlane boiska ,Szreniawa”,
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— zagospodarowanie dziatki nr 722 na cele rekreacyjno-sportowe,

— rozbudowa szkoty im. Stanistawa Lubomirskiego w Nowym Wisniczu o ptywalnie,

— wykonanie miasteczka ruchu drogowego przy Zespole Szkot w Nowym Wisniczu,

— modernizacja basenu w Leksandrowej.

* Wozrost gospodarczy obszaru rewitalizacji poprzez jego zagospodarowanie oraz
wykorzystanie zasobOw dziedzictwa naturalnego i kulturowego, w ty m.in.:

— zagospodarowanie podndza Zamku Kmitéw i Luboirskich,

— zagospodarowanie ptyty gidwnej Rynku,

— wykonanie sciezki pieszej do Zamku.

» Zwiekszenie efektywnosci energetycznej budynkow uzytecznosci publicznej, w tym:

- ocieplenie budynkdéw,

— wymiana stolarki okiennej, pokrycia dachowego,

— wymiana instalacji.

» Poprawa systemu wodno-kanalizacyjnego na obszarach o niskiej dostepnosci do
infrastruktury komunalnej.

» Ozywienie gospodarcze oparte na wspotpracy mieszkancow z wykorzystaniem
zasobow i produktow regionalnych, w tym m.in.:

— przebudowa istniejgcego obiektu, zabudowan gospodarczych i adaptacja do

nowych potrzeb,

— zagospodarowanie terenu wokot zabudowan,

— stworzenie oferty edukacynjo - warsztatowe,.

» Wozrost kwalifikacji, wiedzy i poziomu edukacji mtodziezy obszaru rewitalizacji.

» Droga do kariery zawodowej- rozwoj kompetencji i umiejetnosci osob dorostych.

Uzupetnieniem listy podstawowych projektow rewitalizacyjnych sg pozostate rodzaje
przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych obejmujgce:

1. Aktywizacje spoteczng i zawodowg o0s6b zagrozonych wykluczeniem
spotecznym.

2. Ochrone $rodowiska poprzez zmniejszenie niskiej emisji.

3. Rozbudowe i modernizacje obiektéw kultury.

4. Remont, przebudowe, modernizacje i adaptacje budynkow na cele spoteczne.

5. Podniesienie poziomu swiadczonych ustug z zakresu administracji publicznej,

edukaciji, informacji przestrzennej i ochrony zdrowia.

Organizacja wydarzen kulturalnych.

Pobudzenie miodziezy do aktywnosci fizycznej.

Remont, modernizacja oraz adaptacja obiektéw zabytkowych.

Tworzenie infrastruktury turystycznej oraz produktéw turystycznych bazujgcych
na dziedzictwie kulturowym i naturalnym.
10. Poprawa infrastruktury drogowej.

©oo~NOo

Cele Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Nowy Wisnicz wpisujg sie w ,Strategie
Rozwigzywania Probleméw Spotecznych dla Gminy Nowy Wisnicz na lata 2016-2021",
ktérej generalnym celem jest , Tworzenie instytucjonalnych, organizacyjnych i materialnych
warunkow sprzyjajgcych ograniczeniu obszaréw wykluczenia spotecznego”. Spojnos¢ obu
dokumentow zaznacza sie w celach strategicznych:

- Cel 1- Zintegrowany system pomocy spotecznej.

- Cel 2- Tworzenie warunkdw sprzyjajacych umacnianiu instytucji rodziny.

- Cel 3- Tworzenie warunkéw sprzyjajacych zdrowiu.

- Cel 4- Tworzenie godnych warunkow zamieszkania.
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Sporzadzony Gminny Programu Rewitalizacji Gminy Nowy Wisnicz na lata 2016—2020
nie jest wymagana koniecznosci wprowadzania korekt w obowigzujgce dokumenty
planistyczne gminy, gdyz przede wszystkim dotyczy on dziatan ze sfery spotecznej
i ekonomicznej.

14.3. OBSZARY WYMAGAJ ACE REKULTYWACJI

Na terenie gminy Nowy Wisnicz dziatan rekultywacyjnych wymaga wykorzystywana
cze$¢ skladowiska odpadéw komunalnych w Nowym Wisnhiczu oraz nieliczne i niewielkie
»=dzikie” wysypiska $mieci, ktére sg sukcesywnie likwidowane.

14.4. OBSZARY WYMAGAJ ACE REMEDIACJI

Teren gminy Nowy Wisnicz nie wymaga remediacji.

15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Nowy Wisnicz brak terenéw zamknietych.

16. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZA LEZNOSCI OD
UWARUNKOWAN | POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA

Zgodnie z ustawg 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszary funkcjonale obejmujg
tereny wystepowania szczegllnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub tereny
wystepowania konfliktdw przestrzennych wskazany w innych dokumentach z zakresu planowania
przestrzennego lub okreslonych w innych opracowaniach strategicznych. Po analizie stwierdzono iz
takie obszary w gminie Nowy Wisnicz nie wystepuja.
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